UCHWALA NR LXVIII/522/24
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 27 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn
w obszarze A, B, C, D

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r., poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) i Uchwaty Nr XLVIII/384/22 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D oraz Uchwaly Nr LXIV/490/23 Rady
Miejskiej w Rynie zdnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XLVIII/384/22 Rady
Miejskiej w Rynie zdnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ryn przyjetego uchwata Nr XLI1/360/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 3 lutego 2010 r., zmienionego uchwata
Nr XL1/346/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r., Rada Miejska w Rynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze
A, B, C, D, zwang dalej planem.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu wskali 1:1000, stanowigcej zataczniki 1- 3 do niniejszej uchwaly, bedacej
integralng czes$cig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) budynku garazowym lub garazu — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj. budynek
przeznaczony do przechowywania ibiezacej, niezawodowej obstugi samochodéw osobowych, jak
i budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego, przy czym funkcja garazowa winna
zajmowa¢ nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku; w przypadku, gdy funkcja garazowa
zajmuje mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku gospodarczo-garazowego, budynek ten nalezy
traktowac jako budynek gospodarczy;

2) dachu jednospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia
w przedziale 12°-30°;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowana od strony drog, ciagow, placow,
przylegajacych do terenu, w tym zlokalizowanych poza granicami planu;

6) kolorach ziemi - nalezy przez to rozumie¢ takie kolory, jak: piaskowy, bezowy, brazowy, ugier, umbra,
sepia, ochra, siena palona, rudy, bursztynowy, khaki, zgnita zielen;

7) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samochodow
osobowych, urzadzone w formie miejsca parkingowego na powierzchni terenu lub miejsca w garazu,
stanowigcym oddzielny budynek albo cz¢$¢ innego budynku;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos$¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajacej;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy, czyli
wyznaczong na rysunku planu, lini¢ okre$lajacg Scisle usytuowanie elewacji frontowej budynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego; dla budynkow garazowych, gospodarczych, zlokalizowanych
w glebi dziatki tj. w odleglosci nie mniejszej niz 10,0 m od tej linii, linia ta stanowi lini¢ nieprzekraczalng;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w przepisach prawa budowlanego;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

12) ukladzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dzialce budowlane;,
w ktorym jego gtowna kalenica zorientowana jest rownolegle do graniczacej z ta dziatkg bezposrednio
drogi, ciagu, placu przylegajacego do terenu, wtym zlokalizowanego poza granicami planu, albo
prostopadle do jednej z bocznych granic tej dziatki, przy czym w obu przypadkach dopuszcza si¢ tolerancje
do 5 stopni;

13) ukladzie szczytowym — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziatlce budowlanej,
w ktorym gtowna kalenica budynku zorientowana jest prostopadle do graniczacej z tg dziatka bezposrednio
drogi, ciagu, placu przylegajacego do terenu, w tym zlokalizowanego poza granicami planu;

14) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar budynku lub jego cze¢sci
mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, lub jego czesci, pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (w tym kalenicy).

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w cz¢sci graficznej planu sg obowigzujace:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiar podany w metrach;
6) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z §4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego AZP 20-71/3 - miasto §redniowieczne;

2) granica terenu polozonego w obszarze aglomeracji Ryn;

3) granica terenu potozonego w obszarze uktadu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru
zabytkow;
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4) obiekt wpisany do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 18.02.1982 r. pod nr 284, dom ul. Ratuszowa 39,
oznaczony na rysunku planu symbolem (1);

5) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, dom ul. Ratuszowa 41, oznaczony na rysunku planu
symbolem (2).

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,
oznaczony symbolem MN-MW-U;

2) teren ustug, oznaczony symbolem U;
3) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;
4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazek dostosowania budynkéw, do naniesionych na rysunku planu, obowigzujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:

a) linie zabudowy nie dotyczg obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) na terenach 2MN-MW-U, 1U dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich
elementéw budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie,
tarasy, cze¢sci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m,

¢) na terenie 3SMN-MW-U clewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na dziatlce budowlanej, na
ktorej wyznaczono obowigzujaca lini¢ zabudowy winna przylega¢ do tej linii, co najmniej na 70% swojej
dtugosci,

d) przy lokalizowaniu budynkow wzdhuiz obowigzujace;j linii zabudowy dopuszcza si¢ tolerancje do 30 cm;

2) istniejaca zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tgcznie ze zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okreslonymi w planie;

3) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od jej granicy lub
bezposrednio przy jej granicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ustalen
planu oraz nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy okreslonych w czesci graficznej planu;

5) pozostale zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreSlone sa ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy okre$lonymi w §18 — §23.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartos¢ progowa poziomu
hatasu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

4) teren objety planem zlokalizowany jest w cato§ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

5) na terenie wymienionym w pkt 4 obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody, w tym zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wraz
z wyjatkami, okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich;
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6) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglgdni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatad
zagrozeniom srodowiskowym;

8) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na terenach objetych ochrong akustyczna, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9)w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajagcych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych ijaskrawych koloréw: czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rbézowego,
purpurowego oraz koloru czarnego - z zastrzezeniem zachowania ustalen § 8;

2) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych glazurowanych, okladzin z tworzyw
sztucznych typu siding i blach lakierowanych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) teren 3MN-MW-U zlokalizowany jest w obszarze uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow
decyzjami z 20 lutego 1961 r. pod nr 501 oraz 1 czerwca 1979 r. pod nr 47 — obowigzuja przepisy odrgbne;

2) teren IMN-MW-U zlokalizowany jest w granicy terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 20-71/3 - miasto sredniowieczne — obowiazuja
przepisy odrebne;

3) na terenie oznaczonym symbolem 3MN-MW-U zlokalizowany jest:

a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow decyzja z dnia 18.02.1982 r. pod nr 284, dom ul. Ratuszowa 39,
oznaczony na rysunku planu symbolem (1) — obowiazuja przepisy odrgbne,

b) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, dom ul. Ratuszowa 41, oznaczony na rysunku planu
symbolem (2) — obowigzuja przepisy odrebne;

4)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych wistniejgcych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania
zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng jest teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢ nastepujace wymagania:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych,

b) pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach
szczegotowych dla terenow.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w §18 — §23.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich — obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia

§6;
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2) teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
206 Wielkie Jeziora Mazurskie — obowigzuja przepisy odrebne;

3) na terenie oznaczonym symbolem 3MN-MW-U zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow
oraz obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia §8;

4) na terenie objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) w odniesieniu do terendw objetych planem w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek, z uwzglednieniem lit. d:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki:
- na terenie IMN-MW-U: 400,0 m?2,
- na terenie 2MN-MW-U: 800,0 m?,
- na terenie 1U: 1000,0m?,
- dla pozostatych teren6w nie ustala sig,
b) minimalng szeroko$¢ frontu:
- na terenie IMN-MW-U, 2MN-MW-U: 18,0 m,
- na terenie 1U: 25,0 m,
- dla pozostatych terenow nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 110°,

d) parametry w lit a - ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym dojazdow.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) na terenie 1U, 1KDL uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek paséw ochrony funkcyjne;j
wzdhuz istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV, w poziomie nie mniejsze niz
14,0 m po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

2) w pasach ochrony funkcyjnej okreslonych w pkt 1, do czasu rozbiorki lub skablowania linii, obowiazuja
przepisy odrebne oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,
bedacej w kolizji z liniami elektroenergetycznymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dla obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, zaspokajajacej w pelni
potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow nieruchomosci;

2) dla nowych inwestycji obowiazuje - z zastrzezeniem pkt 3, 4 - zapewnienie:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsc do parkowania na 1 budynek
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
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¢) dla ustug - minimum 2 miejsc do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu
ustugowego;

3)w przypadku inwestycji polegajacych na zwigckszeniu do 10% powierzchni catkowitej budynkow
istniejacych na dziatce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej liczby
miejsc do parkowania;

4) na terenach IMN-MW-U, 3MN-MW-U dla dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 500,0 m?
dopuszczenie wydzielenia:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

¢) dla ustug - minimum 1 miejsca do parkowania na 100,0 m?> powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu
ustugowego;

5) w obrebie terenu drogi lokalnej 1KDL dopuszcza si¢ urzadzanie ogélnodostepnych zatok parkingowych,
w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem zachowania wymaganych
parametréw technicznych dla przekroju ulicznego;

6) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obstuga komunikacyjna zgodnie z §18 — §22.
§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem
w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz
nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) teren objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru aglomeracji Ryn wyznaczonej na podstawie
przepisow odrebnych;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) telekomunikacja: poprzez rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj }acznoSci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gromadzenie odpadow oraz ich wywoéz, nalezy wykonywa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
dotyczacymi odpad6éw oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 16. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terendow: na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych jest potrzeba okreslenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
stawke w wysokosci:

1) 30% dla terenéw MN-MW-U, U;
2) 1% dla pozostatych terenow.

Id: 6D5CD3E7-585B-4DF2-8286-4139B6BC23BC. Podpisany Strona 6



Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMN-MW-U (pow. ok. 0,0458 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;

2) obiekty realizowa¢ jako mieszkaniowe lub mieszkaniowo — ustugowe lub ustugowe;
3) dopuszczenie zespotow garazy i parkingdw;
4) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego;

5)w granicy dziatki potozonej w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego AZP 20-71/3 - miasto $redniowieczne, obowigzuje zachowanie ustalen §8;

6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — uslugowego, ustugowego: 10,0 m,
- budynku garazowego: 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 3, w tym poddasze uzytkowe,
- budynku garazowego: 1,

c) geometria dachow budynkoéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 40°-50° o gtdéwnych potaciach symetrycznych,

d) pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym,
z dopuszczeniem stosowania na budynkach garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych
w odcieniach czerwieni lub brazu,

e) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze bialym lub w jasnych odcieniach
koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i podmurowki
z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji budynkéw garazowych
dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brazowy, lub
kamienia miejscowego (narzutowego),

f) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

7) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgsécia graficzng planu,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,05,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: 400,0 m?, zwyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni dziatki budowlane;j;

9) obstuga komunikacyjna: poprzez ul. Partyzantow zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem.
§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-MW-U (pow. ok. 0,1076 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;

2) obiekty realizowac jako mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe lub ustugowe;

3) dopuszczenie budynkoéw garazowych, gospodarczych;
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4) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 10,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego: 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 3, w tym poddasze uzytkowe,
- budynku garazowego, gospodarczego: 1,
c¢) geometria dachéw budynkow:

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 40°-50° o gtéwnych
potaciach symetrycznych, w ukladzie kalenicowym, z dopuszczeniem sytuowania budynkow
garazowych i gospodarczych w uktadzie szczytowym,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) pokrycie dachow okreslonych w lit. ¢ tiret pierwsze i drugie dachowka ceramiczng lub cementowg Iub
blachodachowka w kolorze ceglasto-czerwonym z dopuszczeniem stosowania na budynkach
garazowych, gospodarczych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni lub
brazu,

e) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze bialym lub w jasnych odcieniach
koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i podmurowki
z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji budynkéw garazowych
1 gospodarczych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor
bragzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego),

f) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokoSci wiekszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

6) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgsécia graficzng planu,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;;

7) budynki istniejace w dniu wejScia w zycie ustalen planu a niespelniajace ustalen pkt5, 6 - w ramach
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub remontu — moga zachowac istniejace parametry;

8) minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: 800,0 m? z wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni dziatki budowlane;j;

9) obstuga komunikacyjna: poprzez ul. Zamiejska lub ul. Polng zlokalizowang poza granicami obszaru
objetego planem.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 3MN-MW-U (pow. ok. 0,0794 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug;

2) obiekty realizowac jako mieszkaniowe lub mieszkaniowo — ustugowe;
3) dopuszczenie budynkéw garazowych, gospodarczych;

4) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego;
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5) w granicach dzialek, na ktorych zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub do gminnej
ewidencji zabytkow a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkoéw obowiazuje zachowanie ustalen

§8;
6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: 10,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego: 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: 3, w tym poddasze uzytkowe,
- budynku garazowego, gospodarczego: 1,

c) geometria dachow budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 40°-50° o gtéwnych potaciach symetrycznych, w uktadzie kalenicowym, z dopuszczeniem
sytuowania budynkéw garazowych i gospodarczych w uktadzie szczytowym,

d) pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym,
z dopuszczeniem stosowania na budynkach garazowych, gospodarczych i altanach pokry¢ dachowych
bitumicznych w odcieniach czerwieni lub brazu,

e) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze bialym lub w jasnych odcieniach
kolorow ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i podmurowki
z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji budynkéw garazowych
1 gospodarczych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor
brazowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w stosunku do budynku wpisanego do rejestru
zabytkow oraz budynkow objetych ochrong konserwatorska (wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw
lub usytuowanych na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow) w zakresie wykonczenia elewacji
obowiazuja ustalenia § 8,

f) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku,

g) obowigzek ksztaltowania pierzei wzdluz granicy terenu z ul. Ratuszowa, zlokalizowang poza granicami
obszaru objetego planem, przy czym elewacje frontowe budynkéw usytuowanych od strony ul.
Ratuszowej obowigzkowo winny wypelia¢ co najmniej 60% szeroko$¢ frontu dziakki;

7) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z cze¢scig graficzng planu,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu a niespetniajace ustalen pkt 6, 7 — w ramach
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub remontu — mogg zachowac istniejace parametry;

9) dla dziatek niespelniajgcych ustalen pkt 7 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy
i procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu wejscia w zycie ustalen
planu;

10) minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: dopuszcza si¢ podzial zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) obstuga komunikacyjna: poprzez ul. Ratuszowa zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem.
§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U (pow. ok. 0,3130 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) dopuszczenie budynkoéw garazowych, gospodarczych;
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3) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢: 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe,

c) geometria dachow budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 40°-50° o gtownych potaciach symetrycznych,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie dachoéw okreslonych wlit. ¢ dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglasto-
czerwonym lub w odcieniach czerwieni, brazu, z dopuszczeniem stosowania na budynkach garazowych,
gospodarczych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni lub brazu,

f) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach
koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i podmurowki
z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji budynkéw garazowych
i gospodarczych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor
brazowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego),

g) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wiekszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng planu,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,75,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu a niespelniajace ustalen pkt4, 5 — w ramach
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub remontu — moga mie¢ zachowane istniejgce
parametry;

7) minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: 1000,0 m?> w wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki;

8) obsluga komunikacyjna: poprzez ul. Zielong lub ul. Spacerowa, zlokalizowang poza granicami obszaru
objetego planem.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Z (pow. ok. 0,0042 ha), 2Z (pow. ok.
0,0479 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni;
2) dopuszcza si¢:
a) zagospodarowanie terenow zielenig urzadzong i naturalng, w tym zielenig wysoka i niska,
b) budowe stawow i innych zbiornikow wodnych,
c¢) budowe dojs¢ i dojazdow,
d) na terenie 2Z miejsca do parkowania;
3) zakaz lokalizowania budynkow;

4) obsluga komunikacyjna: poprzez ul. Zielong lub ul. Spacerowa, zlokalizowang poza granicami obszaru
objetego planem.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL (pow. ok. 0,1218 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;

2) dopuszcza si¢:
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a) drogg lokalng o funkcji drogi publicznej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej oraz zieleni na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cze$cig graficzng planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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Zakacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr LXVII1/522/24

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYN

W OBSZARZEA, B,C,D

Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 27 lutego 2024 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY RYN
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

Okreslenie przeznaczenia terenow:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB USLUG
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PRZEPISOW ODREBNYCH:

- GRANICA TERENU POLOZONEGO W STREFIE OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ ZEWIDENCJONOWANEGO STANOWISKA
ARCHEOLOGICZNEGO AZP 20-71/3 - MIASTO SREDNIOWIECZNE

- GRANICA TERENU POLOZONEGO W OBSZARZE AGLOMERACJI
RYN

INFORMACJE:

OBSZAR OBJETY PLANEM NA ZAtACZNIKU NR 1

E POLOZONY JEST W GRANICACH:

- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 206 "Wielkie Jeziora
Mazurskie"

- Obszaru Chronionego Krajobrazu "Krainy Wielkich Jezior Mazurskich"
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W OBSZARZEA,B,C,D

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYN
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1281808 126.9

25.79

1-899/B

1273
1274 ]27.4]2
12715 128

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY RYN

TEREN ZIELENI

LINIA ENERGETYCZNA 15 kV

DP1616N} pRroGA POWIATOWA

119.6

-To i/t

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO
PLANEM NA PODKLADZIE ORTOFOTOMAPY

L)

#
=

\

\
@1'&9
1—18?%%@

f —166776g

Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 27 lutego 2024 r.
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Rady Miejskiej w Rynie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/522/24
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 27 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688), Rada Miejska w Rynie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/522/24
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 27 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

0 sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1., poz. 1688), Rada Miejska w Rynie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe podmioty, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieptowniczej
zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym,
odbywac si¢ beda m. in. poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII/522/24
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia 27 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr LXVIII / 522 /24
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE
z dnia 27 lutego 2024r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn
w obszarze A, B, C, D

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Miejska w Rynie Nr XLVIII/384/22
zdnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D oraz Uchwaty Nr LXIV/490/23 Rady
Miejskiej w Rynie zdnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XLVIII/384/22 Rady
Miejskiej w Rynie zdnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D zwanego dalej
»planem”.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22023 1. poz.977ze zm.), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sig¢
w gazecie ,,Gazeta Olsztynska.pl/Gizycko” w dniu 09.02.2023 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzgdu w dniach od 08.02.2023 r. do 08.03.2023 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu
BIP Ryn.

W terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostal zlozony zaden wniosek do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
BB.6721.9.2022(15) z dnia 07.02.2023 r. powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismo nr
WO0O0S.411.16.2023.MP zdnia 10.03.2023 r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gizycku pismo nr ZNS.9022.3.4.2023.ZB z dnia 20.02.2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu zagospodarowania wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Ryn, sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta
1Gminy Ryn wuzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych
organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
1 Gminy Ryn uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wytlozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko - nastapito
w dniach od  22.12.2023 r. do 18.01.2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu
planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Olsztynska.pl/Gizycko” w dniu 14.12.2023 r. oraz na stronie internetowe;j
Urzedu BIP Ryn, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu w dniach od 14.12.2023 r. do
01.02.2024 1.

W dniu 08.01.2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu do 01.02.2024 r. dnia 2023 r.,
nie wptynety uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko.
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Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie Miejskiej w Rynie celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

l)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §18-§23
ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2)uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §6 dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody 1ikrajobrazu, w §7 dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu, w §13 dotyczace szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu oraz w §18-§23 ustalajgc zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

3)uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu;

4)uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §8 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

S5)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0sob
niepelnosprawnych poprzez m. in. w §6 tekstu uchwaly dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz w §13 tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu;

6)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §18-§23 tekstu
uchwaty;

7T)uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §18-§23 tekstu uchwaty;

8)uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu
uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w §15 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

9)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w §15 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §15 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udzial spoteczefnstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

-niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

-niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane zagospodarowanie, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,
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2)zaprojektowane zagospodarowanie umozliwia mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3)zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow,

4)projektowane zagospodarowanie stanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy,
5)projektowanie uniwersalne.

W  projekcie planu uwzglgdniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Ryn oraz oceny aktualnosci plandéw
miejscowych, przyjetej uchwatg Nr XIII/97/15 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 grudnia 2015 r., o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opis wydatkow 1 wpltywdw, jakie otrzyma gmina z tytutu uchwalenia planu miejscowego jest podany
w prognozie skutkéw finansowych, sporzadzonej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu wprowadza teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.
W zwiazku z powyzszym zadania wlasne gminy zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
drogowej i technicznej mogg mie¢ wptyw na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ryn przyjetego uchwata Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
3 lutego 2010 r., zmienionego uchwatg Nr X1.1/346/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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