Ryn, dnia 15.06.2015r.
B/B 6733.CP.03.2015

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.
z 2013r., poz. 267 z dnia 30 stycznia 2013r. z pézn. zm.) oraz art. 50 - 57 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r., poz. 199) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 21 kwietnia 2015 roku Pana Barttomieja Sarlej, zam. ul. Wélczanska 27, 90-607
Lédz, peinomocnika Inwestora: T-Mobile Polska S.A., ul. Marynarska 12, 02-674 Warszawa

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
0 znaczeniu gminnym

dla Inwestora:

T-Mobile Polska S.A., ul. Marynarska 12, 02-674 Warszawa

Przedmiot inwestyciji:

Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej wraz z niezbedng infrastruktura: przylaczem
energetycznym

Lokalizacja inwestycji:

Gmina Ryn, obreb 13 Skop, dz. nr ewid. 49/2

Struktura wtasnosci dziatek:

- osoby prywatne

1. Rodzaj inwestycji

— rodzaj i funkcja inwestycji: uzbrojenie terenu — Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej wraz z
niezbedng infrastrukturg: przytgczem energetycznym

— charakterystyka inwestycji: budowa stacji bazowej telefonii komérkowej - maszt o wysokosci do 57m
— sposob zagospodarowania terenu: uzupetnienie i kontynuacja istniejgcej infrastruktury technicznej

2. Warunki i szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego:

Linia zabudowy — nie ustalono. Na obszarze objetym niniejszg decyzjg nie przewiduje sie zmiany
przeznaczenia terenu. Teren po robotach budowlanych nalezy uporzgdkowa¢ i doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem. Przedmiotowg inwestycje nalezy zlokalizowaé w obrebie
obszaru wyznaczonego orientacyjnie liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji, pokazanymi na
zatgczniku graficznym nr 1

Teren na ktérym planowana jest inwestycja jest potozony na obszarach niezurbanizowanych.
Inwestycja bedzie realizowana na terenie, ktérego dotychczasowe przeznaczenie nie ulegnie zmianie.
Inwestycja bedzie zlokalizowana w bezpiecznej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej, na terenie
nalezgcym do oséb prywatnych. Przyjecie takiego rozwigzania nie naruszy tadu przestrzennego, a po
doprowadzeniu do porzadku terenu budowy nie bedzie naruszata zadnych praw.

3. Zasady i warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) ustalenia wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz.1232 z pézn. zm.);

b) ustalenia wynikajgce z Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2013 poz. 1235 z pézn. zm.): planowana inwestycja nie jest ujeta
w rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z. 2010r. nr 213 poz. 1397 z pézn. zm.).

c) ustalenia wynikajgce z przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

d) zachowanie wartosciowego drzewostanu - na wycinke drzew nie owocowych nalezy uzyska¢ zgode
wiasciwego organu;
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a)

b)

c)

d)

przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzegac¢ zapisow Ustawy Prawo wodne z dnia
18 lipca 2001r., (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 145, z p6zn. zm.);

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

warunki zaopatrzenia w energie elektryczng — z istniejgcej sieci, z projektowanego przytgcza, na
warunkach gestora sieci;

ogrzewanie - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

sie¢ gazowa - nie dotyczy przedmiotowej inwestyciji;

zaopatrzenie w wodg - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

odprowadzanie sciekéw - nie dotyczy przedmiotowe] inwestycji;

wody opadowe - nie dotyczy przedmiotowej inwestyciji;

odpady - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

obstuga komunikacyjna - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

miejsca parkingowe - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

przebudowe obiektow infrastruktury technicznej kolidujgcych z przebiegiem niniejszej inwestyc;ji
nalezy zaprojektowac i wykona¢ na warunkach zarzgdcow tych obiektow.

. Wymagania dotyczace ochrony interesu oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze pozbawiaé¢ osob trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci, dostepu do
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarza¢ warunki ochrony
przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Projekt zagospodarowania dziatki musi by¢é wykonany z poszanowaniem, wystepujgcych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osob trzecich.

Warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany
naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania go na teren sgsiednich nieruchomosci jest
zabronione.

Ewentualne kolizje z istniejgacymi urzgdzeniami podziemnymi nalezy uzgodni¢ z zawiadujgcymi tymi
urzadzeniami.

e) W obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktéra bytaby sprzeczna

f)

z funkcja dopuszczong w niniejszej decyzji.
Inne wymagania dotyczgce intereséw osoéb trzecich - zgodnie z przepisami ogéinymi.

6, Warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych:

1)

a)

2)

Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, inne:

projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej wymienionymi
przepisami:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pézn.
zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1205 z p6zn. zm.). Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, przedmiotowa inwestycja nie zmieni
przeznaczenia gruntéw. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie obejmie gruntéw lesnych, ani
rolnych klasy I-lII;

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. Z 2013 r., poz. 260 z
pézn. zm.), a zwlaszcza art. 43 w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych oraz Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430 z
pdzn. zm.) w zakresie ustalenia docelowych linii rozgraniczajgcych drogi;

Warunki i wymagania w zakresie ochronie przyrody, o ktérych mowa Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz.627 z p6zn. zm.): teren inwestycji jest
potozony na obszarze chronionego krajobrazu KLOS, uchwata nr XXIX/277/09 Rady Mieskiej
w Rynie z 02.04.2009 r.(Dz. U. Woj. Warm.-Maz. Nr. 64 poz. 1042 z dnia 15 maja 2009 r.)
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Planowana inwestycja nie naruszy ustalen dotyczgcych ochrony obszaru.

3) Warunki i wymagania w zakresie ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, o ktérych mowa w
Ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami Dz. U. z 2003r. Nr 162
poz. 1568 z pdzn. zm.): teren inwestycji nie jest potozony na obszarze chronionym

4) Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz.1232 z p6zn. zm.):

a) zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajgcych z ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz przepiséw wykonawczych.

b) odpady powstajgce w fazie budowy nalezy przekazywaé podmiotom prowadzgcym gospodarke
odpadami, ktére uzyskaty lub uzyskajg stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
transportu, zbidrki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z Ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. 2013 nr poz. 21 z p6zn. zm.)

5) Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2013 poz. 1235 z pézn. zm.), planowana inwestycja nie jest ujeta
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z. 2010r. nr 213 poz. 1397 z p6zn. zm.),

6) Nie ustala sie warunkéw z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.

7) Zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji i urzgdzen wodnych:

a) W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
szczego6towych, nie wystepujgcych w ewidencji wod, urzadzen wodnych oraz zmeliorowanych
gruntdow prowadzonej przez Wojewddzki Zarzagd Melioracji i Urzgdzenn Wodnych w Olsztynie,
Rejonowy Oddziat w Gizycku, kolidujgcych z realizowang inwestycjg, Inwestor zobowigzany jest
we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposdb zapewniajgcy prawidiowy odptyw wéd,
dziatajgc na podstawie przepisdéw szczegolnych, w uzgodnieniu z zarzadcg tych urzadzeh

8) Warunki geotechniczne: teren inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

9) Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: Przedmiotowy teren nie
lezy na terenach gorniczych w rozumieniu Ustawy z dnia 9 czerwca 2011r Prawo geologiczne i
gornicze (Dz. U. nr 163 poz. 981 z 2011r.)

10) Warunki w zakresie materiatéw budowlanych: zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie sposobow deklarowania zgodnosci wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich
znakiem budowlanym (Dz. U. nr 198 poz. 2041 z 11 sierpnia 2004 r. z p6zn. zmianami)

11) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu: przedmiotowy teren
nie jest zlokalizowany na obszarze ograniczonego uzytkowania.

7. Uzgodnienia:

Zgodnie z tredcig art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z nastepujgcymi instytucjami:

1. Starosta Powiatu Gizyckiego, postanowienie z dnia 05.05.2015 r., znak: WG.6123.114.2015;

2. Zarzad Melioracji i Urzgdzeh Wodnych w Olsztynie, Rejonowy Oddziat w Gizycku, postanowienie z
dnia 11.05.2015 r., znak: MUW.DG.0702.G.126.2015;

3. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, uzgodniono 15.06.2015 r.

8. Granice obszaru objetego niniejszg decyzja:

okreslone literami ABCD...A, inne ustalenia graficzne okresla mapa zarejestrowana przez Staroste
Gizyckiego z naniesionymi numerami ewidencyjnymi dziatek, na ktorych jest zlokalizowana inwestycja,
w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik graficzny nr 1 — czes¢ 1 i 2 do niniejszej decyziji. .

9. Okres waznosci decyz;ji:

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
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- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory jg wydat.

UZASADNIENIE:

rozpatrzeniu wniosku z dnia 21 kwietnia 2015 roku Pana Barttomieja Sarlej, zam. ul. Wétczanska 27,
90-607 L6dz, petnomocnika Inwestora: T-Mobile Polska S.A., ul. Marynarska 12, 02-674 Warszawa

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
0 znaczeniu gminnym

dla Inwestora:

T-Mobile Polska S.A., ul. Marynarska 12, 02-674 Warszawa

Przedmiot inwestycji:

Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej wraz z niezbedna infrastruktura: przylagczem
energetycznym

Lokalizacja inwestyciji:

Gmina Ryn, obreb 13 Skop, dz. nr ewid. 49/2

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21 kwietnia 2015 roku Pana Bartlomieja Sarlej, zam. ul. Wélczanska
27, 90-607 todz, pelnomocnika Inwestora: T-Mobile Polska S.A., ul. Marynarska 12, 02-674
Warszawa, dla inwestycji pod nazwg: Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej wraz z
niezbedng infrastruktura: przytaczem energetycznym, o lokalizacji Gmina Ryn, obreb 13 Skop, dz.
nr ewid. 49/2, stwierdza sie ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 518 z pdézn. zm.), jest inwestycjg celu
publicznego.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdyz przepisy ustawy Prawo budowlane przewidujg
uzyskanie dla takiej inwestycji pozwolenia na budowe. Po stwierdzeniu, ze wniosek ztozony przez
wnioskodawcow zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegolnione w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym powiadomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie i przystugujgcych im uprawnieniach. W toku postepowania strony postepowania nie wniosty
uwag w sprawie.

Dla inwestycji okreslono teren zgodnie z wnioskiem wg zatgcznika graficznego. W toku postepowania
ustalono, ze przedmiotowy teren jest czesciowo objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym teren wymaga okre$lenia sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

Teren nie objety ustaleniami obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest objety
obowigzkiem sporzgdzenia takiego planu. W planie miejscowym, ktéry utracit moc na podstawie art. 88
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren inwestycji nie byt przeznaczony na
realizacje zadanh rzgdowych.

Spetnienie wymogoéw z zakresu ochrony srodowiska wynika bezposrednio z jej przepisow, ktére
stanowig iz inwestycja nie jest =zaliczana do przedsiewzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu przepisbw o ochronie
Srodowiska.

W czesci graficznej decyzji bedacej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne
dotyczace granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polskg Normg PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002r.
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Po dokonaniu analizy warunkéw i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie: warunkéw i wymagan ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji,
wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich, ochrony obiektéw budowlanych na terenach
goérniczych, po spefnieniu wymogu wyznaczenia linii rozgraniczajgcych teren inwestycji oraz po
stwierdzeniu iz Inwestor przedtozyt wymagane przepisami dokumenty, biorgc pod uwage ustalenia w/w,
orzeczono jak w sentenciji.
POUCZENIE

1. Decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego zachowuje waznos¢ na czas nieokreslony.

2. Decyzja niniejsza utraci waznosc, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub dla

tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, a Inwestor nie

uzyskat ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Stwierdzenie wygasniecia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

4. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja

nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien osob trzecich oraz nie

upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

5. Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ww. ustawy, wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu,

nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca

lokalizacje inwestyciji celu publicznego.

6. Zgodnie z art. 55 ww. ustawy decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego wigze organ

wydajacy pozwolenia na budowe.

7. Zgodnie z art. 127 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego od niniejszej decyzji stuzy stronom

odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie - za posrednictwem Burmistrza

Miasta i Gminy Ryn w terminie 14 dni od daty jej otrzymania;

8. Celem uzyskania pozwolenia na budowe nalezy przedtozy¢ w Starostwie Powiatowym w Gizycku

materiaty zgodne z art. 33 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013r.,

poz. 1409 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z

dnia 25 kwietnia 2012r. (Dz. U. z 2012r., poz. 462) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 11

lutego 2009r. w sprawie wzoréw rejestrow wnioskdw o pozwoleniu na budowe oraz decyzji o

pozwoleniu na budowe (Dz. U. Nr 23, poz. 135 z p6zn. zm.).

Zatgczniki:

- zatgcznik graficzny nr 1 do decyzji — cze$¢ 1 2
- wynik analizy urbanistycznej - czesc¢ tekstowa (zatgcznik nr 2)
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