Ryn, dnia 24.06.2024 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Ryn

znak: BB.6721.1.2024

UZASADNIENIE

odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Szkolnej i ul. Ratuszowej

(dotyczy Uchwaly Nr LXX/531/24 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 27 marca 2024 r.)

Obecnie w granicach obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ryn przyjety Uchwala Nr XV1/116/16 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 23 marca
2016 r. Opracowywany nowy plan, funkcjonalnie stanowit bedzie zmiane planu obowiazujacego.

Czesé dziatki o numerze ewidencyjnym 359, obreb Miasto Ryn (sasiedztwo ul. Szkolnej), potozona jest
na terenie przeznaczonym pod ,tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury techniczne zwigzanej z
wodociggami” i stanowi dziatke miejskiego ujecia wody. Pozostate fragmenty dziatki w obowiazujacym
planie przeznaczone sg pod ustugi o$wiaty oraz droge wewnetrzng. Celem sporzgdzenia nowego planu
jest doprowadzenie przeznaczenia do zgodnosci z zasiggiem granic ewidencyjnych dziatki wodociagow.
Sasiednie tereny réwniez stanowig grunty miejskie, sa jednak zarzadzane przez odrebne jednostki.

Rysunek 1 Zblizenie na teren ujgcia wody na podkladzie ortofotomapy
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Rysunek 2 Zblizenie na teren ujgcia wody na podkladzie obowigzujqgcego planu miejscowego
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Dziatki ewidencyjne zlokalizowane przy ulicy Ratuszowej przeznaczone sg pod ,tereny przeznaczone
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych”. Teren stanowi
obecnie parking przy zabudowie wielorodzinnej, na ktérym wydzielono dziatki pod realizacje garazy.
Przebieg linii zabudowy na dzialce 379/3 uniemozliwia jednak realizacje garazu. Celem jest zmiana
przebiegu ww. linii, ktéra w obowigzujacym planie miala stanowi¢ ograniczenie dla zabudowy
wielorodzinnej. Na terenie i w jego bezposrednim sasiedztwie miasto zdecydowalo si¢ jednak na
realizacj¢ garazy. Ze wzgledéw technicznych oraz chcac ustali¢ jednolite zasady dla realizacji
wszystkich garazy, opracowaniem planu objeto caly obszar o powierzchni ok 400 m?.



Rysunek 3 Zblizenie na teren garazy na podkiadzie ortofotomapy
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Rysunek 4 Zblizenie na teren garazy na podktadzie obowigzujgcego planu miejscowego
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Jak wyjasniono powyzej opracowanie nowego planu miejscowego ma na celu uporzadkowanie ustalen
planu obowigzujacego. Plan uchwalono w 2016 roku i w wyniku kolejnych nowelizacji ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odbiega on znacznie od aktualnych standardow. Z tego
wzgledu zdecydowano si¢ na opracowanie nowego planu miejscowego.




W ramach wniosku o odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
przeanalizowano nastgpujace zagadnienia:

1. Obszar opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru w granicach jednej
gminy. Obszar przewidziany do objecia planem miejscowym obejmuje dziatki o numerach
ewidencyjnych 359, 397/1, 397/3, 397/4, 397/5, 397/6, 397/7, 397/8, 397/9, 397/10, 397/11, obreb
Miasto Ryn.

2. Ramy dla pézniejszej realizacji przedsiewzigé

W projekcie planu zostang wskazane zasady zabudowy i zagospodarowania obu terendw. Wprowadzone
zostang niezbedne wskazniki urbanistyczne. Teren ujecia wody zostanie uwzgledniony dla terenu calej
dziatki nr 359 obrgb Miasto Ryn (sasiedztwo ul. Szkolnej). W obecnym planie przeznaczeniem nie
objeto terenu dojazdu przynaleznego do ujecia wody, a znajdujacego sie na tej samej dzialce. Dla catej
dziatki zostanie ustalone przeznaczenie zgodne z faktycznym wykorzystaniem terenu zwigzanym z
ujeciem wody.

Teren parkingu i garazy w osiedlu mieszkaniowym (pozostale numery dzialek, przy ul. Ratuszowej)
uzyska przeznaczenie zgodne z aktualnym wykorzystaniem terenu.

3. Powigzania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Ryn przyjetym Uchwatg Nr XLI1/360/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 3 lutego 2010 r. ze zm.
dla terenu wskazanego pod poszerzenie ujecia wody wprowadzono kierunek ,teren infrastruktury
technicznej” oraz ,ujecie wody wraz ze strefa ochrony bezposredniej”. W obowigzujacym planie
migjscowym blednie ograniczono teren infrastruktury technicznej, co uniemozliwia pelne
wykorzystanie dziatki. Dla terenu parkingu wskazano kierunek ,teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej”.

4. Intensywne wykorzystywanie terenu

W obowiazujacym planie miejscowym teren ujecia wody jest juz przeznaczony pod teren infrastruktury
technicznej zwigzanej z wodociggami — w granicach nie wystepuja tereny intensywnego wykorzystania
1 zagospodarowania. Teren parkingu jest obecnie przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych. Faktycznie stanowi on plac postojowy — nie
wystepuja tereny intensywnego wykorzystania i zagospodarowania.

5. Formy ochrony przyrody

Obszar opracowania polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich; w granicach ww. formy ochrony przyrody zakazuje sie¢ realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego; zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami budowa i utrzymywanie publicznych
urzgdzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode stanowi inwestycje celu publicznego.

Ze wzgledu na charakter projektu planu miejscowego, a wigc rozszerzenie terenu istniejacego ujecia
wody oraz aktualizacj¢ przeznaczenia terenu parkingéw zgodnie z istniejagcym wykorzystaniem terenu,
projekt planu nie bedzie:



1. odnosil si¢ do przydatnosci w uwzglednieniu aspektéw $rodowiskowych, w szczegdlnosci w
celu wspierania zrownowazonego rozwoju oraz we wdrazaniu prawa wspdlnotowego w
dziedzinie ochrony srodowiska;

mial powigzan z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska;

oddziatywal negatywnie na srodowisko;

generowal oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych;

wplywal na wystapienie ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla $rodowiska — brak.
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W granicach objetych projektem planu miejscowego nie wystepuja:

obszary o szczegolnych wiasciwosciach naturalnych;
obszary posiadajace znaczenie dla dziedzictwa kulturowego;
obszary wrazliwych na oddziatywania;

istniejace przekroczenia standardow jakosci srodowiska.
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PowyzZsza analiza dowodzi, ze odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. SzKolnej
i ul. Ratuszowej opracowywanej na podstawie Uchwaly Nr LXX/531/24 Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 27 marca 2024 r. jest zasadne. Miejscowy plan, dotyczy jedynie poszerzenia terenu istniejacego
ujgcia wody, a takze aktualizacji przeznaczenia terenu parkingow zgodnie z faktycznym
wykorzystaniem terenu.

Odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Szkolnej i ul. Ratuszowej zostalo
uzgodnione z:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie (pismo z dnia 3 czerwca 2024 .,
znak WOOS .411.41.2024 MK);

2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gizycku (pismo z dnia 19 kwietnia 2024
r. znak ZNS.9022.4.5.2024.7B).

Ww. uzgodnienia stanowig Zalaczniki do niniejszego uzasadnienia.
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