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Rozstrzygnigcie nadzorcze
Dzialajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) stwierdzam
niewazno$¢ uchwaly Nr XXIV/194/12 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 31
pazdziernika 2012r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy w latach 2012-2017”.

= UZASADNIENIE

Uchwala, o ktdrej mowa na wstepie, Rada Miejska w Rynie, powolujac si¢ na art.
21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r., Nr 31
poz. 266 z pézn. zm.) uchwalita wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2012-2017.

W ocenie organu nadzoru-przedmiotowa-uchwala-zostala podjeta -z razacym
naruszeniem prawa i w zwiazku z tym musi by¢ wyeliminowana z obrotu
prawnego.

W mys] art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2005r. Nr 31, poz. 266, z pézn. zm.) rada gminy uchwala wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Ust. 2 w/w przepisu stanowi, iz
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
= opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Wskazuje on réwniez, ze wieloletni

program winien obejmowaé w szczegdlnosci: prognoze dotyczaca wielkosci oraz
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne; analiz¢ potrzeb oraz
plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata; planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach; zasady
polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu; sposéb i zasady zarzadzania
lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.w
kolejnych latach; zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach; wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, Koszty zarzadu
nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a
takze wydatki inwestycyjne; opis innych dzialan majacych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a



W szczegllnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami
budynkow i lokali, planowana sprzedaz lokali.

Rada Miejska w Rynie pomingta w przedmiotowej uchwale zapisy dotyczace
prognozy dotyczacej stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.
Organ stanowiacy nie okreslit rtéwniez, z podziatem na kolejne lata, planu remontéw i
modernizacji wynikajacego ze stanu technicznego budynkéw i lokali. W ocenie organu
nadzoru zapiséw § 7 uchwaty nie mozna takze uznaé za wyczerpanie dyspozyciji art. 21
ust. 2 pkt 5 w/w ustawy.

Tym samym organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego, w czesci nie
wypelnil dyspozycji art. 21 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Ustawodawca w/w przepisie okreslit
materi¢, jaka pozostawiono radzie gminy do uregulowania w drodze uchwaty. W
zakresie przedmiotowym przepis ten nie tworzy zamknigtego katalogu elementow
ksztattujacych tres¢ wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
= gminy, elementéw ktére winny byé w programie ujete, jednakze uzyte w nim wyrazenie

»W szczegllnosci”, wskazuje na to, iz uchwalany program obligatoryjnie musi
obejmowac wszystkie kwestie okreslone w art. 21 ust. 2 ustawy. Pominigcie przez rade
gminy, ktéregokolwiek z wymienionych elementow programu skutkuje brakiem pelnej
realizacji upowaznienia ustawowego i ma istotny wplyw na ocene zgodnosci z prawem
podjetego aktu (podobnie Wojewddzki Sad Administracyjny w Opolu w wyroku z dnia
13 grudnia 2007r. sygn. akt I SA/Op 480/07 oraz w wyroku z dnia 3 pazdziernika
2011r. sygn. akt II SA/Op 300/11). Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze
nieuwzglednienie -obowiazkowych;~wskazanych przez - ustawodawcg “wymagajgcych
uregulowania w wieloletnim planie kwestii, skutkuje niewaznoscig aktu prawnego
wydanego przez rad¢ gminy. Wobec tego koniecznym jest wyeliminowanie
przedmiotowej uchwaly z obrotu prawnego.
Majac na uwadze powyzsze rozstrzygnieto, jak na wstepie.
Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze przystuguje skarga do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie za posrednictwem
o Wojewody Warmiinsko-Mazurskiego w terminie trzydziestu dni od daty jego
- otrzymania.
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Otrzymuje:
1. Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rynie,

2. Burmistrz Rynu.



