UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia ... 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn
przy Jeziorze Rynskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pdzn. zm.!) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.?), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwata
Nr LXI1/469/23 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn przy Jeziorze
Rynskim oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ryn przyjetego uchwata Nr XL1/360/10
Rady Miejskiej w Rynie z dnia 3 lutego 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XL1/346/14 z dnia 27 sierpnia
2014 r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn przy
Jeziorze Rynskim, zwany dalej ,,planem miejscowym”.
2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) cze$ci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy jej integralna czescia;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr
3 do uchwaty;
5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych symboli i pojec:
1) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czg$ci graficznej planu miejscowego,
poza ktdra nie moze wykracza¢ zaden element budynku lub obiektu tymczasowego.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

§3

1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu

! Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostala ogtoszona w Dz. U. z 2023 . poz. 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029.
2 Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostala ogtoszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, 1463 i poz. 1688.



miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

oznaczenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §4;

wymiar podany w metrach.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego obowigzujacymi na podstawie przepisoOw odrgbnych:
1) granica uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow decyzjami z 20 lutego 1961 r.

oraz 1 czerwca 1979 r.;

2) granica stanowiska archeologicznego nr 3 w obszarze AZP 20-71.

§4

Ustala si¢ przeznaczenia:

1)
2)

3)

teren ustug handlu lub ustug gastronomii, oznaczony symbolem UH-UG;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KR-KP;

teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiso6w o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego, ustalen planu miejscowego oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
w czesci graficznej planu miejscowego;

zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §17-19.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach prawnej formy

ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

w obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody,

wraz z wyjatkami, w tym:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkami okre§lonymi w prawie
miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢c wymogi dotyczace ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne, aby

przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym.



§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

3)

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czesciowo w granicach uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow decyzjami z 20 lutego 1961 r. oraz 1 czerwca
1979 1. — obowiazuja przepisy odrgbne;

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgSciowo w granicach stanowiska
archeologicznego nr 3 w obszarze AZP 20-71 ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i
Gminnej Ewidencji Zabytkéw — obowiazuja przepisy odrebne;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztatltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

tereny oznaczone symbolami KR-KP, KP uznaje si¢ za przestrzen publiczna;
dla terendw oznaczonych symbolami KR-KP, KP ustala si¢ nastepujace wymagania:
a) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych,
b) pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
zawarto w ustaleniach szczeg6towych dla terenow.

§10

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikdw zagospodarowania

terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§11

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow

szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich — obowigzuja ustalenia §6;

2) na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sg obiekty wpisane do Rejestru
zabytkOw — obowiazuja ustalenia §8;

3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie, objetego ochrong na podstawie
przepisow odrebnych;

4) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5) w odniesieniu do obszaru w granicach obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujgcym

planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow



priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§12
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci: na obszarze
objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem
nieruchomosci.

§13
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej
zabudoweg od lotniczego urzadzenia naziemnego (automatycznego systemu pomiarowego parametrow
meteorologicznych). Obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 250 m n.p.m.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i remont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obslugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo w granicach aglomeracji Ryn
wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

3) =zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) telekomunikacja: poprzez rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe]j lub poprzez rozwigzania indywidualne zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o
mocy dopuszczonej przepisami ustawy;

5) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Ryn;

6) dostepnos¢ komunikacyjna terendow: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§15
Nie ustala si¢ sposobOéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§16
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30%
dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem miejscowym.



§17
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolami 1UH-UG, 2UH-UG, 3UH-UG, 4UH-UG:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu lub ustug gastronomii;
2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow i obiektéw tymczasowych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 10,0 m,
b) dachy:

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w
przedziale 20°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,

dla dachow spadowych pokrycie dachu dachdéwka ceramiczng w odcieniu ceglastej
czerwieni;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,6,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenow oznaczonych symbolami 1UH-UG, 2UH-UG: z terenu oznaczonego
symbolem 1KR-KP lub drog i ciagéw pieszo-jezdnych polozonych poza obszarem
objetym planem miejscowym,

b) dla terendw oznaczonych symbolami 3UH-UG, 4UH-UG: z drog i ciagdw pieszo-
jezdnych potozonych poza obszarem objetym planem miejscowym.

§18
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR-KP:

1) przeznaczenie —teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowe;;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego.

§19
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KP:
1) przeznaczenie —teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego.

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rynu.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



