PROJEKT — wylozenie do publiczneqo wqladu

UCHWALA Nr ............
Rady Miejskiej w Rynie
zdnia ...cocenveeriennens r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Lawki - Rynski Dwor

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559) Rada Miejska w Rynie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ryn przyjetego uchwatg Nr XLI/360/10
Rady Miejskiej w Rynie z dnia 3 lutego 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XLI/346/1 z dnia 14 pazdziernika 2014 r.,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym tawki - Rynski Dwor,
zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXII/166/20 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 10 czerwca
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym tawki - Rynski Dwor.

§ 3. Uchwalony plan skfada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym tawki - Rynski Dwor;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych, zgodnie z art. 67a ust.5 ustawy, stanowigcych zatgcznik nr 4.

Rozdziat |
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:
- MU/ML — tereny zabudowy mieszkalnej, mieszkalno - ustugowej, rekreacji indywidualnej,
- KDW — tereny drog wewnetrznych,
- KPJ — tereny ciggdéw pieszo-jezdnych,
- ZP - teren zieleni urzgdzonej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisoéw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumiec linie obowigzujgca, ktdra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony odrebnym
symbolem,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu linig, ktérej nie moze
przekroczyé elewacja budynku, z mozliwoscia wysuniecia okap6éw i gzymséw do 0,5 m — w miejscach, gdzie nie
oznaczono linii zabudowy odlegtos¢ od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niezaliczang do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisbw o ochronie $rodowiska oraz dziatalnos¢ ustugowg

niepowodujgcg naruszenia standardéw jakosci srodowiska majgcego wptyw na zdrowie ludzi, w tym niepowodujgca
pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie zastosowanych oznaczen i symboli:
1) granic planu;

2) przeznaczenia terendw okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi;

3) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) strefy ucigzliwosci istniejgcej linii energetycznej SN;

6) zabytku - stanowiska archeologicznego oraz czesci zabytkowego zatozenia parkowego.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslajg postulowane rozwigzania: linie obrazujace geometryczne
zasady wewnetrznego podziatu przedstawiajace optymalny podziat na dziatki budowlane mogacy podlega¢ zmianom pod

warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami planu.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego terenu objetego planem.

§7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w § 21
niniejszych ustalen oraz zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

2) w planie okreslono minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektow zaplecza budowy, chyba
ze ustalenia szczeg6towe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) w zakresie geometrii dachow ustala sie zachowanie zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych w § 21
niniejszych ustalen;

5) w zakresie kolorystyki i materiatow dachow i elewacji budynkéw ustala sie:
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a) nakaz stosowania kolorystyki nawigzujgcej do charakterystycznych cech zabudowy tradycyjnej, w tym w
szczegolnosci do koloru pokryé dachowych w odcieniach ceglastej czerwieni oraz kolorystyki elewacji tradycyjnych
pokrytych jasnymi tynkami w kolorach bieli, bezy.

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materialy, jak: cegta ceramiczna, tynki, kamien, drewno lub
materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegty ceramicznej;

¢) dopuszcza sie potgczenie wykonczenia tradycyjnego z materiatami nowoczesnymi,

d) dopuszcza sie realizacje elewacji budynkéw urzgdzonych w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin;

6) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rekultywacji lub remediaciji;

7) w zakresie zasad i warunkdw lokalizacji ogrodzen wprowadza sie:
a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzeh petnych oraz ogrodzeh wykonanych
z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

8) w zakresie lokalizacji reklam i szyldow wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) dopuszcza sie lokalizacje jednego szyldu o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m2na budynku w ramach jednej
dziatki budowlanej,
b) zakaz lokalizacji reklam, neonéw i ekranéw Swietinych;

9) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb osd6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym o0s6b
niepetnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegélnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

10) w zakresie realizacji zieleni ustala sie:
a) nakaz stosowania rodzimych gatunkow z przewaga roslin lisciastych,
b) stosowanie nasadzen alejowych, postulowanych wzdtuz drég publicznych, wewnetrznych, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu;

§8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly teren objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, na
terenie ktérego obowigzujg zakazy, nakazy i odstepstwa wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) lokalizacja przedsiewzieé¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepis6w o ochronie srodowiska nastepowac bedzie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku zostat okreslony w ustaleniach szczegoétowych zawartych w § 21
niniejszej uchwaty;

§9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe zostaty
okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz zasad
lokalizacji reklam i szyldéw;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych zawartych w § 21 poprzez zapisy chronigce istniejaca zielen i
uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

§10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
a) czesc terenu objetego planem, oznaczona konturem ZP 01, zlokalizowana jest w granicach ochrony zabytkowego
zatozenia parkowego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A - 2577 z dnia 10 listopada 1988r. - Park Dworski
wraz z przylegtym terenem zabudowy mieszkalnej i gospodarczej;
b) czes¢ terenu objetego planem zlokalizowana jest w obszarze stanowiska archeologicznego ujetego w systemie
AZP pod nr 21-71/25 - Osada $redniowieczna - Lawki;

2) w odniesieniu do obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz obszaréw ochrony archeologicznej obowigzujg
nastepujace zasady:
a) planowanie i realizowanie inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
ustawy o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami;
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b) w granicach zabytkowego zatozenia parkowego, wpisanego do rejestru zabytkdéw, obowigzujg nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w stosunku do substancji zabytkowej historycznego parku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

¢) w odniesieniu do obszardéw ochrony archeologicznej - planowanie i realizacje jakichkolwiek prac budowlanych
nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym ustawy o ochronie zabytk6w i opiece
nad zabytkami.

§11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW;

2) nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

3) pozostate wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach
szczegO6towych dla terendw.

§12. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych, przepiséw terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny gérnicze — nie wystepuja;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa.

§13. Szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
zgodnie z przepisami 0 gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnie dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m, z wyjgtkiem dziatek potozonych przy naroznikach paséw drogowych
oraz na zakonczeniach paséw drogowych i ciggéw pieszo-jezdnych, a takze przy placach manewrowych;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do 110 stopni, z preferencjg
zastosowania optymalnego kata 90 stopni, za wyjgtkiem dziatek naroznych i skrajnych.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) teren objety planem potozony jest czesciowo w granicach aglomeracji Ryn wyznaczonej na podstawie Uchwaty Nr
XLI/802/10 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Ryn oraz Uchwaty Nr X11/276/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-mazurskiego z dnia 25 listopada 2015r.
zmieniajacej uchwate Nr XLI/802/10 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 czerwca 2010r, w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Ryn;

2) zachowuije sie istniejgce sieci i urzagdzenia infrastruktury techniczne;j,

3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej
uchwale,

4) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, z preferencjg poprowadzenia w obrebie ciagdéw komunikacyjnych, drég wewnetrznych;

5) dopuszcza sie realizacji mikroinstalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych takich jak panele fotowoltaiczne
i kolektory stoneczne montowanych na dachach budynkéw oraz pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
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b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych ustala sie:
a) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenéw utwardzonych drog i placow nalezy
odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami ochrony
Srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenéw, dachéw nalezy odprowadzi¢ w granicach wtasnych dziatki lub
terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

a) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzgdzen elektroenergetycznych nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej bedzie nastepowato
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykonac¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac¢ z projektowanej sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

b) nalezy zachowac¢ odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci i urzadzen gazowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami gazowymi nalezy je przebudowac i dostosowac do
projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowa¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) nalezy zachowa¢ odlegtosci projektowanych urzadzen i obiekidw od istniejgcych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku kolizji projektowanych obiekiéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowacé i
dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta produkujacych energie ze zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta,

b) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrodet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadoéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, wtym
w regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku w gminie;
b) zakaz unieszkodliwiania odpadoéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw potozonych w granicach planu bedzie realizowana poprzez projektowany zjazd z
drogi wojewddzkiej Nr 642 na droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW 01;

2) obowigzuje zakaz realizacji indywidualnych zjazdéw z drogi wojewddzkiej Nr 642 bezposrednio na dziatki
budowlane;

3) budowane, przebudowywane, rozbudowywane i remontowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadaé
wymogom stawianym drogom pozarowym dla poszczegblnych obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem i
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami;
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4) w granicach planu nie wyznacza sie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i nie ustala
sie sposobu ich realizacji.

§16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji
przeznaczenia terenu oraz zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania okreslonego ustaleniami szczegGtowymi
zawartymi w § 21 ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodny z
aktualnym sposobem zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§17. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§18. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§19. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§20. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat llI
Ustalenia szczegotowe — dotyczace terenéw elementarnych

§ 21. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia terenu Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
MU/ML 01 Tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, rekreacji indywidualnej
MU/ML 02

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa i rekreacji
indywidualnej, realizowana tacznie lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupetniajagce: garaze, infrastruktura techniczna.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?, minimalna szerokosé
frontu dziatki budowlanej — 25m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne minimum 6m, od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej minimum 20m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) szerokos¢ elewacji budynku w ramach jednej dziatki budowlanej: do 18m, przy czym
ograniczenie szerokosci elewacji nie dotyczy kondygnacji podziemnych budynkéw;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni; pokrycie dachéw dachdwka w kolorze ceglastej czerwieni;

6) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektéw budowlanych, ogrodzen i reklam obowigzujg
ustalenia zawarte w §7;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
8) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny lub rekreacji indywidualnej plus 1 miejsce na kazde rozpoczete
50m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkalno-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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MU/ML 03 Tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, rekreacji indywidualnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa i rekreacji
indywidualnej, realizowana tacznie lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajagce: garaze, infrastruktura techniczna.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900m?, minimalna szerokosé
frontu dziatki budowlanej — 20m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne minimum 6m, od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej minimum 20m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) szerokos¢ elewacji budynku w ramach jednej dziatki budowlanej: do 15m, przy czym
ograniczenie szerokosci elewacji nie dotyczy kondygnacji podziemnych budynkéw;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni; pokrycie dachéw dachdwka w kolorze ceglastej czerwieni;

6) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych, ogrodzen i reklam obowigzujg
ustalenia zawarte w §7;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;

8) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny lub rekreacji indywidualnej plus 1 miejsce na kazde rozpoczete
50m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkalno-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12) na czesci terenu elementarnego MU/ML 03 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete
w systemie AZP pod nr 21-71/11 - Slad osadnictwa wczesnosredniowiecznego - tawki, na ktérym
obowiazujag przepisy zgodnie z zapisami § 10;

MU/ML 04 Tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, rekreacji indywidualnej

MU/ML 05

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa i rekreacji
indywidualnej, realizowana tacznie lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupetniajgce: garaze, infrastruktura techniczna.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?, minimalna szerokosé
frontu dziatki budowlanej - 25m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne minimum 6m
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) szerokos¢ elewacji budynku w ramach jednej dziatki budowlanej: do 18m, przy czym
ograniczenie szerokosci elewacji nie dotyczy kondygnacji podziemnych budynkéw;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni; pokrycie dachéw dachdéwka w kolorze ceglastej czerwieni;

6) w zakresie kolorystyki i wykonczenia obiektow budowlanych, ogrodzen i reklam obowigzujg
ustalenia zawarte w §7;
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7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30;
8) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny lub rekreacji indywidualnej plus 1 miejsce na kazde rozpoczete
50m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkalno-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZP 01

Tereny zieleni urzadzonej
Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzone;j.

1) na terenie zabytkowego parku obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
stosunku do substancji zabytkowej historycznego parku zgodnie z zapisami § 10;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zapiséw
§ 10.

KDW 01
KDW 02
KDW 03

Tereny dr6g wewnetrznych
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wzdtuz drég wskazane nasadzenia alejowe zieleni wysokie;j.
5) na czesci terenu elementarnego KDW 03 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w

systemie AZP pod nr 21-71/11 - Slad osadnictwa wczesnosredniowiecznego - tawki, na ktérym
obowiazujg przepisy zgodnie z zapisami § 10;

KPJ 04

Tereny ciggu pieszo-jezdnego
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 8m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) wzdtuz drég wskazane nasadzenia alejowe zieleni wysokiej.

KPJ 05

Tereny ciggu pieszo-jezdnego
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) wzdtuz drég wskazane nasadzenia alejowe zieleni wysokiej.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Rynie
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