UCHWALA NR LX/450/23
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obrebie geodezyjnym Rybical, gmina Ryn

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559 ze zmianami) Rada Miejska
w Rynie po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Ryn, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie
geodezyjnym Rybical, gmina Ryn - zwany dalej planem, stanowigcy zmiang fragmentu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych: 2, 5/2 i 5/3, potozonych
w obregbie geodezyjnym Rybical, gmina Ryn” uchwalonego Uchwata Nr IV/16/15 Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 25 lutego 2015 roku.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XIX/140/20 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
29 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych: 2, 5/2 i5/3, potozonych w obrgbie geodezyjnym Rybical,
gmina Ryn.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w obrebie geodezyjnym Rybical,
gmina Ryn”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowigcych zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych opracowanych zgodnie z art. 67a ustawy, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terené6w okre§lone symbolami:

- UT - tereny zabudowy ustug turystycznych;

- RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

- ZP — tereny zieleni urzadzonej;

- KDW — tereny drog wewnetrznych;

- Kp — tereny ciagu pieszego;

- Ws — tereny wod powierzchniowych.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;
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5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu
1 ktéra rozdziela tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem;

3) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym
punkcie obrysu budynku do kalenicy, w stosunku do budowli i obiektow matej architektury mierzona od
naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu do najwyzszego punktu budowli lub
obiektu matej architektury;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ zewngtrzna $ciana budynku z mozliwo$cia wysunigcia okapow i gzymséw do 0,8 m
oraz wiatrotapow, wykuszy, balkonow, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp do 1,3 m.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen:

1) granic obszaru objetego planem;

2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) osi widokowych;

6) pasa szerokos$ci 100 m od linii brzegowej jeziora Rynskiego;

7) granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie”.
2. Na rysunku planu tres¢ informacyjng stanowig nastepujace oznaczenia:

1) pas szeroko$ci 100 m od linii brzegowej jeziora Rynskiego poza granicami planu;

2) wymiarowanie;

3) linia obrazujgca geometryczne zasady wewngtrznego podziatu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegétowych w §20;
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2) w zakresie lokalizacji zabudowy izagospodarowania terenu obowigzuje zachowanie wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz osi widokowych;

3) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw ustala sie:
a) stosowanie dachéwki w odcieniach czerwieni na budynkach przeznaczenia podstawowego,
b) stosowanie dachowki w odcieniach czerwieni na pozostatych budynkach;

4) w zakresie kolorystyki i materialéw elewacji budynkow ustala sig:
a) kolorystyke elewacji w odcieniach bieli, bezu i szarosci,

b) stosowanie na elewacjach takich materiatow, jak: cegla ceramiczna, tynki, kamien, drewno, szkto lub
ceramika w kolorystyce nawiazujacej do cegly ceramicznej,

¢) dopuszczenie na elewacjach materialdw nowoczesnych w kolorystyce nawigzujacej do materiatow
tradycyjnych;

5) w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala sig:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nie mniej niz 900 m?,
b) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 3000 m?,

¢) dla zabudowy ushug turystycznych nie mniej niz 5000 m?, przy czym w sktad dziatki budowlanej moga
wchodzi¢ sasiednie tereny oznaczone symbolem ZP.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w ktorym obowiazuja przepisy lokalne, w tym w szczegolnosci nakazy, zakazy i odstgpstwa
od zakazow;

2)w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich zakazuje si¢
w szczegolnosci  likwidowania 1niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych inadwodnych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz dokonywania zmian stosunkéw
wodnych;

3) teren objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 206 — ,,Wielkie
Jeziora Mazurskie”, w ktorym obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego iprawa
wodnego;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do zawsze mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

5)w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko obowiazuja przepisy w zakresie ochrony $rodowiska iochrony przyrody, wtym przepisy
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych;

7) zgodnie z przepisami w sprawie prawa wodnego obowiazuje zakaz grodzenia terendw w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jeziora.
§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) krajobraz podlega ochronie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreSlone w § 7 poprzez ustalenie parametréw iformy ogrodzenia, materiatow
i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okre$lone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w § 20 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.
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§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary iobiekty objete ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu jako przestrzen publiczna wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami KDW i ZP;

2) zasady lokalizacji w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaty okreslone w §7 oraz w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego;

3) w zakresie uniwersalnego projektowania ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb
0s6b o zrdéznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym oséb niepetnosprawnych oraz osob
starszych, w szczegoblnosci poprzez minimalizowanie przeszkdd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.
§ 13. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu nieruchomo$ci wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 900 m?,
b) ustali¢ minimalng szeroko$ci frontu dziatki — 20 m,

c) ustali¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 105 stopni
za wyjatkiem dzialek naroznych i skrajnych;

3) powyzsze warunki nie dotycza wydzielenia dziatek w celu realizacji obiektow infrastruktury techniczne;,
urzadzen melioracyjnych oraz drog wewnetrznych.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:

1) w granicach planu nie wyznacza sig:
a) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
b) obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
¢) terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

d) teren6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, obiektéw kontenerowych, garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budowy.

§ 15. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — w granicach planu
nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania SciekOw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingdw iplacow manewrowych
nalezy odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowac w granicach wlasnych dziatki
bez szkody dla gruntéw sasiednich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ irealizowa¢ na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych,

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowacé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto wustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow
odrebnych;

11) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw zgodnie z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu objgtego planem realizowana bedzie poprzez sie¢ drég wewngtrznych
potaczonych z droge publiczng (powiatowg nr 1787N), graniczaca z planem od strony potudniowo-
wschodniej;

2) miejsca postojowe do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§19.19. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegdélnych terenéw elementarnych

§ 20. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol . Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
przeznaczenia
MNU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
MNU.02 W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
MNU.03 W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ ustugi turystyczne realizowane jako
MNU.04 wbudowane lub w osobnych budynkach.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)zabudowe nalezy ksztattowa¢ jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz 2 budynki na dziatce
budowlanej;
2)dopuszcza sie realizacje malej architektury, w tym wiat garazowych lub gospodarczych;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4)wysoko$¢ zabudowy:
a)dla budynkow dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz
9,5 m,
b)dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 5,0m;
5)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 35 do 45 stopni;
6)w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachéw obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7. niniejszej uchwaty;
7)maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,25;
8)intensywno$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,55;
9)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
10)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na 1 budynek mieszkalny plus 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;
11)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
RM.01 Tereny zabudowy zagrodowej

Zabudowa zagrodowa realizowana w formie mazurskiego siedliska rolniczego, polegajacego na
lokalizacji poszczegdlnych budynkéw po obwodzie prostokatnego podworza, przy czym budynek
mieszkalny powinien by¢ zlokalizowany od strony drogi dojazdowej. Dopuszcza sig
wykorzystanie zabudowy na cele agroturystyczne.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)dla budynk6éw mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wigcej niz 9,0 m,

b)dla budynkéw gospodarczych — nie wiecej niz 10,0 m,

c¢)dal pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

3)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym
w przedziale od 35 do 45 stopni;

4)w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachow obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7. niniejszej uchwaty;

5)maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;
6)intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,40;

7)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

8)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki w liczbie:

a)nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

b)w przypadku realizacji ustug agroturystycznych, nie mniej niz jedno miejsce postojowe na kazde
1 pokdj przeznaczony do wynajecia agroturystom;

9)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej
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zgodnie z przepisami odrebnymi,
10)w zakresie chowu i hodowli zwierzat ustala si¢ maksymalng liczbe duzych jednostek
przeliczeniowych w gospodarstwie nie wiecej niz 10 DJP.

UT.01

Tereny zabudowy ushug turystycznych

W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe uslug turystycznych i hotelarskich,
w tym: hotele, pensjonaty wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, miejscami postojowymi i
zielenig.

W ramach przeznaczenia uzupehiajace dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zabudowe nalezy ksztattowac jako celowo komponowane zatozenie w liczbie nie wigkszej niz 2
budynki na dziatce budowlane;j;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3)obowigzuje zachowanie wyznaczonych na rysunku planu osi widokowych, poprzez zakaz
lokalizacji budynkéw w odlegtosci 2,0 m od wyznaczonej osi;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)dla budynkow 12,0 m, w tym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,

b)dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

5)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 35 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy i
przeszklen dachowych;

6)w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachéw obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

7)maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,35;
8)intensywno$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,75;

9)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

10)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na 3 miejsca noclegowe plus 1 miejsce na 50 m? pozostatej powierzchni ustug;
11)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

12)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZpP.01

Tereny zieleni urzadzonej

Warunki zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza si¢ urzgdzenie ogolnodostepnej plazy jako terenu dostepu do wod publicznych;
2)dopuszcza sie lokalizacje ciagdéw pieszych oraz infrastruktury technicznej i obiektdw matej
architektury shuzacych utrzymaniu porzadku;

3)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czes¢ terenu zlokalizowana jest w pasie szeroko$ci
100 m od linii brzegowej jeziora Rynskiego — obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

4)zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych i nadwodnych, wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz dokonywania zmian stosunkow
wodnych.

WS.01

Teren wod powierzchniowych (planowana zatoka przystani wodnej)

Zatoka do cumowania jednostek ptywajacych (dla matych jednostek ptywajacych) o powierzchni
nie wigkszej niz 2000 m?, dostgpna ze szlaku zeglownego za posrednictwem kanatu taczacego z
jeziorem Rynskim.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren zlokalizowany jest w pasie szerokosci 100m od
linii brzegowe;j jeziora Rynskiego — obowiazujg ustalenia zawarte w §8;

Warunki zagospodarowania terenu:

l)kanal do jeziora Rynskiego na potrzeby projektowanej zatoki (przystani wodnej) nalezy
wykona¢ bez umocnien brzegowych, a material pozyskany w wyniku realizacji nalezy
zagospodarowac na dziatkach przyleglych,

2)budowa urzgdzeh wodnych zgodnie z przepisami prawo wodnego.

KDW.01
KDW.02
KDW.03
KDW.04
KDW.05

Tereny drog wewnetrznych

1 )minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
2)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla drogi KDW.05 — zgodnie z
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rysunkiem planu;
3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Kp.01

Tereny ciagu pieszego

1)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m;
2)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 21. Ustala sie
o planowaniu

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rynu.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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Zatacznik nr 1
do uchwaty Rady Miejskiej w Rynie
Nr LX/450/23 z dnia 30 maja 2023 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GIETRZWALD

LEGENDA:

E _ ] OBSZARY WYMAGAJACE OPRAGOWANIA MIEJSCOWYGH PLANOW
B ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICA AGLOMERACJI

-—rv GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 206

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA
TERENOW OBJETYCH MPZP

LEGENDA:
OZNACZENIA OGOLNE

granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym

— | przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
-A__A_A_ | nieprzekraczalne linie zabudowy

pas szerokosci 100m od linii brzegowej
jeziora Rynskiego

PO
—

OZNACZENIA INFORMACYJNE

osie widokowe

pas szerokosci 100m od linii brzegowej
jeziora Rynskiego poza granicami planu

KX
>

wymiarowanie

granica Gtéwnego Zbiornika Wod

oononon Podziemnych nr 206 ,Wielkie Jeziora
Mazurskie”
PRZEZNACZENIE TERENOW
tereny zabudowy

ustug turystycznych

tereny zabudowy zagrodowe;j

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

tereny zieleni urzadzonej

tereny wod powierzchniowych
(zatoka przystani wodnej)

tereny drég wewnetrznych

tereny ciggu pieszego

1247

11-32/RIVa
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/450/23

Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow potozonych w obrebie geodezyjnym

Rybical, gmina Ryn
Lp. Data Imig i Teren objety Tres¢ uwagi (skrot) Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
wplywu Nazwisko uwaga Burmistrza Rady Miejskiej
uwagi z 1 wylozenia
1 23-12-2022 | DB GROUP tereny: MNU -wprowadzenie mozliwosci uwzgledniona uwzgledniona Uwaga zostala uwzglgdniona w czgsci dotyczacej
Sp. z 0.0. lokalizacji 2 budynkow na dziakce, liczby budynkéw oraz skorygowana w zakresie
Kancelaria _zwickszenic wskaznika wskaznika intensywnosci zabudowy.
Radcy . ..
intensywnosci zabudowy do 0,9
Prawnego (90%)
ﬁlrlks'aciltu'lslzco teren: UT -wykreslenie limitu liczby nieuwzgledniona nieuwzgledniona Uwaga zostala uwzgledniona tylko w zakresie
pItJako budynkow na dziatce i powrét do przywrdcenie maksymalnego udziatu powierzchni
petnomocnik Yy ) P o SR
obecnego zapisu w planie, zabudowy do 35%. W pozostatej czgsci nie
~likwidacja lub przesuniecie osi uwzgledniono wnioskéw sktadajacego uwage. Celem
.o .. planu jest ochrona i utrzymanie tadu przestrzennego
granic dzialek, osi widokowych — o o1 .
Lo na obszarze szczeg6lnie wrazliwym na antropopresje,
przesunigcie osi widokowych na . . .
- . czyli terenach nadbrzeznych. Stad nie wprowadzono
granice dziatek, . . . ; .
. . . zmian w zakresie geometrii dachow — utrzymanie
v 1‘?1‘5,26?““3 maksymalnej dachow tradycyjnych dla zabudowy mazurskiej
v_vyspkosm zabudquy do 15 m bez uznano za niezwykle wazne. Podobne
limitu kondygnaCJl, rozstrzygniecie dotyczy wysokosci zabudowy i
-przywrocenie maksymalnego wyznaczonych osi widokowych. Przyjete parametry i
udziatu powierzchni zabudowy do rozwiazani przestrzenne skutkowac beda
35%, nawigzaniem pod wzgledem cech i parametrow do
-zwigkszenie intensywnosci zabudowy typowej dla tej czg$ci Mazur. Z tych
zabudowy do 1,2, samych powodéw wskaznik zabudowy pozostat na
niezmienionym poziomie.
teren: WS -okre$lenie maksymalnej wielkosci uwzgledniona uwzgledniona Doprecyzowano ustalenia planu w zakresie wielkosci
zatoki zeglarskiej — obecne ustalenia portu wewngtrznego.
i rysunek planu sg nieprecyzyjne,
caly obszar planu -wprowadzenie innych rozwiazan nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zachowanie tradycyjnej geometrii dachu nalezy

niz dachy strome, np. ogrodow
zielonych, dachow ptaskich lub
dachéw mansardowych.

uzna¢ za niezwykle istotne z punktu widzenia
zachowania fadu przestrzennego. Mazury
zobowiazuja do poszanowania lokalnej tradycji
budowlane;.

uwagi z 2 wytozenia
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2 01-03-2023 | DB GROUP
Sp. z 0.0.
Andrzej Bisek

UT — teren ustug
turystycznych

Uwaga dotyczaca wyznaczonych w
planie osi widokowych. Obecnie
wyznaczone osie widokowe dzielg
dziatke 2/64 na podluzne tereny,
prostopadte do jeziora. Wymusza to
usytuowanie budynkéw prostopadle
do jeziora.

Whiosek w dopuszczenie
wybudowania tacznika nad osig
widokowa, co umozliwi lokalizacje
duzych obiektow potaczonych ze
soba.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

W ustaleniach planu przyjeto zalozenia dostosowania
przysztej zabudowy do charakteru i skali zabudowy
mazurskiej. Wyznaczone na rysunku planu osie
widokowe maja na celu nie tylko rozbicie
(fragmentacj¢) przysztej zabudowy, ale rowniez
zachowanie minimum waloréw krajobrazowych dla
uzytkownikéw nieruchomosci zlokalizowanych na
zapleczu terenu UT. Nalezy zauwazy¢, ze osie
widokowe zostaty wyznaczone wzdhuz osi drog
wewnetrznych zbierajacych ruch osob poruszajacych
si¢ w kierunku plazy. W ten sposob nie tylko
pierwsza linia zabudowy bedzie premiowana
potozeniem nad brzegiem jeziora, ale rowniez tereny
na zapleczu bg¢da korzystaty z otwarcia
krajobrazowego w kierunku jeziora.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/450/23
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 30 maja 2023 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg

do zadan wlasnych gminy w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w obrebie geodezyjnym Rybical, gmina Ryn

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.  z2022r. poz.503ze zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji  inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
zwigzanych z finansowaniem ze $rodkow publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/450/23
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia 30 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie zart. 15 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.).

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terendow objetych Uchwata Nr XIX/140/20 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
29 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych: 2, 5/2 i5/3, potozonych w obrgbie geodezyjnym Rybical,
gmina Ryn. Teren objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich, wzdluz potludniowo-wschodniego brzegu Jeziora Rynskiego. Plan obejmuje tereny
niezagospodarowane, objete ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki
o numerach geodezyjnych: 2, 5/2 1 5/3, polozonych w obrebie geodezyjnym Rybical, gmina Ryn”, w ktérym
wystepuja funkcje ushug turystycznych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolne, tereny zieleni
urzadzonej 1 naturalnej, tereny sportu i rekreacji oraz tereny drég publicznych. W ustaleniach studium
(str. 7) dotyczacych kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowos$¢ Rybical okresla si¢ jako
turystyczng irekreacyjng. Wprowadza si¢ zmiany w stosunku do obowigzujagcego planu w zakresie
pozostawienia tylko funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dla terendw o dotychczasowych funkcjach
zabudowy rekreacji indywidualnej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto zmienia si¢
przeznaczenie terenu R (tereny rolne) na RM (tereny zabudowy zagrodowej). Zmienia rowniez przeznaczenie
terenu UT/US na MNU i powigksza granice w kierunku potnocnym. Plan wprowadza nieznaczne modyfikacje
w przebiegu drog wewnetrznych, wprowadza ciag pieszy do terenu ZP. Ustalenia planu spelniajg wymagania
art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym poprzez mi¢dzy innymi: okreSlenie
wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegdtowych dla terenu elementarnego, okreslenie walorow
architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnos$ci, a takze
potrzeby interesu publicznego. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego
zostat zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji
elektroniczne;j.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazy! interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne. Ksztattowanie struktur przestrzennych inowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku
z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ zwynikami analizy, oktorej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Ryn, Uchwata Nr XIII/97/15 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 grudnia 2015 r., w sprawie oceny
aktualnosci Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ryn oraz
oceny aktualnos$ci planéw miejscowych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi wlasno$¢ prywatng. Jest potozony bezposrednio przy drodze powiatowej nr
1787N, posiadajacy dostep do infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja sanitarna, sie¢
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna. W zakresie komunikacji glowny trzon stanowi droga wewnetrzna
KDW.01 potaczona z droge publiczng (powiatowa nr 1787N), graniczacg z planem od strony poludniowo-
wschodnie;j.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gmin¢ ze §rodkow publicznych.
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Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem wplywow do budzetu gminy z tytutu cho¢by podatku
od nieruchomosci, itp.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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