UCHWALA NR LV1/430/23
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych
w ramach pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2158 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Rynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ zasady przeprowadzania naboru wnioskOw o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych
w ramach pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
w brzmieniu stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr LV1/430/23
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 29 marca 2023 r.

Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych w ramach
pomocy panstwa o ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Okresla si¢ zasady przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu, w tym kryteria
pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz maksymalng wysoko$¢ miesiecznego dochodu
gospodarstwa domowego, obowigzkowej kucji w budynkach mieszkalnych objetych ustawag o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2158 z pdzn.
zm.);

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Ryn;
3) dziecku - nalezy przez to rozumie¢ osobg pozostajaca w gospodarstwie domowym do 18 roku zycia;

4) kryterium pierwszenstwa - nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru oséb w rozumieniu art. 7a ustawy, tj.
posiadanie przez najemc¢ wkiadu oszczgdnosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe, ktorego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 1.;

5) dodatkowe kryteria pierwszenstwa - nalezy przez to rozumie¢ kryteria osob, ktorym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego;

6) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ W rozumieniu art.2 ust 9 ustawy o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (tekst jedn. Dz. U.
z 2021 r. poz. 2158 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw, kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny
punktowej

§ 3. 1. Ogloszenie o naborze wnioskéOw wraz ze sposobem oraz terminem sktadania wnioskow o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego w trybie niniejszej Uchwaly zostanie opublikowane na stronie internetowej
https://bip.miastoryn.pl oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Ryn.

2. Warunkiem ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu mieszkania jest zlozenie wniosku o zawarcie umowy
najmu w terminie okreslonym w ust. 1.

3. Wniosek o zawarcie umowy najmu bedzie rozpatrywany zuwzglednieniem typu lokalu mieszkalnego
wskazanego przez osobe ubiegajgcg si¢ o zawarcie umowy najmu we wniosku, o ktérym mowa w ust. 2. Typy
lokali mieszkalnych zostang wskazane w ogtoszeniu o naborze, o ktérym mowa w ust. 1.

4. Jednoczes$nie ze zlozeniem wniosku o ktorym mowa w ust. 2 osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy
najmu zobowigzana jest dostarczy¢ dokumenty i os§wiadczenia niezbedne do weryfikacji formalnej wniosku.

5. Nieztozenie wymaganych dokumentow ioswiadczen lub potwierdzenie w nich nieprawdy skutkowaé
bedzie pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

§ 4. 1. Wnioski, o ktéorych mowa w§ 3ust.2, podlegaja ocenie punktowej, zgodnie z kryterium
pierwszenstwa i dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa.

2. Kryterium pierwszenstwa, jakim jest posiadanie przez osobg¢ wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego,
wktadu oszczednosciowego, gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego imienny
dowdd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r. - 10 pk¢;
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3. Ustala si¢ nastgpujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa naboru wnioskOw o zawarcie umowy najmu oraz
liczbg punktow za te kryteria:

1) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy nieposiadajagcym zadtuzenia, ktoéra zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy
najmu ioproznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez
wnioskodawce - 10 pkt;

3) zadna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego nie byla inie jest wlascicielem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwato inie przystuguje jej
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny, oraz nie jest wlascicielem lub wspotwiascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku
zniesienia wspotwiasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny - 10 pkt.

4) osoba, ktéra zmienia miejsce zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki na terenie Gminy Ryn - 8 pkt;

5) osoby, ktore rozliczaja podatek dochodowy (PIT) w Urzedzie Skarbowym w Gizycku ijako miejsce
zamieszkania wskazuja Ryn - 8 pkt.

6) osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnos$ci okre§lonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 .
o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 100 z pézn. zm.) - S pkt;

7)osoba do 16roku zycia wchodzagca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnianiu oséb niepelosprawnych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 100 z p6zn. zm.) - 5 pkt;

8) w gospodarstwie domowym sg dzieci - po 2 pkt na kazde dziecko;

4. Wykazanie okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3 spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy
najmu.

5. W przypadku wnioskéw, ktore uzyskaly taka sama liczbe punktéw o pierwszenstwie decyduje data
zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu.

Rozdzial 3.
Maksymalna wysoko$¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego i obowiazujacejkaucji

§ 5. 1. Za potwierdzenie posiadania zdolno$ci czynszowej rozumie si¢ wplate przez najemce przed
zawarciem umowy najmu obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu,
przystugujacej wynajmujagcemu w dniu oprdznienia lokalu. Maksymalna wysoko$¢ kaucji zabezpieczajacej
stanowi 12-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal mieszkalny, obliczona wedlug stawki czynszu
obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ miesiecznego dochodu przy ubieganiu si¢ o najem lokalu mieszkalnego
dla os6b, ktorych sredni miesieczny dochod nie przekracza:

1) 75 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
2) 105 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
3) 145 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
4) 170 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

5) 170 % w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powickszone o dodatkowe 35 % na kazda
kolejng osobe w gospodarstwie domowym,

- illoczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce
narodowej w wojewddztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny, oraz wspotczynnika 1,2.

3.Przy obliczaniu $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktérym mowa
w ust. 2 uwzglednia sig:

1) wszystkie dochody jak w ustawie o §wiadczeniach rodzinnych;

2) dochdd gospodarstwa domowego osiagnigty w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok ztozenia wniosku;
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3)jesli wniosek sktadany bedzie w roku poprzedzajacym zawarcie umowy najmu, warunek dochodowy
o ktorym mowa wust. 2 musi by¢ spelniony réwniez wroku poprzedzajacym rok, w ktéorym bedzie
zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr LVI1/430/23 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie zasad
przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych w ramach pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych
latach najmu mieszkania stanowi podstawe prawng realizacji programu doptat do czynszu. Doptlaty do
czynszu beda udzielane najemcom nowych mieszkan utworzonych w ramach wspotpracy Inwestora (Spotka
SIM KZN- Pétnoc sp. zo.0. zsiedzibg w Olsztynie) z Gming Ryn w formie bezzwrotnego wsparcia ze
srodkow budzetu panstwa wyptacanych za posrednictwem Banku Gospodarstwa Krajowego.

System doptat do czynszu planowany jest w okresie pierwszych 15 lat trwania umowy najmu, ajego
wysoko$¢ jest uzalezniona od wielko$ci lokalu mieszkalnego i ilosci zamieszkujacych w nim oséb. W celu
realizacji tego zadania istnieje konieczno$¢ uchwalenia przez Rade¢ Miasta szczegdtowych kryteriow
przydziatu lokali mieszkalnych w ramach inwestycji, jak rowniez warunki i zasady naboru.

Przedstawione zasady beda mie¢ zastosowanie przy naborze wnioskoOw o najem lokali mieszkalnych
w budynku wielorodzinnym zrealizowanym przez Inwestora (Spotka SIM KZN- Pétnoc sp. z 0.0. z siedzibg
w Olsztynie) z Gming Ryn.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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