UCHWALA NR XLV1/371/22
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki o numerach
geodezyjnych 280, 281, 282, 282/2, 283, 284, 285, 286, 294, 295 oraz cze$ci dzialek o numerach
geodezyjnych 160, 279, 303/2 i 391 polozonych w obre¢bie geodezyjnym Szymonka w gminie Ryn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/253/17
Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 282, 282/2, 283, 284, 285,
286, 294, 295, 301, 303/2, 277, 280, 281, 160 potozonych w obrgbie geodezyjnym Szymonka gm. Ryn,
zmienionej Uchwala Nr XLII/309/18 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 28 lutego 2018 r., uchwatg Nr 111/40/19
Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 stycznia 2019 r., Uchwatg Nr XIV/95/19 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
25 wrzesnia 2019 r. oraz na podstawie wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 24 listopada
2020 1. sygn. akt II SA/Ol 688/20 stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ryn, przyjetego Uchwata Nr XL1/346/14 Rady
Miejskiej w Rynie z dnia 27 pazdziernika 2014 r. Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki o numerach
geodezyjnych 280, 281, 282, 282/2, 283, 284, 285, 286, 294, 295 oraz cz¢sci dziatek o numerach geodezyjnych
160, 279, 303/2 1 391 potozonych w obrgbie geodezyjnym Szymonka w gminie Ryn.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, obejmujace lokalizacje przestrzenng obszaru obj¢tego planem.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
wylacznie w obrebie ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy na zasadach okreslonych w planie;

2) osobach niepetnosprawnych ruchowo - nalezy przez to rozumie¢ osobg niepetlnosprawng oraz osobe
0 ograniczonej sprawnosci ruchowej;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu terenu
lub powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce wynosi co najmniej 60% tych powierzchni, o ile przepisy
szczegotowe dla terenéw nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu terenu
lub powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce wynosi nie wiecej niz 40% ich powierzchni, o ile przepisy
szczegodtowe dla terenow nie stanowig inaczej;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
numerem i symbolem literowym,;
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7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w budynkach lub lokalach uzytkowych
wbudowanych w budynki, shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktéorym jest prowadzona, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

8) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowane gatunkowo zadrzewienia i zakrzewienia
przekraczajace docelowo wysokos¢ 3,0 m.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust.l1 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stow
okreslonymi w stownikach polskich.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
2. W planie nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granic terend6w pod budowe urzadzen, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na $rodowisko;

Id: 5B564E02-B144-4F10-A285-0466A0D62128. Podpisany Strona 2



9) granic terenéw pod budowe obiektoéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

11) granic terenow shuzacych organizacji imprez masowych;

12) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnoSci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

13) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiar w metrach.

§ 5. 1. Okresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe skladajace si¢ z numeru oraz symbolu
literowego, przy czym:

1) numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;
2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ nastgpujace symbole literowe:
1) UTR — tereny zabudowy ustug turystyki lub rekreacji i sportu;
2) KDW — tereny drog wewnetrznych;
3) ZN — tereny zieleni naturalne;j.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:
1) KDW przeznaczenie podstawowe i1 dopuszczalne okres$la si¢ w odniesieniu do terenu;
2) ZN przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla si¢ w odniesieniu do terenu;

3) UTR przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla sie, jako powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlane;.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie ogdlnych zasad zagospodarowania terenow, kompozycji funkcjonalno-przestrzennej oraz
interesu publicznego dla obszaru planu ustala sie:

1) priorytet dla lokalizacji funkcji z zakresu ustug turystyki, sportu i rekreacji;

2) ksztattowanie zabudowy w formie budynku lub zespotu budynkow tworzacych spojna catos¢ pod wzgledem
architektonicznym w tym kompozycji i elementow wykonczenia elewacji;

3) dostosowanie zagospodarowania terendéw dla oséb niepelnosprawnych ruchowo.
2. W zakresie ogolnych zasad ksztattowania zabudowy:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegoétowych
dla poszczegdlnych terenow,

b) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:
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-nowe budynki oraz rozbudowy inadbudowy budynkow istniejacych nalezy lokalizowaé zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy,

- linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych cz¢éci budynkow, w tym parkingdéw podziemnych
i wjazdow do nich;

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach wyznaczonych linii na
rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
o nie wigcej niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do budynkéw w szczegolnosci: schodow, podestow, daszkow,
pochylni, dzwigdéw osobowych (wind);

3) zakazuje si¢ realizacji wysunig¢, o ktorych mowa w pkt 2 poza granice obszaru objetego planem;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla catego obszaru planu ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych w szczegolnosci zakazuje si¢ realizacji
obiektow, ktore mogg negatywnie wptynaé na stan tych wod,

2) wskazuje sie granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich w ramach
ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, wtym standardow jako$ci powietrza poza
terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
wylacznie w przypadku gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego oddziatywania na
srodowisko;

6) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien i zakrzewien zlokalizowanych w granicach terenow oznaczonych
numerem 1isymbolem literowym 11.ZN, 12.ZN, 13.ZN, 14.ZN, 15.ZN i8.UTR oraz zakazuje si¢
dokonywania zmian stosunkow wodnych, likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy
i obszar6w wodno—btotnych w granicach terenéw oznaczonych numerem isymbolem literowym 15.ZN,
8.UTR oraz 7.UTR;

7) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz wod drenazowych do kanalizacji sanitarne;j,
z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w przypadku
takiej koniecznosci;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych.

§ 8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodzialu nieruchomos$ci, Wwrozumieniu przepisow odrebnych zzakresu  gospodarki
nieruchomosciami.

2) Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci szczegdétowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20,0 m;
¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki - 1000 m?;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone wlit. b ic, wylacznie pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla terendw oznaczonych kolejnymi numerami oraz
symbolem literowym UTR, jak dla terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczeg6lnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

b) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow;
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego obszar planu obstugiwany jest z drogi (1.KD-D) zlokalizowanej poza
obszarem planu oraz poprzez droge wewngtrzng 2. KDW,

2) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ na catym obszarze planu realizacje drog rowerowych,
3) w zakresie parkowania ustala si¢:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektdéw nowo realizowanych, istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty;

b) minimalne wskazniki parkingowe okreslone, jako minimalna liczba miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych:

- 1 stanowisko postojowe na kazde 2 miejsca noclegowe,
- 3 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

- 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz
wymienione wyzej,

- 1 miejsca postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej, przy czym dopuszcza si¢ miejsce
postojowe, realizowane w garazu wbudowanym w budynek,

c) okresla si¢ realizacje¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci
przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.

§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi, w taki sposob, aby
ich lokalizacja nie kolidowata z projektowana lub istniejaca zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym obszarze
planu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszcza  si¢  zachowanie, = budow¢  iprzebudowe  infrastruktury  technicznej  zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 80, kanalizacji grawitacyjnej — DN 100,
kanalizacji ttocznej - DN 50, cieptowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

5) ustala si¢ maksymalng moc nieprzekraczajaca mocy dopuszczalnej dla mikroinstalacji, dla urzadzen
wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcych i projektowanych
studni glgbinowych;

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjne;.

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych (szamb) lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
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1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych;

2) dopuszcza sig, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pktl, przy zastosowaniu urzadzen
opozniajagcych ich odptyw do odbiornika odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogbélnosptawnej;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,
b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

¢) odnawialnych  Zrédet  energii  wykorzystujacych  energi¢ = promieniowania  stonecznego
lub geotermalna;

2) nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;
3) zakazuje si¢ budowy napowietrznych stacji transformatorowych;
4) dopuszcza si¢ skablowanie linii $redniego napigcia

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia istniejagcych lub
projektowanych gazociagow;

2) dopuszcza  si¢  wykorzystanie = gazu  ziemnego = w urzadzeniach  wytwarzajagcych  ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z:

a) indywidualnych urzadzen zasilanych paliwem gazowym, olejem opalowym o niskiej zawartosci siarki (do
0,3%), energia elektryczna, drewnem lub peletem,

b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

c¢) odnawialnych zroédet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng;

2) zakazuje si¢ realizacji zrodet ciepta opalanych weglem Iub kosem;
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowe;;

2) nakazuje  si¢  sytuowanie  wszelkich  urzadzen = radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, wtakich miejscach 1lub natakiej wysokosci, by zasieg promieniowania
elektromagnetycznego przekraczajacy dopuszczalny poziom okreslony przepisami odrgbnymi, wystapit
w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomos$ci miejsc
stuzacych do czasowego magazynowania odpadow z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw
i zabudowy w sposob dotychczasowy;
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2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

§ 13. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) ustala si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki dla elewacji budynkow, dachow;
2) dopuszcza si¢ realizacje dachow z nawierzchnia urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje
roslin;
3) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych:
a) dla materiatlow elewacyjnych w szczego6lnosci drewna, cegly, kamienia, szkta,
b) dla pokry¢ dachowych w szczegdlnosci tupkow, gontow, wior, dachéwek ceramicznych.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: 5.UTR, 7.UTR,
8.UTR, 10.UTR - 30%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem oraz symbolem literowym: 2. KDW — 0%.

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem oraz symbolem literowym: 11.ZN, 12.ZN, 13.ZN, 14.ZN,
15.ZN - 0%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§ 15. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw turystyki i rekreacji oznaczonych numerem i symbolem
literowym 5.UTR, 7.UTR, 8.UTR, 10.UTR:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustug turystyki, w szczegolnosci budynki zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,

b) obiekty i urzadzenia z zakresu ustug sportu lub rekreacji,

2) przeznaczenie dopuszczalne inne ushugi, realizowane jako wbudowane w budynki przeznaczenia
podstawowego okreslonego w pkt 11it, ai b, przy czym powierzchnia uslug nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni uzytkowej budynku o przeznaczeniu podstawowym.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sig¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z:

a) wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zuwzglednieniem ustalen §
6ust. 2pkt 1,213,

b) parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust.3,

2) dopuszcza si¢ wyltacznie na terenach 5.UTR, 7.UTR realizacj¢ przystani jachtowej — mariny zeglarskiej lub
stanicy wodnej wraz z zapleczem technicznym, w szczego6lnosci:

a) pomostow,

b) kei,

¢) nabrzezy,

d) basenu mariny zeglarskiej wraz z placem manewrowym,

e) wiezy widokowej i meteorologicznej, urzadzen radiolokacyjnych i radionadawczych oraz innych obiektow
koniecznych do realizacji przedsigwzigcia,

f) innych niezbednych urzadzen na potrzeby obstugi przystani jachtowej — mariny zeglarskiej lub stanicy
wodnej;

3) dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby projektowanej zabudowy:
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a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegdlnosci: boisk sportowych o trawiastej nawierzchni, placow
do gier terenowych, miejsc piknikowych wraz z zapleczem sanitarnym,

b) obiektow 1iurzadzen infrastruktury wodnej itechnicznej, na potrzeby obslugi zabudowy =z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) parkingi.
4) projekt zagospodarowania terenu nalezy wkomponowac w istniejgca zielen wysoka.
5) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody zakazuje sig:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych w granicach terenu oznaczonego numerem i symbolem
literowym 8.UTR.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 16,0 m,
b) dla budynkow gospodarczych — 8,0 m,
¢) dla pozostatej zabudowy — 16,0 m.
4) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 50%;
5) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 50%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich i spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°
wlacznie, przy czym nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz 50% dachu jako dwuspadowy.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi (1.KD-D) zlokalizowanej poza granicami planu oraz z drogi
wewnetrznej 2.KDW;

2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §10 pkt 3.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace w szczegdlnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 16. Dla wyznaczonych na rysunku planu terendéw zieleni naturalnej oznaczonych numerem i symbolem
literowym 11.ZN, 12.ZN, 13.ZN, 14.ZN, 15.ZN:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi biordéznorodnosci;
2) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody zakazuje sig:
a) dokonywania zmian stosunkéw wodnych;
b) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno — btotnych;
¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace w szczegdlnosci nakazow,
zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 17. Dla terenu drogi wewngtrznej 2. KDW:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrzne;j;

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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1) tereny drog wewnetrznych stanowia polaczenie drogowe terenow przyleglych z drogami publicznymi
zlokalizowanymi poza granicami planu, w tym drogi 1.KD-D;

2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakazuje si¢ grodzenia i wygradzania terenow;

4) w ramach terenu 2.KDW dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow liniowych z zakresu infrastruktury wodnej w celu zachowania droznoséci cieku wodnego
znajdujacego si¢ na terenach 6.WS i 8.WS zlokalizowanych poza granicami planu;

b) obiektow i urzadzen drogowych, technicznych lub wodnych na potrzebe obstugi terenéw przylegtych;

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogdlne dotyczace, w szczegdlnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego .

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/371/22
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 31 sierpnia 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO DZIALKI O NUMERACH GEODEZYJNYCH 280, 281, 282, 282/2, 283, 284, 285, 286, 294, 295 ORAZ CZESCI
DZIALEK O NUMERACH GEODEZYJNYCH 160, 279, 303/2 1 391 POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM SZYMONKA W GMINIE RYN

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Rynie
rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie

Nazwisko i imig,

. G . leni Burmistrza Rady Migjskiej w Rynie
Data nazwaJedn(?st a AOzn:;lczem’e . P ,[ftta elma dl W sprawie zalacznik do
L.p. wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi me'r uchomosct, frrojektu pranu & a. rozpatrzenia uchwaty nr ........... Uwagi
. i adres ktorej dotyczy nieruchomosci ktorej : dni
uwagi . uwagi zdnia ...
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga

uwzglgdniona nieuwzglgdniona uwzglgdniona nieuwzglgdniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

WYLOZENIE - od 1 lipca 2022 r. do 23 lipca 2022 r.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 8 sierpnia 2022 r. nie wplyneta zadna uwaga do ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/371/22
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Ryn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2022 1. poz. 503) Rada Miejska w Rynie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii
elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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Zatacznik Nr 4 do
Uchwaty Nr XLVI/371/22
Rady Migjskiej w Rynie

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego dzialki o numerach geodezyjnych 280, 281, 282, 282/2, 283, 284, 285, 286, 294, 295 oraz
czeSci dzialek o numerach geodezyjnych 160, 279, 303/2 i 391 polozonych w obrebie geodezyjnym
Szymonka
w gminie Ryn

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej dnia 30 sierpnia 2017 r. uchwaly Nr
XXXV/253/17 Rady Miejskiej w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 282, 282/2, 283, 284,
285, 286, 294, 295, 301, 303/2, 277, 280, 281, 160 potozonych w obrebie geodezyjnym Szymonka gm. Ryn,
zmienionej uchwatami: Nr XLII/309/18 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 28 lutego 2018 r., Nr 111/40/19 Rady
Miejskiej w Rynie z dnia 30 stycznia 2019 r. oraz Nr XIV/95/19 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 25 wrze$nia
2019 r., a takze jest konsekwencja wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 24
listopada 2020 r. (sygn.. akt II SA/Ol 688/20). Przytoczony wyrok uchylat czgs¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 282, 282/2, 283, 284,
285, 286, 294, 295, 301, 303/2, 2717, 280, 281, 160 potozonych
w obrgbie geodezyjnym Szymonka gm. Ryn. przyjetego uchwata Nr XXI1/164/20 Rady Miejskiej w Rynie z
dnia 10 czerwca 2020 r. W wyniku uchylenia powstat obszar dla ktoérego nie obowigzywat miejscowy plan
i przedmiotowa uchwala ma na celu wypeienie tego obszaru planistycznego. Zastosowanie ma tutaj
procedura naprawcza przewidziana przepisami art. 28 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Granicami niniejszego projektu planu zostal objety obszar o powierzchni okolo 18 ha, potozony
w obrgbie geodezyjnym Szymonka w gminie Ryn Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przy sporzadzaniu ww. planu,
uwzgledniono:

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terenéw, rodzaju i kolorystyki materiatow
uzytych do wykonania zabudowy, a takze sposobu ich rozmieszczenia na dzialce oraz parametrow
technicznych i wskaznikéw urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Tereny elementarne wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostaty
wyznaczone Ww oparciu o obowigzujace Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz inwentaryzacje terenu objetego planem, w tym rowniez najblizszego sasiedztwa.
Inwentaryzacje przeprowadzone byly w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac nad planem.

Przy ustalaniu funkcji terenow kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Ryn, glownie
w zakresie rozwoju terendéw w ramach zabudowy ushug turystyki lub rekreacji i sportu. Majac na wzgledzie
podstawowy cel planowania przestrzennego jakim jest ochrona tadu przestrzennego, w granicach terenow
inwestycyjnych wyznaczono linie zabudowy.

Linie zabudowy od strony droég wyznaczane zostaly w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.
Oprocz ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie miejscowym
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uwzglednione zostaly roéwniez parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na
podstawie szczegdlowe] inwentaryzacji 1 analiz przestrzennych istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w
sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w szczeg6Olnosci odnoszacych si¢ do: rozmieszczenia obiektow
budowlanych, ustaleh parametrow technicznych w tym: geometrii dachow, maksymalnej wysokosci,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska w szczegdlnosci w zwiagzku z
lokalizacja obszaru objetego planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w tym rowniez dotyczace gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych i le$nych
poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony elementow $rodowiska tj. gruntow i ziemi, powietrza, wody,
wod gruntowych oraz zieleni.

W szczegdlnosci w planie miejscowym wprowadzono nastepujace zasady:

a) dla catego obszaru planu ustalenie ochrony wod podziemnych w szczegélnosci zakaz realizacji

obiektow, ktore moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wad,

b) zakaz przekraczania standardow jakosci $rodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

¢) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaly zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

d) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, wytacznie w przypadku gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego
oddziatywania na $§rodowisko;

e) nakaz zachowania zadrzewien i zakrzewien zlokalizowanych w granicach terendw oznaczonych
numerem i symbolem literowym 11.ZN, 12.ZN, 13.ZN, 14.ZN, 15.ZN i 8.UTR oraz zakaz
dokonywania zmian stosunkow wodnych, likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy 1 obszaré6w wodno- btotnych w granicach terendéw oznaczonych numerem i symbolem
literowym 15.ZN, 8.UTR oraz 7.UTR;

f) zakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych oraz wod drenazowych do kanalizacji
sanitarnej, z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich
podczyszczenie w przypadku takiej koniecznosci;

g) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych.

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowigzek zachowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu
ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w
ustaleniach szczegoétowych planu.

Dodatkowo w granicach planu nie zachodzily przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
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W granicach planu nie wystgpuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty objete prawnymi formami
ochrony zabytkéw okre§lonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami. Ponadto w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazow kulturowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczefistwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organdéw opiniujacych i
uzgadniajacych projekt w zakresie zagrozen powodziowych i osuwania si¢ mas ziemnych, w zapisach planu
wskazano, iz w granicach obszaru planu:

— nie wystepuja obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig;
— nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
— nie wystepuja tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajgce minimalne wskazniki wyposazenia terendw
elementarnych w liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegdlnosci
uwzgledniajac potencjal rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i1 zagospodarowania
terenu.

Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30 % dla terendw elementarnych
oznaczonych symbolami 5.UTR, 7.UTR, 8.UTR i 10.UTR oraz 0 % dla terenéw elementarnych
oznaczonych numerem i symbolem literowym 2. KDW, 12.ZN, 13.ZN, 14.ZN 1 15.ZN.

7) prawo wlasnoSci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wlasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji terenéw
oraz zasad zagospodarowania terendw wzieto pod uwagg interesy osob trzecich. Ustalenia planu nie ingeruja
w sfer¢ praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Dodatkowo dotycza
rowniez obiektow, w ramach ktérych prowadzone beda prace budowlane. Ponadto autorom realizujgcym
plan przy$wiecata generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawal w zgodzie z potrzeba
zroéwnowazonej polityki planistycznej, konieczno$cia ochrony nieruchomosci sasiednich i ich wiascicieli
oraz potrzebami ochrony $rodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty i tereny, dla ktorych konieczne bytoby ustalenie
szczegotowych warunkéw wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa, wystapiono o jego uzgodnienie miedzy innymi do: Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Oddziatu
Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewngetrznego, oraz Komendanta Komendy Wojewddzkiej
Policji.

9) potrzeby interesu publicznego

W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaty w §11.
W szczegdlnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
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Przedmiotowy plan swoimi granicami nie obejmuje zadnej drogi publicznej, a obejmuje wylacznie teren
drogi wewnetrzne;j.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Informacje o podjeciu Uchwaty Nr XXXV/253/17 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 sierpnia 2017
r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 282, 282/2, 283, 284, 285, 286, 294, 295, 301, 303/2, 277,
280, 281, 160 potozonych w obrebie geodezyjnym Szymonka gm. Ryn, podano do publicznej wiadomosci w
formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta i Gminy w Rynie oraz ogloszenia
prasowego. Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy sktada¢ na piSmie na adres: Urzedu Miasta i Gminy
w Rynie, ul. Ratuszowa 2, 11 — 520 Ryn.

W toku prac nad planem zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona rowniez zostata procedura wylozenia planu do publicznego wgladu: w dniach od 27 marca
2020 r. do 23 kwietnia 2020 r., a takze zorganizowana w tym czasie dyskusja publiczna dotyczaca
rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu. W czasie wyznaczonym na
sktadanie uwag do projektu miejscowego planu (tj. do dnia 11 maja 2020 r.) nie wptyne¢ta zadna uwaga do
projektu planu. Dodatkowo po wydanym wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego projekt planu
zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 lipca 2022 r. do 23 lipca 2022 r. W tym
czasie zorganizowano rowniez dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami — 8 lipca 2022
r. Sktadanie uwag byto mozliwe do dnia 8 sierpnia 2022 r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna
uwaga do projektu.

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Réwnolegle prowadzona jest strategiczna
ocena oddzialywania na $rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §11. W szczegdlnosci okreslono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3
Przy ustaleniu przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego

zabudowy, a takze podczas okres$lania parametrow technicznych i wskaznikow urbanistycznych, wzigto pod
uwage interes publiczny i interesy osob prywatnych, a takze prawo wilasnosci. Kierowano si¢ w
szczegblnosci potrzebami rozwojowymi Gminy Ryn w zakresie umozliwienia rozwoju terendow zabudowy
ustug turystyki lub rekreacji i sportu w obrebie Szymonka.
IHI. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Sporzadzajac projekt planu wzigto pod uwage oszczgdne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia.
Uwzgledniono w szczegolnos$ci mozliwosci rozwojowe obszaru objetego planem.

IV. ZGODNOSC 7Z WYNIKAMI _ANALIZY ZMIAN W __ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY
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Rada Miejska w Rynie w dniu 30 grudnia 2015 r. przyjeta Uchwate Nr XII1/97/15 w sprawe oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ryn oraz
oceny aktualno$ci planow miejscowych. Dokument ten dopuszcza mozliwo$¢ realizacji planu miejscowego
na danym terenie. Wnioskiem plynacym z analizy jest konieczno$¢ przystapienia do sporzadzenia planow
miejscowych dla terendow potozonych przede wszystkim nad jeziorami m.in. w miejscowosci Szymonka.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
W §10 wyznaczono zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE
Wplyw ustalen planu na finanse publiczne zostat przedstawiony w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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