UCHWALA NR XXXVIII/299/21
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 22 grudnia 2021 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$é¢ Gminy Ryn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym /tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zn. zm./ oraz art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 6,
68 ust. 1 pkt 7) 1iust. b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami /tekst jednolity
Dz. U. 22021 r., poz. 1899 ze zmianami/ Rada Miejska w Rynie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi gminny zasdb
nieruchomosci Gminy Ryn, w zakresie nabywania iobcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania,
wynajmowania na czas oznaczony dituzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zasad sprzedazy lokali
mieszkaniowych oraz przyznania pierwszenstwa i bonifikaty w ich nabyciu.

2. Do gminnego zasobu nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1 naleza nieruchomosci, ktore stanowig
wlasnos¢ gminy Ryn inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego Gminy.

3. Gospodarowanie nieruchomo$ciami realizowane jest w oparciu o obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku ich braku w oparciu o zapisy studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lub na podstawie decyzji administracyjnych okreslajacych
ich przeznaczenie.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) jednostkach organizacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ jednostki organizacyjne Gminy Ryn;

2) nieruchomosciach — nalezy przez to rozumie¢ grunty wraz z cze$ciami sktadowymi, budynki, budowle
i lokale stanowigce odrgbny przedmiot wlasnosci;

3) gminnym zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci bedace wlasnoscia Gminy Ryn;
4) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ryn;
5) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska Gminy Ryn;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz. U. 22021 r., poz. 1899 ze zmianami);

7) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Ryn.

§ 3. W zakresie niezastrzezonym dla Rady Gminy w przepisach prawa lub w niniejszej uchwale, gminnym
zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz samodzielnie na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale,
W sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.

§ 4. Burmistrz gospodarujac gminnym zasobem nieruchomosci wykonuje zadania okreslone ustawg, a w
szczegoblnosci w zakresie:

1) sprzedazy nieruchomosci,

2) oddania w uzytkowanie,

3) zamiany nieruchomosci,

4) oddania nieruchomosci w trwaly zarzad na czas okreslony lub nieokreslony,
5) dokonania darowizny,

6) nabycia nieruchomosci,

7) nabycia lub zbycia udziatéw w nieruchomosci,
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8) oddania nieruchomosci w najem, dzierzawe na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
oraz na czas oznaczony do 3 lat gdy strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢,

9) obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,
10) pozyskania nieruchomosci w drodze umowy najmu lub dzierzawy,

11) ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz Gminy Ryn na nieruchomosci nie stanowigcej wlasno$¢ Gminy
Ryn.

§ 5. 1. Przy sprzedazy nieruchomos$ci Burmistrz przeprowadza przetarg w jednej z form, o ktérych mowa
W ustawie.

2. Czynno$ci techniczne zwigzane z przeprowadzeniem przetargdw przeprowadza komisja przetargowa
powotana przez Burmistrza.

3. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w drodze bezprzetargowej nastepuje
w przypadkach okreslonych w ustawie.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 6. 1. Burmistrz w ramach przepisOw prawa i niniejszych zasad dokonuje czynnosci prawnych dotyczacych
nieruchomosci, w szczegolnosci nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu, w celu realizacji zadan
wlasnych Gminy oraz realizacji celow publicznych okreslonych w ustawie.

2. Nieruchomosci nabywa si¢ pod kazdym tytulem prawnym, w tym poprzez zamiang.
3. Bez zgody Rady Gminy Burmistrz moze nabywac¢ nieruchomosci:
a) przeznaczone na lokale komunalne i socjalne,

b) jezeli ich nabycie skutkuje znaczacym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci Gminy wobec
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja jest nieskuteczna,

c) jezeli ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci, utatwiajac
gospodarowanie nimi,

d) w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci,

e) stanowiace udziat we wspotwlasnosci nieruchomosci,

f) stanowiace udziat we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu,

g) jezeli ich nabycie nastepuje nieodplatnie,

h) jezeli ich nabycie nastepuje za kwote od 1 zt do 100 000 zt.

4. W przypadkach niewymienionych w ust. 3, nabycie nieruchomosci jest mozliwe po uzyskaniu zgody
Rady Gminy.

§ 7. Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci oraz praw do nieruchomos$ci nastgpuje
w szczegolnoscei gdy:

1) nieruchomos$¢ nabywana jest poprzez skorzystanie zprawa pierwokupu, jezeli nieruchomo$¢ bedaca
przedmiotem warunkowej umowy sprzedazy jest niezbedna do realizacji celu publicznego lub zadan
wlasnych,

2) nieruchomos¢ przyjmowana jest w formie darowizny, zrzeczenia, spadku, zapisu lub zamiany,
3) nabycie wymagane jest z mocy prawa,
4) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego lub prawnego,

5) nieruchomo$¢ jest niezbedna do realizacji zadan wlasnych Gminy icelow publicznych oraz na potrzeby
inwestycji Gminy,

6) skutkiem nabycia bedzie zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelno$ci Gminy,

7) ich nabycie wigze si¢ z osiagnigciem przez Gming korzysci majatkowych.
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§ 8. Nieruchomo$ci moga by¢ nabywane odptatnie lub nieodptatnie. Przy nabywaniu nieruchomosci
odptatnie cen¢ nabycia ustala Burmistrz kierujac si¢ wartoscig okre$long przez rzeczoznawcg majatkowego.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 9. 1. Burmistrz kierujac si¢ przepisami prawa izasadami prawidtowej gospodarki dokonuje czynnosci
prawnych polegajacych na zbywaniu nieruchomosci stanowiagcych wlasnos¢ Gminy, w szczego6lnosci w formie
sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste.

2. Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nastepuje w trybie przetargowym lub
bezprzetargowym.

3. Burmistrz ustala forme zbycia nieruchomosci, warunki przetargu, ceng wywotawcza nieruchomosci oraz
sktad komisji przetargowe;.

§10. 1. W przypadku przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych, pierwszenstwo ich nabycia
przystuguje najemcom, ktorym najem zostat zawarty na czas nieokreslony.

2. W przypadku przeznaczenia lokalu mieszkalnego do sprzedazy, osoby uprawnione do pierwszenstwa
w jego nabyciu, zawiadamia si¢ na piSmie o przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz o przystugujacym im prawie
pierwszenstwa.

3. Osoby o ktorych mowa w ust. 1 korzystajg z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu mieszkalnego, jezeli
ztoza wniosek o nabycie w terminie 60 dni liczac od dnia dorgczenia zawiadomienia, wraz z pisemnym
oswiadczeniem, ze wyrazajg zgode na cen¢ ustalong w sposob okreslony w Ustawie.

4. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale potozone w budynkach:
1) niezb¢dnych do funkcjonowania gminy,
2) przeznaczonych na utworzenie mieszkan socjalnych,
3) w ktorych znajdujg si¢ lokale socjalne.

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ zjednoczesng sprzedazg pomieszczen przynaleznych do
lokalu, a takze z utamkowa czescig nieruchomosci gruntowej niezbednej do prawidtowego korzystania z budynku
i utamkowg cze¢$cig budynku i urzadzen, ktdre nie stuza do wylacznego uzytku poszczegoélnych wilascicieli lokali.

6. W przypadku bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych zbycie nastepuje za jednorazowa sptata.
§ 11. Udziela si¢ bonifikaty na zakup nieruchomosci gminnej przy sprzedazy bezprzetargowe;j:

1) lokali mieszkalnych wraz z przynaleznymi pomieszczeniami, budynkiem gospodarczym lub segmentem
w budynku gospodarczym zwigzanym z zbywanym lokalem i udzialem w nieruchomosci wspoélne;j:

a) w wysokosci podstawowej 90% w budynkach wybudowanych przed 1945 r.,
b) w wysokosci podstawowej 80% w budynkach wybudowanych po 1945 r.

¢) bonifikate podstawowa, o ktorej mowa w pkt a) lub b), zmniejsza si¢ z tytutu poniesionych przez Gming
naktadéw na remont lokalu w przeciagu ostatnich 10 lat o:

- 10% jezeli prace remontowe zostaty wykonane na taczng kwote od 1.500,00 zt do 5.000,00 zt
netto,

- 15% jezeli prace remontowe zostaly wykonane na laczng kwote od 5.001,00 zt do 10.000,00 zt
netto,

- 20% jezeli prace remontowe zostaly wykonane na faczng kwote powyzej 10.000,00 zt netto.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 12. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasno§¢ Gminy moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami
rzeczowymi poprzez ustanowienie:

1) stuzebnosci gruntowe;j,
2) shuzebnosci przesytu,

3) hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnosci wynikajace z tytulu zaciagnigcia zobowigzan.
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§ 13. Hipoteka na nieruchomosci moze by¢ ustanawiana w szczegolnosci jako zabezpieczenie udzielonych na
rzecz Gminy pozyczek i kredytow.

§ 14. Obcigzenie nieruchomos$ci innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi niz hipoteka nastgpuje za
wynagrodzeniem, ustalonym przez Burmistrza na podstawie opinii rzeczoznawcy majatkowego.

§ 15. Ustanowienie stluzebnosci przesytu moze nastapic:

1) na wniosek przedsigbiorcy, zamierzajacego wybudowaé lub ktorego wihasnos$¢ stanowiag urzadzenia stuzace
do doprowadzania lub odprowadzania gazu, energii elektrycznej, wody, ptynéw oraz inne urzadzenia
podobne, nie nalezace do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodzg w sktad przedsiebiorstwa,

2) na zadanie Gminy:

a) jezeli nieruchomos$¢ stanowi wiasno$¢ Gminy ijest faktycznie wykorzystywana przez przedsigbiorce
przesytowego, ktorego wlasnos¢ stanowia urzadzenia do doprowadzania lub odprowadzania gazu, energii
elektrycznej, wody, plyndéw oraz inne urzadzenia podobne w sposéb odpowiadajacy ograniczonemu prawu
rzeczowemu stuzebnosci przesytu,

b) jezeli ustanowienie sluzebnosci przesylu jest zwigzane z regulacja stanu prawnego nieruchomosci oraz
jest niezbedne do prawidtowego korzystania z urzadzen infrastruktury,

c¢)w kazdym innym przypadku, gdy jest to niezb¢dne oraz spotecznie, ekonomicznie i gospodarczo
uzasadnione.

3) nieruchomos$ci moga by¢ obcigzane stuzebnos$cia gruntowa, jezeli nie majg dostepu do drogi publicznej,
4) obcigzanie nieruchomosciami stuzebnoscig nie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 5.
Wydzierzawianie, wynajmowanie, uzytkowanie nieruchomosci

§ 16. 1. Burmistrz moze przekazywac nieruchomosci w dzierzawg lub najem w trybie przetargowym lub
bezprzetargowym lub odda¢ w uzytkowanie lub odda¢ do korzystania na podstawie innych tytulow prawnych.

2. Warunki i optaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala Burmistrz w warunkach przetargowych lub
w zawartej umowie w przypadku oddania nieruchomosci do korzystania bez przetargu.

§ 17. 1. Zawarcie umoéw uzytkowania, najmu lub dzierzawy nieruchomos$ci gruntowych, lokali uzytkowych,
na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony nastepuje w drodze przetargu.

2. Rada Gminy moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych
umow.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 18. Traci moc Uchwata Nr XV/127/08 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 stycznia 2008 roku w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomos$ciami / Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2008 r., poz. 1022/ oraz
Uchwata Nr XVIII/154/08 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 kwietnia 2008 roku w sprawie przeznaczenia do
sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobow komunalnych gminy.

§ 19. W sprawach wszczgtych przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, a niezakonczonych stosuje
si¢ dotychczasowe przepisy.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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