UCHWALA NR XXV1/202/20
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 12 listopada 2020 r.

w sprawie ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ryn na lata 2021-
2028”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 roku, poz.713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020
roku, poz. 611) Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ryn na lata 2021-
2028 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2021 roku i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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Zalacznik do uchwaty Nr XXV1/202/20
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 12 listopada 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RYN NA
LATA 2021-2028

Rozdzial 1.

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ryn na lata
2021-2028 jest realizacja obowigzku, ktory natozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 roku, poz. 611).
Celem programu jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Gminy oraz poprawa
stanu technicznego i standardu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryn.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2021-2028

§ 2. 1. Obecna liczba lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu Gminy Ryn wynosi 158 lokali mieszkalnych
o tgcznej powierzchni 6990,72 m 2.

2. Ustalajac wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Ryn na lata objete programem wzig¢to pod uwagg:
obowiazki ustawowe gminy w zakresie dostarczania lokali, potrzeby wynikajace z przyjetych zasad i kryteriow
udzielania pomocy mieszkaniowe]j przez wynajmowanie mieszkan na czas nieoznaczony, 0znaczony
1 pomieszczen tymczasowych.

Prognozowana wielkos$¢ Liczba Liczba mieszkan Liczba mieszkan Liczba
zasobu mieszkaniowego w mieszkan komunalnych przeznaczonych na pomieszczen
poszczegolnych latach ogolem najem socjalny tymczasowych
2021 156 143 11 2
2022 161 138 21 2
2023 156 133 21 2
2024 151 128 21 2
2025 146 123 21 2
2026 141 118 21 2
2027 136 113 21 2
2028 131 108 21 2
3. Obecny stan techniczny lokali mieszkalnych oraz prognoza stanu technicznego na kolejne lata:
Zasob Stan Lata
mieszkaniowy techniczny 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 | 2028
Dobry 124 131 126 123 119 114 110 104
Lokale - .
mieszkalne Sredni 29 25 25 25 20 20 18 18
Zty 5 5 8 8 12 12 13 14
Ogélem 158 161 159 156 151 146 141 136

5. Analiza potrzeb mieszkaniowych oparta jest na podstawie prowadzonych spraw dotyczacych potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej w zakresie zapewnienia lokali mieszkalnych i lokali zamiennych oraz
na podstawie ilosci ztozonych wnioskéw o przydziat lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy.

6. W latach objetych Programem, Gmina Ryn wydzieli zzasobow mieszkaniowych pomieszczenia
tymczasowe, odpowiadajace warunkom okreslonym obowigzujacymi przepisami, w zwigzku z koniecznoscia
wykonania tytulu egzekucyjnego nakazujacego opréznienie lokalu dotychczas zajmowanego.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 3. 1. W latach 2021-2028 prowadzone begda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
i lokali mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow.
Decyzje w sprawie remontdw oraz modernizacji bedg podejmowane przez Burmistrza Miasta i Gminy Ryn
w granicach srodkoéw okreslonych corocznie w budzecie Gminy.

2. Priorytetem w corocznych planach rzeczowo-finansowych remontdw na prognozowane lata bedzie
utrzymanie stanu technicznego budynkéw mieszkalnych na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia oraz poprawe stanu estetycznego budynkow.

3. Prognozowany plan remontow imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
w poszczegolnych latach przedstawia sie nastgpujaco:

Lata Plan remontéw i modernizacji

-naprawa schodow wewnetrznych (1 budynek-Rybaka 1)
-wymiana starych systemow grzewczych na ogrzewanie gazowe (10 lokali)

2021 -remont dachu i elewacji (2 budynki-Ratuszowa 41 i 43)
-remont dachu (1 budynek-Zamiejska 2)

2022 -wymiana starych systemow grzewczych na ogrzewanie gazowe (5 lokali)
-remont dachu, elewacji (1 budynek-Stertawki Wielkie 3)

2023 -wymiana starych systemow grzewczych na ogrzewanie gazowe (8 lokali)
-remont budynku i instalacji (1 budynek-Partyzantow 31)

2024 -remont klatek schodowych (4 budynki-Ratuszowa 28,39,43,Stertwki Wielkie 3)
-wymiana starych systemow grzewczych na ogrzewanie gazowe (5 lokali)

2025 -wymiana starych systemow grzewczych na ogrzewanie gazowe (3 lokali)

-remont dachu i elewacji (1 budynek-Orlo 6)

-remont §cian i czes$ci dachu, wymiana stolarki (1 budynek-Rybaka 1)
2026 -remont kapitalny $cian i cze$ci dachu (1 budynek-Zamiejska 2)
-wymiana starych systemow grzewczych na ogrzewanie gazowe (5 lokali)

-wymiana starych systemow grzewczych na ogrzewanie gazowe (5 lokali)

2027 -remont schodow, opaski, komina, $cian piwnicznych (1 budynek-Zielona 3)

-wymiana starych systemow grzewczych na ogrzewanie gazowe (5 lokali)

2028 -remont $§cian i dachu (1 budynek-Zielony Lasek 2)

4. Realizacja w latach 2021-2028 planu remontéw i modernizacji uzalezniona be¢dzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2028

§ 4. 1. Z gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2015 — 2020 sprzedanych zostato 24 lokale. W okresie
objetym programem uj¢to do planowania minimalng sprzedaz 40 lokali mieszkalnych, po 5 w kazdym roku, tj.
rok 2021 — 5 lokali mieszkalnych, rok 2022 — 5 lokali mieszkalnych, rok 2023 — 5 lokali mieszkalnych, rok
2024 -5 lokali mieszkalnych, rok 2025 -5 lokali mieszkalnych, rok 2026 — 5 lokali mieszkalnych, rok 2027 —
5 lokali mieszkalnych, rok 2028 — 5 lokali mieszkalnych.

2. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkoéw ilokali lub jego zwigkszenie, uzaleznia si¢ przede
wszystkim od ilosci ztozonych wnioskow najemcéw o wykup budynkoéw ilokali. Ponadto umozliwia si¢
w kazdym roku objetym programem zwickszenie ilosci sprzedazy najmowanych lokali ibudynkow, o ilosé
ztozonych wnioskow najemcow o sprzedaz mieszkan.

§ 5. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryn realizowana
jest w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2020 roku,
poz.65) oraz wedtug zasad okre§lonych odr¢bnymi uchwatami Rady Miejskiej w Rynie.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali okresla si¢ zarzadzeniem Burmistrza Miasta
i Gminy Ryn. Ponadto najemca oprocz optat za czynsz zobowigzany jest do regulowania oplat za energi¢
elektryczna, dostawe wody, odprowadzanie SciekoOw, wywoz $mieci, itp.
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2. Podwyzka czynszu za uzywanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie moze by¢
dokonywana cze$ciej niz co 6 miesiecy.

3. Stawka bazowa czynszu winna by¢ ustalana w wysokosci zapewniajacej pokrycie kosztow utrzymania
mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Celem wzrostu czynszu bedzie zminimalizowanie doptat z budzetu Gminy Ryn oraz pozyskiwanie
srodkow na ich utrzymanie.

5. Stawka bazowa czynszu za 1 m? bedzie podwyzszona na podstawie nastepujacego kryterium:
a) centralne ogrzewanie ze zrodta nie bgdacego wlasnoscia najemcy-10 %,
b) budynek w trakcie i po modernizacji-20%.
6. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni bedzie obnizona na podstawie nastepujacego kryterium:
a) lokal bez urzadzen wodociagowych-10%,
b) brak wc-5%,
¢) brak tazienki-5%.

7. W czasie trwania stosunku najmu stawka czynszu moze ulec zmianie, jezeli w lokalu dokonano ulepszen
majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

8. Na wniosek najemcy o niskich dochodach stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
acznie nastgpujace warunki:
a) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

b) nie ma zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego-gdy Gmina wyrazita
zgode na splate zadluzenia w ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat,

c) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej mowa
w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych,

d) réznica miedzy obowigzujacg stawka czynszu, asumg obnizek techniczno-uzytkowych i obnizek
dochodowych, nie moze by¢ nizsza, niz stawka czynszu jak za najem socjalny.

9. Obnizki czynszu najmu udziela si¢ na wniosek najemcy, ktory znajdzie si¢ w trudnej sytuacji finansowe;j
na okres 12 miesiecy liczac od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po ztozeniu wniosku i deklaracji
o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego.

10. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastapily
w okresie 12 miesiecy od dnia otrzymania obnizki czynszu, nie maja wplywu na przyznang obnizke,
z wylgczeniem utraty prawa najmu lokalu lub rozwigzania umowy.

11. Obnizki czynszu przewidziane w ust. 8 moga by¢ udzielane najemcom lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, ktorych $redni dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego za
okres 3 miesi¢cy poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizenie czynszu wynosi:

1. od 40 do 60 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iod 30 do 50 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym,

2. ponizej 40 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i ponizej 30 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

12. Obnizka obowiazujacej stawki czynszu moze by¢ zastosowana w wysokosci:
1. 0 10 % w przypadku najemcéw o ktérych mowa w § 6 ust. 11 pkt 1,
2. 020 % w przypadku najemcoéw o ktorych mowa w § 6 ust. 11 pkt 2.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. Lokale ibudynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadzane sg na zasadach
okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Rynie sp. z o .0. (zwane dalej: ,,PGKiM w Rynie”), ktore jest spotka z 100 % udziatem
Gminy Ryn.
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2. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Ryn.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach realizacji Programu beda:
1. $rodki pieni¢zne przewidziane w budzecie Gminy Ryn uchwalonych na lata 2021-2028,

2. $rodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy- czynsze najmu, oplaty zwigzane
z biezacym utrzymaniem lokali,

3. srodki ze sprzedazy lokali,
4. dotacje z budzetu Panstwa,
5. dochody z darowizn.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 9. 1. Koszty zwigzane z gospodarkg mieszkaniowg Gminy planowane sg w nastgpujacy sposob:

Wydatki w poszczegdlnych latach w zl
Rodzaj wydatkéw 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezgoej 75000 75000 75000 80000 80000 90000 90000 | 90000
eksploatacji
Koszty remontow i
modernizacji 400000 300000 200000 200000 200000 200000 150000 100000
Koszty zarzadu
nieruchomog$ciami 16000 16000 16000 16000 15500 15500 15500 15000
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0 0 0
Ogolem 491000 391000 291000 296000 2955000 305500 205500 205000

2. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkow i lokali gminnych ustalane sg przez zarzadce
PGKiM w Rynie na podstawie corocznych przegladow technicznych, ekspertyz i systematycznej kontroli stanu
technicznego budynkow i lokali.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Ryn

§ 10. Celem programu jest ogdlna poprawa warunkéw zamieszkiwania lokalnej spotecznosci.Gtownym
srodkiem do realizacji tego celu sa remonty i modernizacje istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 11. W zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych celowym jest zbywanie w pierwszej kolejnosci lokali
w budynkach, ktére sg w ztym i §rednim stanie technicznym.

§ 12. Poprawe wykorzystywania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1. coroczne zapewnienie w budzecie Gminy $srodkéw na remonty lokali i budynkéw, stanowigcych zasdb
Gminy,

2. wspieranie dobrowolnych zamian lokali pomig¢dzy najemcami duzych lokali na mniejsze, lokali
o wysokich kosztach utrzymania na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

3. sprzedaz lokali na rzecz najemcow,
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4. biezacy nadzoér nad terminowoscig regulowania optat czynszowych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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