UCHWALA Nr XXV/240/08
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE
z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ryn, obejmujacego
dziatki nr 1/43; 1/48.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z 2002r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 z 2003r., Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 974) oraz art. 4 ust. 1, art. 15, art.
20 ust.1 i art. 36 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003r. r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z 2004r, Nr 6. poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635 z 2007r. Nr 127 poz. 880 ) Rada Miejska w Rynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ryn, zwany dalej ,planem”.
2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr 1X/55/07 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 27 czerwca 2007r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ryn, obejmujacego
dziatki nr 1/43; 1/48.

2. Integralng czes$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejsze;j
uchwaty ,

2) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty ,

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty ,

4) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) przeznaczenie terendw w poszczegolnych obszarach funkcjonalnych, oznaczonych symbolami: MN, ZD, KDW.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami przeznaczenia i
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) KDW - teren komunikacji wewnetrznej,
3) ZD - teren na poszerzenie drogi publicznej.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Jerenie” — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) Llinii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktdrej nie moga przekroczy¢ zadne wystajace
elementy budynku np. schody, balkony, pochylnie itp.

4) ,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, ktoére nie moga powodowaé statej badz
okresowej ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej, ani obniza¢ standard zamieszkania poprzez: zwiekszony ruch
samochodowy, wzrost poziomu hatasu, emisje zwigzkdw aromatycznych i szkodliwych; ewentualna ucigzliwo$¢ ustugi
badz szkodliwos¢ dla srodowiska nie moze wykracza¢ poza granice dziatki na ktorej zlokalizowany jest obiekt, a tym
samym powodowac koniecznosci ustanawiania strefy,

5) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania i inwestycje lezace w gestii administracji
samorzgdowej lub administracji panstwowej i finansowane catkowicie lub czesciowo ze srodkéw publicznych.



DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego, architektonicznego,
ochrony wartosci przyrodniczych.

2) Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalnosc i tad przestrzenny nalezy prowadzi¢ zgodnie z
ustaleniami planu zawartymi w § 12 niniejszej uchwaty, obowigzujgcymi normami i przepisami oraz zasadami sztuki
budowlanej, a takze po dokonaniu badania geologicznego gruntu.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Teren objety opracowaniem planu pofozony jest w ,Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich”.

2) Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie, ze obszar opracowania jest terenem przeznaczonym na cele
mieszkaniowe.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkowego.

Przy projektowaniu budynkéw nawigzywaé do tradycyjnej (historycznej) zabudowy Mazur (gabaryty, forma). W elewacjach
nalezy stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne — dachdéwka ceramiczna (naturalna czerwona), cegta, kamien, tynki
o wygladzie tradycyjnych tynkoéw, drewno.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) Plan wyznacza jako teren przeznaczony do realizacji celédw publicznych, fragment terenu na poszerzenie drogi
publicznej oraz sieci infrastruktury techniczne;.

2) Na catlym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celéw publicznych.
Ich realizacja na poszczegoélnych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegétowymi z zakresu
warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
Podziat nieruchomosci na dziatki z uwzglednieniem przeznaczenia funkcjonalnego terendw, wskazano na rysunku planu.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dostep do projektowanej zabudowy odbywac sie bedzie z projektowanej drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu,
symbolem KDW i z istniejgcej drogi publicznej, planowanej do poszerzenia, przylegajacej do opracowywanego terenu od
strony potudniowej, oznaczonej symbolem ZD.

2. Kazda z dziatek budowlanych w granicach planu, przeznaczonych pod zabudowe, powinna mie¢ zapewniong mozliwosé
przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczne;j.

3. Kanalizacja sanitarna -odprowadzenie sciekéw nalezy zapewni¢ przez przytaczenie obiektéw do sieci miejskiej na
warunkach Zarzadcy sieci.

4, Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ przez przylaczenie obiekidow do
istniejgcej sieci miejskie;j.

5. Ogrzewanie planuje sie w oparciu o witasne, indywidualne kotlownie na paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne
srodowisku takie jak: energia elektryczna, gaz ptynny, biomasa, olej opatowy, pompa ciepta itp.) oraz wktady kominkowe
opalane drewnem.

6. Gromadzenie odpadéw w pojemnikach (w wydzielonych miejscach) na poszczegolnych dziatkach, z mozliwoscia
selektywnej zbiorki odpaddéw, okresowy wywoéz odpaddéw na podstawie stosownych uméw, na sktadowisko (docelowo —
do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw) zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzadku w gminie, wynikajacymi ze
stosownych przepiséw gminnych oraz ustawy o odpadach.

7. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe.



8. Wody deszczowe sptywajgce po terenie zainwestowania nalezy ujg¢ w system kanalizacji deszczowej wyposazonej w
niezbedne urzadzenia podczyszczajace, badz zagospodarowac w granicach poszczegdinych dziatek.

9. Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegdlnych obiektdéw nalezy realizowaé na podstawie warunkéw
przytaczenia okreslonych przez ZEB Dystrybucja sp. z 0.0. Zakfad Sieci Etk lub inny wtasciwy zaktad energetyczny. Sieci
elektroenergetyczne stuzace do zasilania planowanych obiektéw bedg realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
energetycznymi.

a) przez teren opracowania przebiega napowietrzna linia SN 15kV. Lokalizacja projektowanych budynkéw moze wymagac

przebudowy tej linii. Warunki przebudowy urzadzen energetycznych nalezy uzyska¢ w ZEB Dystrybucja Sp. z 0.0. Zakiad

Sieci Elk. Ze wzgledu na zadrzewienie terenu proponuje sie przebudowe odcinka linii od stupa Nr 1 do stacji

transformatorowej Nr 1311 z napowietrznej na kablowa.

b) przewiduje sie, ze zasilanie w energie terenu objetego planem odbywaé sie bedzie z projektowanej stupowej stacji

transformatorowej zasilanej napowietrzng lub kablowa linig SN 15 kV od istniejacej linii SN 15 kV przebiegajacej przez teren

objety opracowaniem. Do zasilenia moze by¢ réwniez wykorzystana istniejaca stacja transformatorowa Nr 1311 ,Ryn Osiedle

SM2”, po uprzednim przystosowaniu jej do zwiekszonego obcigzenia. Poszczegdlne obiekty beda =zasilane liniami

napowietrznymi lub kablowymi wyprowadzonymi z istniejgcej i projektowanych stacji transformatorowych.

c) ostateczna ilos¢ i typ stacji transformatorowych oraz rodzaj linii SN i nN zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania mocy przez

wiascicieli poszczegdinych obiektéw.

d) lokalizacje nowych linii energetycznych SN 15kV oraz linii niskiego napiecia nalezy przewidywa¢ na terenach

ogodlnodostepnych (ciggi komunikacyjne, granice dziatek, linie rozgraniczajgce itp. plany zagospodarowania dziatek

znajdujgcych sie w sgsiedztwie linii podlegajg uzgodnieniu z ZEB Dystrybucja Sp. z 0.0. Zaktad Sieci Etk.

e) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami elektroenergetycznymi nalezy dostosowac je projektowanego

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami. Przebudowa istniejgcych sieci

elektroenergetycznych SN i nN moze by¢ wykonana staraniem witasciciela terenu, na jego koszt, po uzyskaniu warunkéw
przebudowy sieci ZEB Dystrybucja Sp z o0.0. Zaklad Sieci Elk. Przebudowa dotyczy nie tylko zmian tras linii
elektroenergetycznych, lecz rowniez wykonania odpowiednich uziemien i obostrzen.

10. Dopuszcza sie wprowadzenie innych elementdéw uzbrojenia terenu w oparciu o obowigzujgce przepisy bez koniecznosci
wprowadzenia zmian do planu.

11. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy je przebudowaé i
dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i
warunkami zabudowy dysponenta sieci. Trasy uzbrojenia moga ulec zmianie na etapie realizacji projektu budowlanego.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOtLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 12. 1. Ustala sie teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu - symbolem
MN.

2. Dla terenu o symbolu MN ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obstuga komunikacyjna przewidziana jest z planowanej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW i z drogi
publicznej, oznaczonej symbolem ZD,

2) potrzeby zwigzane z parkowaniem samochodéw nalezy realizowa¢ na dziatkach budowlanych, przyjmujgc minimum 2
stanowiska postojowe na dziatce (w tym, jedno stanowisko moze zabezpieczaé garaz),

3) ustala sie minimalng szerokos$¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20m, minimalng
powierzchnie dziatki — 800m?,

4) ustala sie wspofczynnik zabudowy — do 25% powierzchni dziatki,

5) minimum 60% powierzchni dziatki winny stanowic¢ tereny biologicznie czynne,

6) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej, stanowigcej nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej budynku, ustugi
wytacznie nieucigzliwe,

7) na kazdej wyznaczonej dziatce budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000m? ustala sie lokalizacje jednego budynku,
funkcje gospodarczo-garazowg nalezy taczyé z podstawowag brytg budynku, a na dziatkach o powierzchni nie mniejszej
niz 1000m?, na zapleczu budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacego budynku
gospodarczego, garazowego,

8) budynki o funkcji mieszkalnej, badz mieszkalnej z ustugami, lokalizuje sie na terenie wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, w ich najblizszym sasiedztwie,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy— min. 6m od linii rozgraniczajacych drogi, zgodnie z rysunkiem graficznym,

10) zasady podziatu na dziatki budowlane, wskazano na rysunku planu,

11) ze wzgledu na wystepowanie gruntdw organicznych o réznej migzszosci i wysokim poziomem wod gruntowych, przed
realizacjq obiektow kubaturowych nalezy zleci¢ wykonanie dokumentacji geotechnicznej dla projektu budowlanego.

3. Na wyznaczonym terenie o symbolu MN ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) planowane budynki mieszkalne — parterowe z dachami dwupotaciowymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 50°

pokrytymi dachowka w kolorze ceglasto-czerwonym, obowigzujacy kierunek kalenic projektowanych budynkéw na
dziatkach przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem ZD - réwnolegty do nieprzekraczalnej linii zabudowy tej drogi,



2)

3)

4)
5)
6)

na dziatkach przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem ZD i KDW - réwnolegty do nieprzekraczalnej linii zabudowy
drogi oznaczonej symbolem — ZD, na dziatkach przylegajacych do drogi o symbolu KDW - réwnolegty do
nieprzekraczalnej linii zabudowy tej drogi,

planowane wolno stojgce budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe - parterowe z dachami dwupotaciowymi o kacie
nachylenia potaci dachowych do 50°, pokrytymi dachowkg lub materiatami dachéwko podobnymi w kolorze ceglasto-
czerwonym,

do wykonczenia budynkéw stosowaé materiaty tradycyjne, takie jak: tynk gtadki w kolorze jasnym, cegta, kamien, drewno
i tradycyjne pokrycia dachowe z dachdwki ceramiczne;j,

poziom posadowienia parterow budynkow mieszkalnych maksymalnie do 0,60m nad poziomem przylegtego terenu,
zakazuje sie powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych,

ustala sie zakaz ogrodzen petnych i betonowych, zaleca sie ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5m, ukryte w zieleni.

§ 13.1. Ustala sie teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

2. Dla wyznaczonej drogi ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8m, zakonczonej placem do
nawracania samochodéw o minimalnych wymiarach 18x18m, $ciecia naroznikéw - 5m.

§ 14.. Ustala sie pas terenu, stanowiacy rezerwe na poszerzenie drogi publicznej - zbiorczej, oznaczony symbolem ZD.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko
-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jarostaw Guz



Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXV/240/08
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia 30 grudnia 2008r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie
zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki o nr geodezyjnych 1/43, 1/48 w
miescie Ryn z ustaleniami zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Ryn przyjetego Uchwatg Nr XXVI/176/2000 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 10 listopada 2000r. w sprawie
zatwierdzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ryn

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jarostaw Guz

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXV/240/08
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia 30 grudnia 2008r.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 w/w ustawy termin wnoszenia uwag do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono do 24 listopada 2008r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jarostaw Guz

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XXV/240/08
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia 30 grudnia 2008r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady finansowania wynikajg z budzetu gminy.

W granicach planu wskazuje si¢ fragment terenu na poszerzenie drogi publicznej i infrastrukture techniczng, jako
przestrzenie publiczne nalezace do zadan wtasnych gminy, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w zaleznosci od potrzeb, ustala sie mozliwo$¢ wyznaczenia innych terenow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jarostaw Guz



