UCHWALA NR XX1/154/20
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 8 maja 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w cze$ci obejmujacej
dzialki o nr geodezyjnych 90/24, 90/25, 90/26, 90/27, 90/28.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r.,
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z z 2020 r., poz. 293) w zwiazku z uchwatg Nr XVI/111/19 Rady Miejskiej w Rynie
zdnia 27 listopada 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w czgsci obejmujacej dziatki o nr geodezyjnych 90/24, 90/25,
90/26, 90/27, 90/28, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ryn przyjetego uchwata Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej
w Rynie z dnia 3 lutego 2010r., zmienionego uchwata Nr XL1/346/14 z dnia 14 pazdziernika 2014r. uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w czegsci
obejmujacej dziatki o nr geodezyjnych 90/24, 90/25, 90/26, 90/27, 90/28, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj. budynek
przeznaczony do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochodéw osobowych, jak i budynek
laczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego, przy czym funkcja garazowa winna zajmowac
nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynku; w przypadku, gdy funkcja garazowa zajmuje mniej
niz 70% powierzchni uzytkowej budynku, budynek ten nalezy traktowac jako budynek gospodarczy;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;

3) kolorach ziemi - nalezy przez to rozumie¢ takie kolory, jak: piaskowy, bezowy, brazowy, ugier, umbra, sepia,
ochra, siena palona, rudy, bursztynowy, khaki, zgnita zielen;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
wylgcznie w obrgbie ktdrych mozliwa jest realizacja zabudowy na zasadach okreslonych w planie;

5) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdtuz
ktorych obowiazuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw, na zasadach okre$lonych w planie;

6) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje, ktoérych udziat
w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce jest przewazajacy 1 wynosi co
najmniej 50% tych powierzchni;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym;

8) powierzchnia hydrologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ przepuszczajaca wody
opadowe lub roztopowe.
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2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust.] nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stow
okreslonymi w stownikach polskich.

§ 3. 1. W planie okresla si¢ :

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
12) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego.

2. W planie nie okresla si¢:
1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
6) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granic terend6w pod budowe urzadzen, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu teren6w, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

9) granic terenéw pod budowe obiektoéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu terenow;
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10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

12) granic terend6w zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.
§ 4. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) orientacyjna lokalizacja projektowanych szpalerow lub rzedow drzew;
8) wymiary w metrach;

9) maksymalny zasieg dla lokalizacji obiektow i urzadzen niezbednych do obstugi ruchu rowerowego wzdtuz
drog dla rowerow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
3. Ustala si¢ na rysunku planu symbol literowy przeznaczenia terenu:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) KD-G — teren drogi publicznej klasy gtowne;j.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie ogdlnych zasad zagospodarowania terenow, kompozycji funkcjonalno-przestrzennej oraz
interesu publicznego dla obszaru planu ustala sie:

1) priorytet dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ksztattowanie zabudowy w formie budynku lub zespotu budynkow tworzacych spojna catos¢ pod wzgledem
architektonicznym w tym kompozycji i elementow wykonczenia elewacji;

3) realizacj¢ budynkdéw 1 zagospodarowanie zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.
2. W zakresie ogolnych zasad ksztattowania zabudowy:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng linie¢ zabudowy onie wiecej niz 1,5 m, w obrebie
wyznaczonych na rysunku planu terenow:

a) elementow wejs¢ do budynkoéw, w szczegolnosci: schodow, podestow, daszkoéw, pochylni;
b) elementow budynku - balkonows;

3) dla zabudowy lokalizowanej zgodnie z obowiazujaca linig zabudowy (za wyjatkiem terenéw przylegtych do
DK 59) dopuszcza si¢ :

a) wycofanie lica §ciany frontowej budynku na glebokos¢ nie wieksza niz 3,0 na odcinkach, ktérych suma
nie przekracza 1/3 calej dtugosci $ciany;

b) wysunigcie, poza wyznaczong obowigzujacg linie¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m:
- nadwieszen w szczegdlnosci: balkonow, loggii, wykuszy;

- elementow wejs¢ do budynkéw w szczegolnosci: schoddéw, podestow, daszkow, pochylni;
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¢) wysunigcie, na odlegto$¢ nie wieksza niz 0,5 m elementéw termomodernizacji;
4) zakazuje si¢ realizacji wysuni¢¢, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 lit b i ¢ poza granice obszaru objetego planem,;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

§ 6. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje si¢ ze caly obszar planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w ramach ktérego obowiazuja przepisy odrgbne;

2)nakaz ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr206,Wielkie Jeziora Mazurskie” -
wystepujacego na calym obszarze objetym planem - poprzez zapewnienie ochrony czystosci gruntu oraz
wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

3) dla catego obszaru planu ustala si¢ ochrone wod podziemnych w szczegoélnosci:
a) zakazuje sig¢ realizacji obiektow, ktoére moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wod,

b) nakazuje si¢ podiaczenie do sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej wszystkich obiektow, w ktérych
istnieje lub jest projektowana do realizacji wewngtrzna instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko z wytaczeniem:

a) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

b) drég publicznych.

§ 7. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ kgt potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80° do 100°%
2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20,0 m;
3) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki - 1000 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3, wylacznie pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych procedury przeprowadzenia scalen i podziatow.
§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu oznaczonego symbolem MW, jak terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) ustala si¢ ochron¢ przed ucigzliwoSciami hatasowymi idrganiami zwigzanymi zruchem kolowym dla
zabudowy zlokalizowanej na dzialkach budowlanych przylegajacych bezposrednio do drogi gtéwnej KD-G
(droga krajowa nr 59), zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno—budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony przed hatasem
i drganiami;

b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo-ulicznego wskazuje si¢, ze uktad drog publicznych stanowig:

a) fragment drogi gléwnej KD-G (droga krajowa Nr59) bedaca elementem podstawowego ukladu
drogowego, petnigca funkcje ponadlokalng w stosunku do obszaru objetego planem,;

b)ulica Ogrodowa (poza obszarem planu), zapewniajace bezposrednig obstuge istniejagcego i1nowego
zagospodarowania na obszarze objetym planem;

2) W zakresie parkowania ustala sig:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektoéw nowo realizowanych, istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty;
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b) dla miejsc do parkowania dopuszcza si¢ zastosowanie materiatéw o powierzchni hydrologicznie czynnej;

¢) minimalne wskazniki parkingowe okre$lone, jako minimalna liczba miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych:

- 1 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

d) okresla si¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci
przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym obszarze
planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza  si¢  zachowanie, budowe  iprzebudowe  infrastruktury  technicznej  zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzania S$ciekdw nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacyjne;j.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do gruntu, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwo$ci realizacji ustalen pkt 1, przy zastosowaniu urzadzen
opo6zniajacych ich odpltyw do odbiornika odprowadzenie wéd opadowych Iub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;
2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
lub geotermalna.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia istniejacych lub
projektowanych gazociagdw;

2) dopuszcza  si¢  wykorzystanie ~ gazu  ziemnego  w urzadzeniach  wytwarzajacych  ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodel ciepta z zastosowaniem
rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodta energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2 1 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych;

2) zakazuje  si¢  sytuowanie = wszelkich  urzadzen  radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomos$ci miejsc
stuzacych do czasowego magazynowania odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 11. W zakresie sposobu i terminie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnego zustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
1 zabudowy w sposob dotychczasowy.
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§ 12. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla terenu MW - 30%;
2) dla terenu KD-G — 0%.

§13. 1. Ustala sig, ze granicami terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, w ramach obszaru planu jest teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G.

2. Dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu publicznego, zgodnie
z przepisami niniejszego planu, w szczegdlno$ci w ramach wskazanego maksymalnego zasiegu lokalizacji
obiektow i urzadzen niezb¢dnych do obstugi ruchu rowerowego wzdtuz drog dla rowerow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe dla terenu

§ 14. Dla terenu MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacje zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy zuwzglednieniem ustalen § 6 ust.2
pkt2, 3 4,

b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje i realizacj¢ funkcji 1 zagospodarowania bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym takich jak:

a) parkingi, dojscia i dojazdy,
b) budynki garazowe;

3) zakazuje si¢ posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujgcym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

4) ustala si¢ geometri¢ dachu — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 60 stopni wlacznie, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich na budynkach garazowych;

5) nakazuje si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze bialym lub w jasnych

odcieniach koloréow ziemi oraz cegty, z dopuszczeniem podmuréwki z kamienia miejscowego
(narzutowego), przy czym dopuszcza si¢ stosowanie:

a) kamienia miejscowego (narzutowego) na podmurdéwki,

b) do wykonczenia budynkéw garazowych, drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor
brazowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego) lub cegly;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materialow innych niz dachowka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach
czerwieni lub brazu;

7) w przypadku budowy ogrodzen nakazuje si¢ stosowania od strony terenéw o charakterze publicznym
ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu w polaczeniu z siatka
stalowg lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretow stalowych, z dopuszczeniem stupkdéw i podmurowki,
ktorej wysokosé nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sportowych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci
wigkszej niz 1,8 m, wykonanych z siatki stalowe;j.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5;

3) ustala si¢:
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a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 15,0 m, lecz nie wigcej niz
4 kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacje nakazuje si¢ realizowac jako poddasze
uzytkowe;

b) maksymalng wysokos$¢ budynkéw garazowych:
- 6,0m dla budynkéw z dachami symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi,
-4,0m dla budynkow z dachami ptaskimi;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
5) ustala sie maksymalna procentowa powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 60%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m2.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ obstuge komunikacyjnag terenow od drogi
wewngtrznej — ul. Ogrodowej poza obszarem planu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ obshluge komunikacyjng z drogi krajowej nr 59 (ul. Mikotaja
Kopemika) na obecnych zasadach i obecnej organizacji ruchu;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §10 pkt 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegdlnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 15. Dla terenu KD-G:
1. Ustala si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy gtowne;j.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zachowanie i realizacje w ramach wyznaczonego na rysunku planu terenu fragmentu drogi klasy

gtdwne;.
3.W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace,
w szczegolnosci nakazow, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. W granicach obszaru objetym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Ryn uchwalony uchwatg nr XVI/116/16 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 23 marca 2016r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryn (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego. z 2016r., poz. 1933).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYN N /
W CZESCI OBEJMUJACEJ DZIALKI O NR GEODEZYJNYCH 90/24, 90/25, 90/26, 90/27, 90/28 A
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1/154/20
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 8 maja 2020 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG

Ztozonych do projektu w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta Ryn w cze$ci obejmujacej dziatki o nr geodezyjnym 90/24, 90/25, 90/26, 90/27, 90/28.

Nie rozpatruje si¢ uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), ze wzgledu na brak zlozonych uwag
W wyznaczonym terminie w ogloszeniu prasowym iobwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn, w czgéci obejmujace;
dziatki o nr geodezyjnym 90/24, 90/25, 90/26, 90/27, 90/28.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant

Id: 8BE22759-808F-44ED-9369-8E15BD547748. Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1/154/20
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 8 maja 2020 1.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ryn w cze$ci obejmujacej dzialki o nr geodezyjnym 90/24, 90/25, 90/26, 90/27,
90/28

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn, w czg¢$ci obejmujace;j
dziatki o nr geodezyjnym 90/24, 90/25, 90/26, 90/27, 90/28, okreslity zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy uktadu drogowo-ulicznego oraz systemow infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy w tym, w zakresie:

- zaopatrzenia w wode,
- odprowadzania $ciekow,
- odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

Przyjete w planie ustalenia oraz istniejace uwarunkowania przestrzenne, nie powoduja koniecznoS$ci
realizacji na obszarze planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, co wykazane zostalo w prognozie finansowej sporzadzonej do przedmiotowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn, w czesci obejmujgcej dziatki o nr geodezyjnym
90/24, 90/25, 90/26, 90/27, 90/28. Ewentualna realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na
obszarze planu, realizowana bedzie przez wtasciciela nieruchomosci.

1) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy

Ustalenia zmiany planu nie przewiduja na jego obszarze realizacji inwestycji zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, co przektada si¢ na zerowe koszty realizacji ustalen
planu. Ewentualne finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, powinno si¢ odbywaé zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych oraz
zgodnie z uchwatami budzetowymi Rady Miejskiej. Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny
by¢ takze przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

W analizowanym przypadku, ewentualna realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na
obszarze planu, finansowana bedzie przez wlasciciela nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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