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UCHWALA NR.......ccvvueee
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dzialki o numerach geodezyjnych 282, 282/2, 283, 284, 285, 286, 294, 295, 301, 303/2,
2717, 280, 281, 160, czesci dzialki 391 polozonych w obrebie geodezyjnym Szymonka

gm. Ryn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t;.
Dz. U. 22019 r. poz. 506 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018t , poz. 1945 z
pdzniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXXV/253/17 Rady Miejskiej w Ry-
nie z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 282,
282/2, 283, 284, 285, 286, 294, 295, 301, 303/2, 277, 280, 281, 160 potozonych w obrebie
geodezyjnym Szymonka gm. Ryn, zmienionej uchwala Rady Miejskiej w Rynie Nr
XLII/309/18 z dnia 28 lutego 2018 r. stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ryn,
przyjetego uchwala Nr XLI/346/14 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 27 pazdziernika Rada
Miasta uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatki o numerach geodezyjnych 282, 282/2, 283, 284, 285, 286, 294, 295, 301, 303/2, 277,
280, 281, 160, czesci dziatki 391 potozonych w obrgbie geodezyjnym Szymonka gm. Ryn:

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporza-
dzonym w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 —rysunek planu;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stano-
wigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wylacznie w obrgbie ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy na zasadach
okreslonych w planie;

2) osoby niepetnosprawne ruchowo - nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ niepelnosprawng oraz
osobg¢ o0 ograniczonej sprawnosci ruchowej;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
pod funkcje okreslone w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktorych udzial w
zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce wynosi co
najmniej 60% tych powierzchni, o ile przepisy szczegdtowe dla terendw nie stanowig
inaczej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktorych udzial w
zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce wynosi nie
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6)

7)

8)

wiecej niz 40% ich powierzchni, o ile przepisy szczegoétowe dla terenéw nie stanowig
inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym,;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwia-
zang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatal-
no$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodo-
wiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;
zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce lub projektowane budynki
rekreacji indywidualne;.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpreto-

waé zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisOw odrgbnych, a takze
potocznie stosowanych definicji i znaczen stow okreslonymi w stownikach polskich.

1))
2)

3)
4)

)
6)
7)

8)
9)

§ 3.1. W planie okresla sig:

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1
minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mak-
symalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury tech-
nicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow pu-

blicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow bu-
dowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
12) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

1)
2)

3)

2. W planie nie okreSla sig:

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obsza-
row szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

6) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu terenéw, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowa-
niem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

9) granic terenow pod budoweg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terendow;

10) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przed-
sigwzigcia Euro 2012;

11) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

12) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéow zaglady;

13) granic terenow zamknigtych 1 granic stref ochronnych terendw zamknietych.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi jego usta-
leniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodaro-
wania;

3) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiar w metrach.

§ 5. 1.Okresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe skladajace si¢ z numeru

oraz symbolu literowego, przy czym:

1)
2)

numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;
symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe:
UTR - tereny zabudowy ustug turystyki lub rekreacji i sportu;
ML — tereny zabudowy letniskowe;j;
ZR — tereny dostepu do wod publicznych;
ZN — tereny zieleni naturalnej;
WS — tereny wod powierzchniowych §rédladowych;
KDW — tereny drog wewnetrznych;
KD-D — droga publiczna dojazdowa;
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:
KD-D, ZN, WS, ZR, KDW, ML przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla si¢ w
odniesieniu do terenu;
UTR przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla si¢, jako powierzchni¢ uzytkowa
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;.
Rozdzial 1



Przepisy ogodlne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie ogolnych zasad zagospodarowania terenéw, kompozycji funkcjonalno-

przestrzennej oraz interesu publicznego dla obszaru planu ustala sig:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

3)

1)
2)
3)

4)

S)

6)

7)

priorytet dla lokalizacji funkcji z zakresu ustug turystyki, sport i rekreacji;
ksztaltowanie zabudowy w formie budynku lub zespotu budynkéw tworzacych spojna
catos¢ pod wzgledem architektonicznym w tym kompozycji i elementow wykonczenia
elewacji;
dostosowanie zagospodarowania terenéw dla 0sob niepetnosprawnych ruchowo.
2. W zakresie ogolnych zasad ksztattowania zabudowy:
nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:
a) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi w przepi-
sach szczegdtowych dla poszczeg6élnych terenow,
b) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym
— nowe budynki oraz rozbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejacych nalezy lokali-
zowac zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
— linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czgsci budynkow, w tym parkin-
gow podziemnych i wjazdéw do nich;
dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach
wyznaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyzna-
czong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 2,0 m, elementow wejs¢ do bu-
dynkow w szczegdlnosci: schodow, podestow, daszkow, pochylni, dZzwigow osobowych
(wind);
zakazuje si¢ realizacji wysuni¢¢, o ktorych mowa w pkt 2 poza granice obszaru objetego
planem;
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg bu-
dowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla catego obszaru planu ustala si¢ ochrong¢ wod podziemnych w szczeg6lnosci zakazuje
si¢ realizacji obiektow, ktére moga negatywnie wptyna¢ na stan tych waod,

wskazuje si¢ granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazur-
skich w ramach ktérego obowigzuja przepisy odrgbne;

zakazuje si¢ przekraczania standardow jako$ci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigC, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowi-
sko.

zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz wod drenazowych do
kanalizacji sanitarnej, z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpo-
wiednie ich podczyszczenie w przypadku takiej koniecznosci;

ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia po-
waznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz za-
kaz sktadowania 1 magazynowania substancji niebezpiecznych;

ustala sie, ze tereny 1.ZN, 2.ZR, 3.ZR stanowig korytarz ekologiczny Bagna Nietlickiego.

§ 8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatlu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:



niu;

1)

2)

1))
2)

3)

ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od
60° do 120%

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki - 1000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3,
wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnych poziomow

hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendow oznaczonych kolej-

nymi numerami oraz symbolem literowym ML, UTR, jak dla terenéw zabudowy rekrea-
cyjno-wypoczynkowych;

zakazuje si¢ dla catego obszaru planu;

a) lokalizowania zakladéow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

b) prowadzenia dzialalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow;

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

w zakresie ukladu drogowo-ulicznego obszar planu obstugiwany jest z drogi 1.KD-D

oraz poprzez drogi wewnetrzne 1. KDW i 2. KDW;

w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ na calym obszarze planu realizacje drog

rowerowych, z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami: ZN i ZR;

w zakresie parkowania ustala sie:

a) realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejgcych roz-
budowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obrebie dzialek budowla-
nych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

b) minimalne wskazniki parkingowe okreslone, jako minimalna liczba miejsc do parko-
wania dla samochodéw osobowych:

- 1 stanowisko postojowe na kazde 2 miejsca noclegowe,

- 3 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

- 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugo-
wych innych niz wymienione wyzej,

- 1 miejsca postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej, przy czym dopusz-
cza si¢ miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym w budynek,

c) okresla si¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowa w ilosci przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych.

§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury

techniczne;j:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi
drog publicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub
istniejgcg zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu 1 wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;



4)

5)

ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 80, kanalizacji grawitacyj-
nej — DN 100, kanalizacji ttocznej - DN 50, cieptowniczej - DN 20, gazowniczej - DN
20, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

ustala si¢ maksymalng moc nieprzekraczajagcg mocy dopuszczalnej dla mikroinstalacji,
dla urzadzen wykorzystujacych energie z odnawialnych zrédet energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i

projektowanych studni gltebinowych;

3. W zakresie odprowadzania $ciekow nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych

do sieci kanalizacyjne;j.

1)

2)

3)

1))

2)

3)
4)

)

2)

)

2)

)

2)

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawa-

nia poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub

odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych;

dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, przy zastosowaniu

urzadzen opdzniajacych ich odplyw do odbiornika odprowadzenie wod opadowych lub

roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej;

dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opado-

wych lub roztopowych w dotychczasowy sposdb, zgodny z przepisami odrgbnymi

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,

b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

¢) odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
lub geotermalng;

nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;

zakazuje si¢ budowy napowietrznych stacji transformatorowych;

dopuszcza si¢ skablowanie linii Sredniego napigcia

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia istnie-

jacych lub projektowanych gazociagow;

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto

oraz urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z:

a) indywidualnych urzadzef zasilanych paliwem gazowym, olejem opatowym o niskiej
zawarto$ci siarki (do 0,3%), energig elektryczng, drewnem lub peletem,

b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

c) odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego lub geotermalna;

zakazuje si¢ realizacji zrodet ciepta opalanych weglem lub kosem;

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:

a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych 1 projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten 1 stacji bazowych telefonii
komorkowej;

nakazuje si¢ sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych

i radiolokacyjnych, w takich miejscach lub na takiej wysokosci, by zasi¢g promieniowa-
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nia elektromagnetycznego przekraczajacy dopuszczalny poziom okre$lony przepisami

odrebnymi, wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie
nieruchomosci miejsc stluzacych do czasowego magazynowania odpadow z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-

now:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw i zabudowy w sposéb dotychczasowy;

2) na calym obszarze obj¢tym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z reali-
zacja inwestycji docelowych.

13. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw:
1) ustala si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki dla elewacji budynkow, dachow;
2) dopuszcza si¢ realizacje dachow z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy natu-
ralna wegetacje roslin;
3) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla
nich naturalnych:
a) dla materiatow elewacyjnych w szczegdlnosci drewna, cegly, kamienia, szkla,
b) dla pokry¢ dachowych w szczegdlnosci tupkdéw, gontow, wiodr, dachowek ceramicz-
nych.

§ 14. Okresla sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, w zwiagzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami litero-
wymi: 4 ML, 5.UTR, 7.UTR, 8.UTR , 10.UTR - 30%;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami litero-
wymi: 1.KD-D, 1.ZN, 2.ZR, 3.ZR 6.WS, 9.WS, 1. KDW, 2.KDW — 0%.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenu



§ 15. Dla terenu zieleni naturalnej 1.ZN:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny zieleni
naturalnej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) wustala si¢ ochrone terenu jako zielen naturalna, w szczegodlnosci tgki, nieuzytki, zakrze-

wienia, szuwary i tereny podmokte;
2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

3. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi
1.KD-D poprzez drogg wewngtrzng 1. KDW;

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogdlne dotyczace, w
szczegolnosci nakazow, zakazdw, dopuszcezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 16. Dla terenéw dostepu do wdd publicznych 2.ZR 1 3.ZR:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny dostgpu
do wad publicznych w formie plaz, kapielisk lub przystani.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sig, ze tereny 2.ZR i 3.ZR s3 terenami dostepu do wod publicznych;
2) w ramach terendw dopuszcza si¢ zagospodarowanie wylacznie pod funkcje - plaz, kapie-
lisk lub przystani;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych lub infrastruktury technicznej na potrzebe
obstugi przeznaczenia podstawowego okreslonego w ust.1.
3. Ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
4. W zakresie zasad obslugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 1.KD-D oraz drogi wewngtrznej 1. KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu 3.ZR od drogi 1.KD-D poprzez teren 2.ZR 1 6.WS.
5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w
szczegblnosci nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 17. Dla terenu zabudowy rekreacyjnej 4.ML:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe teren zabudowy
rekreacyjne;j.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:
a) w formie budynkéw wolnostojacych;
b) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami linii zabudowy
z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1,213,
¢) zgodnie z parametrami 1 wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;
2) dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby projektowanej zabudowy:
a) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty i urzadzenia sportowe lub rekreacyjne.
3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,4;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m,
4) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
5) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30%;
6) ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
7) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich 1 spadzistych o nachyleniu gléwnych potaci dacho-
wych od 35° do 45° wlacznie, przy czym nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz 50% dachu
jako dwuspadowy.



4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi
1.KD-D poprzez drogg wewnetrzng 1. KDW.

5. w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogdlne dotyczace, w
szczegblnosci nakazdéw, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 18. Dla wyznaczonych na rysunku planu terendow turystyki i rekreacji oznaczonych

numerem i symbolem literowym 5.UTR, 7.UTR, 8.UTR, 10.UTR:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustug turystyki, w szczegolnosci budynki zamieszkania zbiorowego
typu hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,

b) obiekty i urzadzenia z zakresu ustug sportu lub rekreacji,

2) przeznaczenie dopuszczalne inne ustugi, realizowanych jako wbudowane w budynki
przeznaczenia podstawowego okreslonego w pkt 1 lit,a 1 b, przy czym powierzchnia
ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku o przeznaczeniu pod-
stawowym.

2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z:

a) wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami linii zabudowy z
uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1,21 3,

b) parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust.3,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie na terenach 5.UTR, 7.UTR realizacj¢ przystani jach-
towej — mariny zeglarskiej lub stanicy wodnej wraz z zapleczem technicznym, w szcze-
golnosci:

a) pomostow,

b) ke,

c) nabrzezy,

d) basenu mariny zeglarskiej wraz z placem manewrowym,

e) wiezy widokowej 1 meteorologicznej, urzadzen radiolokacyjnych i radionadawczych oraz
innych obiektow koniecznych do realizacji przedsigwziecia,

f) innych niezbednych urzadzen na potrzeby obstugi przystani jachtowej — mariny ze-
glarskiej lub stanicy wodne;;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby projektowanej zabudowy:

a) urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych, w szczegdlnosci: boisk sportowych o trawiastej
nawierzchni, placow do gier terenowych, miejsc piknikowych wraz z zapleczem sani-
tarnym,

b) obiektow i1 urzadzen infrastruktury wodnej 1 technicznej, na potrzeby obstugi zabudo-
wy z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) parkingi.

3. W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;;

2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 16,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych — 8,0 m;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 50%;

5) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 50%;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000 m?;



7) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich i1 spadzistych o nachyleniu gtownych potaci dacho-
wych od 35° do 45° wlacznie, przy czym nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz 50% dachu
jako dwuspadowy.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od drogi 1.KD-D lub drogi wewngtrznej 2. KDW;

2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §11 pkt 3.

5. w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w
szczegolnosci nakazow, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 19. Dla terenéw wod powierzchniowych §rodladowych 6. WS i 9.WS:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia wodne budowle infrastruktury tech-
nicznej lub drogowej, na potrzeby obstugi przeznaczeniu podstawowego lub terendéw
przyleglych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie jako woda powierzchniowa $rodladowa, w szczegdlnosci cie-
kow naturalnych, kanatow i rowow dla ktorych:
a) ustala si¢ zachowanie droznosci,
b) zakaz przykrywania, za wyjatkiem:
- obiektow i1 urzadzen drogowych, technicznych lub wodnych na potrzeby obstugi te-
renoéw przyleglych,
- ktadek pieszych lub pieszo-rowerowych,

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych oraz budowli infrastruktury technicznej lub
drogowej, na potrzeby obstugi przeznaczeniu podstawowego lub terendw przylegtych;

3) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu 6.WS z terenami przylegtymi 5.UTR 1
7.UTR, w szczegblnosci w ramach przystani przystani jachtowej — mariny zeglarskiej lub
stanicy wodnej.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w
szczegblnosci nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 20. Dla terenow drég wewnetrznych 1. KDW 1 2. KDW:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi
wewnegtrzne;j;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) tereny drog wewnetrznych stanowia potaczenie drogowe terenow przyleglych z drogami
publicznymi, w tym drogi 1.KD-D;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m oraz zgodnie z rysun-
kiem planu;
3) =zakazuje si¢ grodzenia 1 wygradzania terenow;
4) w ramach terenu 2. KDW dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow liniowych z zakresu infrastruktury wodnej w celu zachowania droznosci cie-
ku wodnego znajdujacego si¢ na terenach 6.WS 1 8. WS,
b) obiektow i1 urzadzen drogowych, technicznych lub wodnych na potrzebe obstugi tere-
néw przyleglych;
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace, w
szczegblnosci nakazdw, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 1.KD-D:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga pu-
bliczna klasy dojazdowe;.
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2. W zakresie sposobu zagospodarowania ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych 12,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3. w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogdlne dotyczace, w
szczegblnosci nakazdéw, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego .

Przewodniczacy Rady
\
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