UCHWALA NR XIX/137/20
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 29 stycznia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 22019 1. poz. 506 ze zm. )oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. 22019 r. poz.1182
ze zm.) Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryn
zgodnie z zalacznikiem.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXI1X/249/13 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryn oraz Uchwala nr
VII/51/15 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaly nr XX1X/249/13 Rady
Migjskiej w Rynie z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ryn.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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Zakacznik do uchwaty Nr X1X/137/20
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 29 stycznia 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryn

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu

§ 1. Za osoby spetniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony lokalu
z zasobu Gminy uwaza si¢ osoby, ktorych sredni dochod brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 180% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej $redni miesigczny dochod
brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. 1 Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, ktorych $redni miesigczny dochod brutto przypadajacy na czionka gospodarstwa domowego w okresie
3 trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizenie czynszu wynosi:

1)do 40 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym- wysoko$¢ obnizki 40 % wysokosci
CZynszu;

2)od 40% do 80 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym- wysokos¢ obnizki 20 %
wysokosci czynszu.

2. Przez dochoéd brutto, o ktorym mowa w §1, §2 1§3 ust.1 rozumie si¢ dochod, wynikajacy z sumy
wszystkich dochodéw brutto, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. z2019r. poz.2133), uzyskany przez wnioskodawce iczlonkow jego gospodarstwa
domowego, zgloszonych do wspbdlnego zamieszkania.

3. Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ kwotg najnizszej emerytury obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku,
oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej
"Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2018 r. poz.1270).

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki mieszkaniowe gospodarstwa domowego kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza
si¢:
1) zamieszkiwanie na stale wlokalu, w ktérym na jedng uprawniong osob¢ przypada mniej niz 5 m?

powierzchni mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym 110 m? na osobe¢ w gospodarstwie
jednoosobowym,;

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na pobyt ludzi- zgodnie zprzepisami prawa
budowlanego.
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Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i najem lokali socjalnych
oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 5. Osoby ubiegajace si¢ o lokal zzasobow gminy powinny ztozy¢ wniosek o przydzial lokalu, wedlug
wzoru okreslonego zarzadzeniem Burmistrza.

§ 6. Kontrole¢ spoteczng zasad dotyczacych wynajmowania lokali sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
powolana przez Burmistrza Miasta i Gminy Ryn w skladzie od 5 do 7 osob.

§ 7. Zadaniem Komisji Mieszkaniowe] jest opiniowanie wnioskdw o przydzial lokali. Zebrania Komisji
organizowane sg z cz¢stotliwo$cia wynikajacg z potrzeb rozpatrywania wnioskdw osdb ubiegajacych si¢ o lokale.

§ 8. Przed zawarciem umowy najmu lokalu osoba uprawniona sktada oswiadczenie dotyczace aktualnosci
danych zawartych we wniosku o najem lokalu wraz z wymaganymi zatacznikami.

§ 9. Ostateczng decyzje¢ o przydziale lokalu podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy Ryn po uprzednim
zaopiniowaniu wniosku przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru 0séb i rodzin, ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 10. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas niecoznaczony przyshuguje
osobom, ktore spetniaja kryterium dochodowe wymienione w § 1 oraz w § 2, oraz ktore:

1) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;
2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych;

3) sa uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy lub orzeczenia sagdowego;

4) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na osobg¢ przypada mniej niz 5 m2 ogdlnej powierzchni pokoi,

5) po osiagnieciu petnoletnosci opuscity domy dziecka, rodzinne domy dziecka, oraz rodziny zastgpcze Iub inne
osrodki wymienione w przepisach o pomocy spotecznej, nie majgcych zabezpieczonych potrzeb
mieszkaniowych, pod warunkiem zlozenia wniosku w terminie nie p6znij niz 12 miesiecy od dnia osiagniecia
petnoletnosci.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore spehiaja kryterium
dochodowe okreslone w § 2 uchwaty oraz ktore:

1) uzyskaly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;
2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych;

3) po osiagnigciu petnoletnosci opuscity domy dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny zastgpcze lub inne
osrodki wymienione w przepisach o pomocy spolecznej, nie majace zabezpieczonych potrzeb
mieszkaniowych, pod warunkiem zlozenia wniosku w terminie nie pézniej niz 12 miesiecy od dnia
osiggnigcia pelnoletnosci;

4) sg bezdomne;

5) znalazty si¢ w sytuacji zyciowej wymagajacej niezwltocznej pomocy w tej formie, jesli pomoc nie moze by¢
udzielona w inny sposob, w szczegdlnosci na zasadach okreslonych w ustawie o pomocy spotecznej,
a wymaga tego dobro rodziny.

3. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych Burmistrz Miasta i Gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego z osoba znajdujaca si¢ w szczegélnie trudnej
sytuacji zyciowej ze wzgledu na stan zdrowia, badz stan zdrowia czltonkow rodziny, ktdrej nie przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu, po uprzednim wuzyskaniu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, poprzedzonej potwierdzeniem warunkoéw zamieszkiwania.

4. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych, Burmistrz moze, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, zawrze¢ umowe najmu lokalu z osoba, zajmujaca lokal bez tytulu prawnego, znajdujaca sie
w szczegolnie trudnej sytuacji zyciowej i rodzinnej, chyba ze osoba ta zajeta lokal samowolnie.
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5. Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu z osoba, z ktéra umowe rozwiazano z przyczyn zwtoki w zaptacie
czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, pod warunkiem spetnienia wszystkich warunkow: sptaty zadtuzenia
z tytulu optat za zajmowany lokal, regulowanie optat biezacych z tytutu najmu lokalu oraz nienaruszanie zasad
porzadku domowego.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 11. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegaé
si¢ 0 zamian¢ przez Gming zajmowanego lokalu na lokal o wiekszej powierzchni, w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych.

2. Zamiana przez Gming lokalu na wigkszy lokal moze by¢ dokonana na wniosek najemcy, jezeli spetnione
sg tacznie okreslone warunki:

1) najemca zamieszkuje w lokalu od co najmniej 3 lat,

2) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktorym na czlonka rodziny przez okres co najmniej ostatnich dwoch lat
przed ztozeniem wniosku przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie
wieloosobowym i nie wiecej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 12. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegac
si¢ o zamiang lokalu, jezeli najemca badz czlonek jego gospodarstwa domowego jest osoba niepelnosprawng lub
cigzko i przewlekle chora, a warunki mieszkaniowe w znacznym stopniu utrudniaja jej funkcjonowanie.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegaé si¢
o zamiang lokalu, jezeli:

1) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,

2) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzasadniona jest potrzeba najemcy w zakresie m.in. zmiany
lokalizacji, kondygnacji lub wyposazenia lokalu.

§ 13. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina moze wystapi¢ z inicjatywa
zamiany lokali, polegajacg na wskazaniu najemcy innego lokalu w zamian za lokal dotychczas zajmowany,
w przypadku gdy:

1) zajmowany przez najemce lokal znajduje si¢ w budynku, w ktorym udziat gminy w nieruchomos$ci wspoélne;j
wynosi mniej niz 20 %, a najemca nie wyrazil woli nabycia tego lokalu,

2) najemca zalega z optatami za zajmowany lokal, a w wyniku zamiany wynajmie lokal, ktérego koszty
zajmowania beda nizsze od dotychczas ponoszonych,

3) zamiana lezy w interesie Gminy.
§ 14. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami wymaga zgody Gminy.

2. Jezeli najemca, badz dotychczasowy najemca zajmujacy lokal bez tytutu prawnego zalega z optatami za
zajmowanie lokalu, warunkiem wyrazenia zgody na zamiane lokali jest sptata zadtuzenia lokalu gminy.

3. Zgoda na zamiang lokali, z ktérych jeden nie nalezy do zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastapi¢ po
spetnieniu przez wnioskodawce tacznie nastepujacych warunkow:

1) przedtozeniu przez wnioskodawce dokumentu stwierdzajacego posiadanie tytulu prawnego do zamienianego
lokalu oraz zgody na zamiang wiasciciela lokalu nie nalezacego do zasobu Gminy,

2) udokumentowaniu, ze lokal nie nalezacy do zasobow mieszkaniowych Gminy stuzyl celom mieszkaniowym
wnioskodawcy w okresie co najmniej 2 lat przed dniem ztozeniem wniosku o zamiang,

3) zlozeniu o$wiadczenia o niezaleganiu z optatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.
4. Zgode na zamiang lokali okreslonych w ust. 3 podejmuje Burmistrz.
§ 15. Przy rozpatrzeniu wniosku o zamiang lokali nie obowigzuja warunki okreslony w § 1 pkt. 11 2.

§ 16. Osobie zajmujacej lokal bez tytulu prawnego, zalegajacej z optatami za zajmowany lokal Gmina moze,
przed wszczeciem postepowania sgdowego o eksmisje, zaproponowac zamiang lokalu.

§ 17. 1. Przedmiotem zamiany nie moga by¢ lokale przeznaczone na najem socjalny, z zastrzezeniem ust.2.
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2. Gmina, na wniosek najemcy, moze dokona¢ zamiany lokalu socjalnego lokalu na inny socjalny lokal, po
spetnieniu przez wnioskodawce jednego z nizej wymienionych warunkow:

1) cztonek  gospodarstwa domowego uzyskat orzeczenie o calkowitym lub znacznym = stopniu
niepelosprawnosci, a niepelnosprawno$¢ znacznie utrudnia korzystanie z lokalu,

2)w wyniku zwigkszenia si¢ liczby czlonkéw rodziny wnioskodawcy zajmowany lokal nie zapewnia
powierzchni pokoi 5m?na osobe,

3) zamiana na wolny socjalny lokal lezy w interesie najemcy i wynajmujacego.

3. Warunkiem dokonania zamiany, o ktéorej mowa wust. 2 jest utrzymanie dotychczas zajmowanego
socjalnego lokalu w niepogorszonym stanie technicznym oraz brak zalegtosci w oplatach za zajmowany lokal.

4. Umowe¢ najmu zamienianego socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres pozostalty do zakonczenia
obowiagzywania umowy dotychczasowe;j.

§ 18. Osoby zgtaszajace wole zamiany dotychczas zajmowanego lokalu sktadajg wnioski do Burmistrza.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostawaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wystapily po $mierci najemcy

§ 19. 1. Gmina moze réwniez zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu z osobami, ktore:

1) pozostaty po $mierci najemcy w lokalu, ktory stanowit ich centrum Zzyciowe i nie wstapily w stosunek najmu,
a wspolnie zamieszkiwaty w lokalu z najemca do chwili jego $mierci,

2) pozostaty po opuszczeniu lokalu przez najemce, sg osobami stale zamieszkujacymi z najemcg przez okres co
najmniej ostatnich 3 lat oraz nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. Prawo do zawarcia umowy najmu na dotychczas zajmowany lokal bez tytutu prawnego nabywaja osoby,
o ktorych mowa w ust. 1 po spetnieniu nastgpujacych warunkoéw:

1) ztoza wniosek z uzasadnieniem,

2) miesigczny dochod przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwot
okreslonych w §1 1 §2,

3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku domowego,
4) nie zalegajg z optatami za zajmowany lokal.

3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkania w lokalu w przeliczeniu na jedna osobg¢ przekracza
powierzchnie normatywna, okreslong w art.5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, gmina moze wskaza¢ inny,
mniejszy lokal.

4. Umowa najmu z osoba, o ktorej mowa w art. 691 §1 i §2 Kodeksu cywilnego moze zosta¢ zawarta po
spetnieniu przez ta osobg warunkéw, okreslonych w ust. 2 w sytuacji, gdy umowa najmu ze zmartym najemca
zostata rozwigzana z powodu zalegto$ci w optatach za lokal, po ich uregulowaniu przez wnioskodawce o najem
lokalu.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 20. Kierujac si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej, wolne lokale mieszkalne wchodzace
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? przeznacza si¢ do
najmu na rzecz rodzin wieloosobowych, przez ktére rozumie si¢ gdy ilos¢ cztonkow gospodarstwa domowego
wynosi 7 0so6b 1wiecej.W pozostatych przypadkach lokale, o ktorych mowa powyzej moga by¢ oddawane
w najem za stawke czynszu ustalona w drodze przetargu.
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Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 21. Lokal dla osob niepelnosprawnych powinien znajdowac si¢ na kondygnacji dostepnej dla takich osob,
w ktorym przemieszczanie si¢ pomiedzy pomieszczeniami odbywa si¢ bez barier (bez progéw), a pomieszczenie
higieniczno - sanitarne przystosowane jest w sposOb zapewniajacy przestrzen manewrowg, o wymiarach co
najmniej 1,5 m x 1,5 m, dostep do miski ustgpowej umywalki i natrysku oraz posiadajace uchwyt utatwiajacy
korzystanie z urzadzen higieniczno- sanitarnych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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