UCHWALA NR 111/36/19
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 30 stycznia 2019 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w cze$ci obejmujacej
dzialke ewidencyjna o nr geodezyjnym 31/19.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z2018r.
poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 291 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2018 poz. 1945), w zwigzku z uchwala Nr XXXV/252/17 Rady
Miejskiej w Rynie z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn (nr XVI/116/16 z dnia 23 marca 2016) w czeéci obejmujacej
dziatke ewidencyjng o nr geodezyjnym 31/19, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ryn, przyjetego uchwata Nr
XLI1/346/14 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 27 pazdziernika uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w czesci
obejmujacej dziatke ewidencyjng o nr geodezyjnym 31/19, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy fragment dziatki
o nr geodezyjnym 31/19.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) kolorach ziemi - nalezy przez to rozumie¢ takie kolory, jak: piaskowy, bezowy, brazowy, ugier, umbra, sepia,
ochra, siena palona, rudy, bursztynowy, khaki, zgnita zielen;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
wylacznie w obrgbie ktdrych mozliwa jest realizacja zabudowy na zasadach okreslonych w planie;

3) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhuz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw, na zasadach okreslonych w planie;

4) osoby o ograniczonej mobilnosci - nalezy przez to rozumie¢ osoby niepelnosprawne oraz osoby
0 ograniczonej sprawnosci ruchowe;j;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu terenu
lub powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce wynosi co najmniej 60% tych powierzchni, o ile przepisy
szczegblowe dla terendw nie stanowig inaczej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu terenu
lub powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatlce wynosi nie wigcej niz 40% ich powierzchni, o ile przepisy
szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ nazwe¢ wlasng systemu opisu barwy, umozliwiajgcego opisanie
koloréw poprzez nadanie im notacji okreslajacych procentowg zawarto$¢ podstawowych kolorow: zotci (Y),
czerwieni (R), blekitu (B) izieleni (G), atakze stopien zaczernienia oraz chromatyczno$ci, w ktoérym
2 pierwsze cyfry z zapisu numerycznego $wiadczg o procentowej domieszce czerni, a dwie kolejne o stopniu
chromatycznosci;
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9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
numerem i symbolem literowym,;

10) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w budynkach lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki, shuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi;

11) zabudowie — nalezy przez to rozumiec¢ istniejace lub projektowane budynki lub zespoly budynkdw;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust.l1 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stow
okreslonymi w stownikach polskich.

§ 3. 1. Okresla si¢ na obszarze, o ktorym mowa w §1 ust.1:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Nie okresla si¢ ze wzgledu na uwarunkowania lub nie wystegpowania na obszarze, o ktorym mowa w §1
ust.1:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

3) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéow gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
6) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

8) granic terend6w pod budowe urzadzen, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu terendw, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu terenow;

10) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

11) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

12) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

13) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia, wskazniki iparametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, umieszczone
w tabeli:

a) numer oraz symbol literowy terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terenow,
b) maksymalna procentowa wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j:
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$ci zabudowy,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej;
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Okresla si¢ na rysunku planu dla terenu oznaczenie porzadkowe wyrdzniajace je z posrod innych
terenoéw, sktadajace si¢ z symbolu literowego i numeru.

2. Ustala si¢ dla poszczegdlnych symboli literowych nastepujace oznaczenie literowe dotyczace
przeznaczenia terenow MW(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
podstawowych;

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym ikolejnym numerem ustala si¢
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu.

4. Ustala sie, ze symbol literowy ujety w nawiasach oznacza rodzaj funkcji ustalonej w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, ktorych sposdb i zasady realizacji okreslono w przepisach szczegétowych planu.

5. Ustala sig, ze przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla si¢, jako powierzchni¢ uzytkowa
zabudowy w odniesieniu do dziatki.

6. Dopuszcza si¢ na catym obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami
niniejszego planu.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie ogélnych zasad zagospodarowania terenow, kompozycji funkcjonalno-przestrzennej oraz
interesu publicznego dla obszaru planu ustala sig:
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1) priorytet dla lokalizacji funkcji z zakresu mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwo$cia uzupetienia funkcja
ustugowa,

2) ksztattowanie zabudowy w formie budynku lub zespotu budynkow tworzgcych spojna catos¢ pod wzgledem
architektonicznym w tym kompozycji i elementow wykonczenia elewacji

2. W zakresie og6lnych zasad ksztaltowania zabudowy:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegoétowych
dla poszczegodlnych terenow,

b) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym

-nowe budynki oraz rozbudowy inadbudowy budynkow istniejacych nalezy lokalizowaé zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy,

- linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czeéci budynkow, w tym parkingéw podziemnych
1 wjazdow do nich oraz obiektow matej architektury;

2) ustala si¢ nastepujace rodzaje linii zabudowy, ktorych przebieg okreslono na rysunku planu:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) dla zabudowy lokalizowanej w ramach obowigzujgcej linii zabudowy dopuszcza si¢:
a) wycofanie lica $ciany frontowej budynku na glgbokos¢ nie wigksza niz 3,0 m:
- na odcinkach, ktérych suma nie przekracza 1/2 catej dtugosci $ciany,
- w pierwszej kondygnacji budynkow, w ktorej lokalizowane sg ustugi,
b) wysunigcie, poza wyznaczong obowiazujaca lini¢ zabudowy, na odlegtos$¢ nie wieksza niz 2,0 m:
- nadwieszen w szczegdlnosci: balkondw, loggii, wykuszy,
- elementow wej$¢ do budynkoéw w szczegolnoscei: schodow, podestow, daszkow, pochylni,
¢) wysunigcie, na odlegtos$¢ nie wieksza niz 0,3 m elementéw termomodernizacji;
d) ustalenia lita. a i b obowigzuja dla budynkéw o minimum dwoch kondygnacjach nadziemnych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ w przypadku instalowania na frontach lub dachach budynkéw wymiennikéw ciepta, paneli
fotowoltaicznych, stacji bazowych telefonii komoérkowej realizacje wymienionych urzadzen jako elementow
wkomponowanych w budynki, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktore nadadzg im forma
spojnag z architekturg budynku.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla catego obszaru planu ustala si¢ ochrone wod podziemnych w szczegoélnosci:
a) zakazuje si¢ realizacji obiektow, ktore moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wod,

b) podtaczenie do sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej wszystkich obiektow, w ktorych istnieje lub jest
projektowana do realizacji wewngtrzna instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jako$ci $rodowiska, w tym standardow jakoSci powietrza poza
terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaly zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

4) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz wod drenazowych do kanalizacji bytowej,
z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w przypadku
takiej koniecznosci;
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5) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) dla catego obszaru planu ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego - stanowisko archeologiczne o nr ew.
20-71/3, jako strefe ochrony konserwatorskie;j;

2) Na obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt 1, roboty ziemne ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 15,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki - 600 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3, wylacznie pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

5) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych procedury przeprowadzenia scalen i podziatow.
§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw oznaczonych kolejnymi numerami oraz
symbolami literowymi 1.MW(U), jak terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

2) na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do drog publicznych nakazuje si¢ realizacje nowe;j
zabudowy, rozbudowe lub nadbudowg istniejgcej zabudowy w sposdb uwzgledniajacy ucigzliwos¢ hatasowa
tych drog w szczegolno$ci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardéw ochrony przed hatasem,

b) przegrdd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi;

3) w przypadku realizacji uslug w budynkach mieszkalnych zakazuje sie realizacji ustug powodujacych, poza
miejscem prowadzonej dziatalno$ci ustugowej przekroczenia standardow jakosci §rodowiska i zamieszkania,
ktore to standardy obowigzujg na podstawie przepisow odrgbnych;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu strefe narazone na uruchomienie powierzchniowych ruchéw masowych -
utrudnionych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych w ramach ktérej w przypadku realizacji
zabudowy nalezy przeprowadzenie szczegotowych badan okreslajacych warunki posadowienia obiektow
budowlanych.

5) zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczeg6lnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) prowadzenia dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
a) obszar planu obshugiwany jest z ulicy Szkolnej, drogi klasy lokalnej (poza obszarem planu);

b) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drég wewnetrznych lub ciagéw pieszo jezdnych
o0 szerokosci nie mniejszej niz 6,0m;

2) W zakresie parkowania ustala sig:
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a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg si¢ te obiekty;

b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- 20 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni ustugowej, dla ustug, okresla si¢ realizacji miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w iloSci przewidzianej w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drég publicznych,
w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanym lub istniejaca zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym obszarze
planu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszcza  si¢  zachowanie,  budowg¢  iprzebudowe  infrastruktury  technicznej  zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN 100, cieplowniczej -
DN 32, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

5) ustala si¢ maksymalna moc na 100kV dla urzadzen wykorzystujacych energie z odnawialnych zrédet energii.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowe;;
3. W zakresie odprowadzania $ciekoéw bytowych do sieci kanalizacji;
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne Iub odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych;

2) dopuszcza sig, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pktl, przy zastosowaniu urzadzen
opo6zniajacych ich odpltyw do odbiornika odprowadzenie wdod opadowych Iub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogbélnosptawnej;

3) dla istniejacych obiektoéw budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrebnymi

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,
b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

c) odnawialnych  zrédel  energii = wykorzystujacych  energi¢ =~ promieniowania  stonecznego
lub geotermalna;

2) nakazuje si¢ budowe¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;
3) zakazuje si¢ budowy napowietrznych stacji transformatorowych;
4) dopuszcza si¢ skablowanie linii $redniego napigcia

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej S$redniego lub niskiego ci$nienia istniejacych lub
projektowanych gazociagow;

2) dopuszcza  si¢  wykorzystanie  gazu  ziemnego  w urzadzeniach  wytwarzajacych  ciepto
oraz urzgdzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:
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a) indywidualnych urzadzen zasilanych paliwem gazowym, olejem opalowym o niskiej zawartosci siarki (do
0,3%), energia elektryczna,

b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

c) odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalna;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych zrddet ciepta opalanych weglem lub kosem;
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
a) sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodow lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowe;;

2) nakazuje  si¢  sytuowanie  wszelkich  urzadzen = radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii komodrkowej, w takich miejscach lub na takiej
wysokosci, by zasigg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy dopuszczalny poziom, wystapit
w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomos$ci miejsc
stuzacych do czasowego magazynowania odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
i zabudowy w sposob dotychczasowys;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych wytacznie
W czasie waznos$ci ostatecznego pozwolenia na budowe.

§ 14. W zakresie stawki procentowej stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, - na calym obszarze planu okresla si¢ na 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych 1. MW (U):
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe w formie budynkéw wolnostojacych, lub

b) ustugi podstawowe, realizowane jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki przeznaczenia
podstawowego okreslonego w pkt 1,

¢) parkingi,

d) obiekty 1irzadzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym lub okreslonego w lit a lub b,

e) budynki gospodarcze i garaze,

f) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy zuwzglednieniem ustalen § 6 ust.2
pkt 113,

b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;
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2) ustala si¢ geometrie dachu — dachy symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 40 stopni 1 nie wigkszym niz 50 stopni oraz gléwna kalenicg réwnolegla do okreslonej linii zabudowy;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach
kolorow ziemi, z dopuszczeniem podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji budynkéw gospodarczych igarazowych drewna w kolorze
naturalnym lub malowanego na kolor brgzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego);

4) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materiatdbw innych niz dachowka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) zabudowy — 16,0 m, lecz nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0m;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ elewacji frontowej od strony ulicy Szkolnej — 16,0m;
5) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
6) ustala sic maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 60%;
6) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw od ulicy Szkolnej (drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD)
poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge terendw poprzez drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne;
3) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §12 pkt 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegolnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Na obszarze objetym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ryn
uchwalony uchwatg nr XVI1/116/16 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 23 marca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego. z 2016r., poz. 1933).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskim
i Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Ryn.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego .

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Juliusz Brant
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta i Gminy Ryn

Uchwala Nr XLI/346/14Rady Miejskiej w Rynie z dnia 27 sierpnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw
ragospodarowania przestrzennego Miasta | Gminy Ryn

ady Miejskiej w Rynie

Sporzadzil

Wykonawea

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr....oceveeeineenennee Rady Miasta Ryn
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu .

zagospodarowania przestrzennego miasta Ryn w czedci obejmujacej dziatke o numerze b iven

i geodezyjnym 31/19

Burmistrz Miasta | Gminy Ryn

Biuro Badari Geologicznych | Ochrony Srodawiska
EXOPROJEKT, ul tagowska 3/66, 01-464 Warszawa

Tyt planszy

Zespd projektawy

Skala

[Zmiana miejsc

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/36/19
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 30 stycznia 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG

Ztozonych do projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn, w cz¢sci
obejmujacej dziatke ewidencyjng o nr geodezyjnym 31/19

Nie rozpatruje si¢ uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945), ze wzgledu na brak zlozonych uwag
W wyznaczonym terminie w ogloszeniu prasowym iobwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn, w czgsci obejmujace;
dziatke ewidencyjng o nr geodezyjnym 31/19.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr I11/36/19
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 30 stycznia 2019 1.

Rozstrzygnig¢cie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ryn, w cze$ci obejmujacej

dzialke ewidencyjna o nr geodezyjnym 31/19.

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn, w czesci
obejmujacej dziatkg¢ ewidencyjng o nr geodezyjnym 31/19, okreslity zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy uktadu drogowo-ulicznego oraz systemow infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy w tym, w zakresie:

- zaopatrzenia w wode,
- odprowadzania $ciekow,
- odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

Przyje¢te w planie ustalenia oraz istniejagce uwarunkowania przestrzenne, nie powodujg koniecznos$ci
realizacji na obszarze planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, co wykazane zostalo w prognozie finansowej sporzadzonej do przedmiotowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn, w czeSci obejmujacej dziatke
ewidencyjng onr geodezyjnym 31/19. Ewentualna realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej na obszarze planu, realizowana bgdzie przez wilasciciela nieruchomosci.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy

Ustalenia zmiany planu nie przewiduja na jego obszarze realizacji inwestycji zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, co przektada si¢ na zerowe koszty realizacji ustalen
planu. Ewentualne finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, powinno si¢ odbywaé zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych oraz
zgodnie z uchwalami budzetowymi Rady Miasta. Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢
takze przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

W analizowanym przypadku, ewentualna realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na
obszarze planu, finansowana bedzie przez witasciciela nieruchomosci.
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Uzasadnienie
do UCHWALY Nr 11I/36/19 RADY MIEJSKIEJ W RYNIE
z dnia 30 stycznia 2019r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ryn w czes$ci obejmujacej dzialke ewidencyjna o nr geodezyjnym 31/19

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w czesci
obejmujacej dziatke ewidencyjng o nr geodezyjnym 31/19 prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2018 poz. 1945). Przedmiotowa uchwata
jest konsekwencjg podjetej dnia 30 sierpnia 2017 r. uchwaty Nr XXXV/252/17 Rady Miejskiej w Rynie
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn
w czesci obejmujacej dziatke ewidencyjng o nr geodezyjnym 31/19.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato wykonaniem analiz
dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ryn
przyjetego uchwatg Nr XL1/360/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 3 lutego 2010r., zmienionego uchwatg Nr
XLI1/346/14 z dnia 14 pazdziernika 2014r. Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami
planistycznymi, w tym z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w zakresie sporzadzania planu przepisami, w tym przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu planu uwzglednione zostaly wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $§rodowiska
w tym gospodarowania wodami iochrony gruntdow rolnych ile$nych, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa
w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
w tym, przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
oraz wazone byly interes publiczny i interes prywatny.

Zatozeniem planu jest uporzadkowanie, ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz okreslenie
podstawowych zasad kompozycji funkcjonalno — przestrzennej. Zamierzony cel zrealizowano poprzez
okreslenie zasad ksztaltowania i zagospodarowania zabudowy, Ww szczegélnosci poprzez okreslenie
wskaznikow  zagospodarowania. Gléwnym celem  sporzadzenia projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego jest przeksztalcenie iuporzadkowanie istniejacej zabudowy
i zagospodarowania terendw niezagospodarowanych oraz okre$lenie zasad i1warunkow ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Ponadto za priorytetowe dla obszaru planu uznano:
-lokalizacji funkcji z zakresu mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwos$cig uzupetnienia funkcjg ustugowa,

-ksztattowanie zabudowy w formie budynku lub zespotu budynkéw tworzacych spdjng catosé¢ pod
wzgledem architektonicznym w tym kompozycji i elementow wykonczenia elewacji.

W zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony, ksztattowania zieleni i krajobrazu
kulturowego poprzez zakaz przekraczania standardéow jakosci §rodowiska, zakaz realizacji przedsiewzi¢é,
ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
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oddziatywa¢ na Srodowisko, zakaz odprowadzania do gleby iwdd powierzchniowych S$ciekow, zakaz
lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi  z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz skladowania i1 magazynowania substancji
niebezpiecznych.

W zakresie wymogéw ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej
w obszarze planu okreslono ochrone¢ oraz zasady zabytku archeologicznego - stanowisko archeologicznego.

W zakresie wymogoéw ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0sob
niepetnosprawnych w planie nakazano stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych
i technicznych zapewniajacych dostgpnosé terenu, urzadzen i budynkoéw dla oséb o ograniczonej mobilnosci
W tym 0s06b z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odregbnymi.

W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni, miasto w perspektywie czasowej bedzie mogto uzyskac
dochody z podatku w zwigzku z nowozrealizowang inwestycjg mieszkaniowo-ustugows.

W obszarze nie wystepujg elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez umozliwienie realizacji ustug.

W planie zapewniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej dopuszczajac jej
lokalizacje w miejscach dost¢gpnych dla wilasciwych stuzb eksploatacyjnych, w taki sposéb, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem terenu.

W planie uwzglgdniono potrzeby w zakresie uporzadkowania i okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej
terenu.

W procedurze prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w czesci
obejmujacej dziatke ewidencyjng o nr geodezyjnym 31/19 Burmistrz Miasta i Gminy Ryn dnia 01.02.2018 .
oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn
w czesSci obejmujacej dziatke ewidencyjng o nr geodezyjnym 31/19 i mozliwosci sktadania wnioskow do
planu do dnia 23.02.2018 r. W ustalonym terminie wptyneto 0 wnioskow.

Burmistrz Miasta i Gminy Ryn dnia 04.10.2018 r. oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu. W trakcie wylozenia, od dnia 12.10.2018 r. do dnia 5.11.2018 r., przeprowadzono dyskusj¢ publiczna
z udzialem przedstawicieli miasta oraz mieszkancow i zainteresowanych stron.

Do dnia 20.11.2018 r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna
uwaga do planu.

Jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedury zostala zachowana poprzez kolejno§¢ przeprowadzenia etapow
procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tj. Dz.U. 2018 poz. 1945), w tym uzyskano stosowne wnioski, opinie iuzgodnienia
organow.

Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art.46 ww.
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie. Zgodnie
z procedurg wynikajacg z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoze oddziatywania na
srodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczacego wptywu na przyrodnicze
elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Ponadto uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na §rodowisko oraz uzgodniono projekt
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Olsztynie oraz uzyskano pozytywng opini¢
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Poprzez nakaz podigczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggéw w planie speiniono potrzebg
zaopatrzenia ludno$ci w wodg o odpowiedniej ilosci i jakosci.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z niego zostaty
ustalone w planie zuwzglgdnieniem wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym
zgltaszanych wnioskow i uwag, w oparciu o analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i1 spoteczne.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu Miasto i Ryn nie powstang zobowigzane do realizacji zadan
z zakresu inwestycji celu publicznego, co za tym idzie nie bedzie kosztéw na do przewidzenia w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Miasta i Gminy Ryn.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w czgsci obejmujacej dziatke
ewidencyjng o nr geodezyjnym 31/19 speinia wymogi obowigzujacych przepisow, w tym zgodno$ci ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ryn przyjetego
uchwatg Nr XLI1/360/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 3 Iutego 2010r., zmienionego uchwatg Nr XL1/346/14
z dnia 14 pazdziernika 2014r. i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Rynie do uchwalenia. Plan po
uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawg formalng i merytoryczng do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowg.
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