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PROJEKT

DRUK NR .....ccccceee.
UCHWALA NR......ccceuue....
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE
z dnia ............ 2018r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ryn w czeSci obejmujacej dzialke ewidencyjna o nr geodezyjnym 31/19

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pézn. zm. V) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z
2017 r., poz. 1073 z pozn. zm. ?), w zwiazku z uchwata Nr XXXV/252/17 Rady Miejskiej w
Rynie z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn nr XVI1/116/16 z dnia 23
marca 2016 w cze$ci obejmujacej dziatke ewidencyjng o nr geodezyjnym 31/19, stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ryn, przyjetego uchwatag Nr XL1/346/14 Rady Miejskiej w
Rynie z dnia 27 pazdziernika uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ryn w czgsci obejmujacej dziatke ewidencyjng 0 nr geodezyjnym 31/19, zwany dalej ,,pla-
nem”, obejmujacy fragment dziatki o nr geodezyjnym 31/19:

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzg-
dzonym w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1.1lekro¢ w dalszych przepisach uchwatly jest mowa o:

1) kolorach ziemi - nalezy przez to rozumie¢ takie kolory, jak: piaskowy, bezowy, bragzowy,
ugier, umbra, sepia, ochra, siena palona, rudy, bursztynowy, khaki, zgnita zielen;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wylagcznie w obrebie ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy na zasadach
okreslonych w planie;

3) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdluz ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow, na
zasadach okreslonych w planie;

4) osoby o ograniczonej mobilnosci - nalezy przez to rozumie¢ osoby niepelnosprawne oraz
osoby o ograniczonej sprawnos$ci ruchowe;;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
pod funkcje okreslone w przepisach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2018r. poz. 130.,
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2017 r. poz. 1566;



6)

7)

8)

9)

10)

11)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktorych udzialt w
zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce wynosi co
najmniej 60% tych powierzchni, o ile przepisy szczegétowe dla terendéw nie stanowig
inaczej;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktorych udziat w
zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce wynosi nie
wiecej niz 40% ich powierzchni, o ile przepisy szczegoétowe dla terenéw nie stanowig
inaczej;

systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ nazw¢ wlasng systemu opisu barwy, umozli-
wiajacego opisanie kolorow poprzez nadanie im notacji okreslajacych procentowg zawar-
tos¢ podstawowych koloréw: zotci (Y), czerwieni (R), bigkitu (B) i zieleni (G), a takze
stopien zaczernienia oraz chromatycznosci, w ktérym 2 pierwsze cyfry z zapisu nume-
rycznego $wiadcza o procentowej domieszce czerni, a dwie kolejne o stopniu chroma-
tycznosci;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu
lub o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong
w budynkach lub lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki, stluzacag zaspokajaniu
potrzeb ludnos$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemysto-
wymi;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane budynki lub zespoty
budynkow;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpreto-

wac zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, a takze
potocznie stosowanych definicji i znaczen stow okreslonymi w stownikach polskich.

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

§ 3.1. Okresla si¢ na obszarze, o ktérym mowa w §1 ust.1:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mak-
symalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miej-
scowym,

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow pu-
blicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow bu-
dowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Nie okresla si¢ ze wzgledu na uwarunkowania lub nie wystgpowania na obszarze, o
ktorym mowa w §1 ust.1:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej;

3) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, W tym terenéw gorniczych, a takze obsza-
réw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz 0bszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o plano-
waniu 1 zagospodarowaniu terendw, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowa-
niem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

9) granic terenéw pod budowe obiektoéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

10) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przed-
sigwzigcia Euro 2012;

11) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych;

12) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady;

13) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego usta-
leniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodaro-
wania;
3) oznaczenia, wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
umieszczone w tabeli:
a) numer oraz symbol literowy terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terenow,
b) maksymalna procentowa wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki bu-
dowlanej:
¢) minimalna i maksymalna intensywnosci zabudowy,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) wymiary w metrach.



2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter infor-
macyjny.

§ 5.1. Okresla si¢ na rysunku planu dla terenu oznaczenie porzadkowe wyrdzniajace je z
posrdd innych terendw, sktadajace si¢ z symbolu literowego i numeru.

2. Ustala si¢ dla poszczegdlnych symboli literowych nastepujace oznaczenie literowe do-
tyczace przeznaczenia terendw MW/(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug podstawowych;

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym i kolejnym numerem
ustala si¢ przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

4. Ustala sie, ze symbol literowy ujety w nawiasach oznacza rodzaj funkcji ustalonej w
ramach przeznaczenia dopuszczalnego, ktorych sposéb i zasady realizacji okreslono w przepi-
sach szczegdtowych planu.

5. Ustala sie, z¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla sie, jako powierzch-
ni¢ uzytkowa zabudowy w odniesieniu do dziatki.

6. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego
zgodnie z przepisami niniejszego planu.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie ogolnych zasad zagospodarowania terenow, kompozycji funkcjonalno-
przestrzennej oraz interesu publicznego dla obszaru planu ustala si¢:

1) priorytet dla lokalizacji funkcji z zakresu mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwosciag
uzupetienia funkcja ustugowa,

2) ksztattowanie zabudowy w formie budynku lub zespotu budynkéw tworzacych spojna
catos¢ pod wzgledem architektonicznym w tym kompozycji 1 elementow wykonczenia
elewacji
2. W zakresie og6lnych zasad ksztaltowania zabudowy:

1) nakazuje sie realizacje zabudowy:

a) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w przepi-
sach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow,
b) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym
— nowe budynki oraz rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych nalezy lokali-
zowac¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
— linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych cz¢sci budynkoéw, w tym parkin-
gow podziemnych i wjazdéw do nich oraz obiektow matej architektury;

2) ustala si¢ nastepujace rodzaje linii zabudowy, ktorych przebieg okreslono na rysunku
planu:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) dla zabudowy lokalizowanej w ramach obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza sie:

a) wycofanie lica $ciany frontowej budynku na gleboko$¢ nie wigkszg niz 3,0 m:
- na odcinkach, ktorych suma nie przekracza 1/2 catej dlugos$ci $ciany,
- W pierwszej kondygnacji budynkow, w ktorej lokalizowane sg ustugi,

b) wysunigcie, poza wyznaczong obowigzujaca lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza
niz 2,0 m:
- nadwieszen w szczegolnosci: balkondéw, loggii, wykuszy,



4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

- elementéw wejs¢ do budynkéw w szczego6lnosci: schodow, podestow, daszkow,
pochylni,
C) wysunigcie, na odlegltos¢ nie wigkszg niz 0,3 m elementéw termomodernizacji;
d) ustalenia lita. a i b obowigzuja dla budynkéw o minimum dwoéch kondygnacjach
nadziemnych,
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka bu-
dowlana zgodnie z przepisami odrghnymi;
ustala si¢ w przypadku instalowania na frontach lub dachach budynkow wymiennikow
ciepla, paneli fotowoltaicznych, stacji bazowych telefonii komdrkowej realizacje wymie-
nionych urzadzen jako elementow wkomponowanych w budynki, przy zastosowaniu
rozwigzan architektonicznych, ktore nadadza im forma spojng z architekturg budynku;

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dla calego obszaru planu ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych w szczego6lnosci:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow, ktore moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wod,

b) nakazuje si¢ podiaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej wszystkich
obiektow, w ktorych istnieje lub jest projektowana do realizacji wewnetrzna instalacja
wodociggowa 1 kanalizacyjna,

zakazuje si¢ przekraczania standardéow jako$ci srodowiska, w tym standardow jakosci

powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowi-
sko.

zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz wod drenazowych do

kanalizacji bytowej, z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpo-

wiednie ich podczyszczenie w przypadku takiej koniecznosci;

ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia po-

waznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz za-

kaz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

ustala si¢ ochrone¢ przed ucigzliwosciami halasowymi 1 drganiami zwigzanymi z ruchem

kotowym dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach budowlanych przylegajacych bez-

posrednio do ulicy Szkolnej, klasy lokalnej (poza obszarem planu) zgodnie z przepisami
odrebnymi , w szczegdlnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno—budowlanych zapewniajagcych dotrzymanie standardow
ochrony przed hatasem i drganiami,

b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i
pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do ulicy Szkolnej, drogi klasy

lokalnej (poza obszarem planu) zakazuje si¢ realizacji zabudowy zwigzanej ze statym

pobytem dzieci 1 mtodziezy, domow opieki spotecznej 1 szpitali;

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturo-

wych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1)

2)

dla catego obszaru planu ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego - stanowisko ar-
cheologiczne o nr ew. 20-71/3, jako strefe ochrony konserwatorskiej;

Na obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1, roboty ziemne ktére moga doprowadzi¢ do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.



§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem

miejscowym:

1)

2)
3)
4)

5)

niu:
1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od
60° do 120°

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 15,0 m;

ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ dziatki - 600 m?;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 1 3,
wytacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych procedury przeprowadzenia scalen i
podziatow.

§ 10. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnych poziomow

hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenéw oznaczonych kolej-

nymi numerami oraz symbolami literowymi 1.MW(U), jak terenéw zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej,

na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do drég publicznych nakazuje

si¢ realizacje nowej zabudowy, rozbudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy w spo-

sob uwzgledniajacy ucigzliwos¢ hatasowa tych drog w szczegdlnosci poprzez zastosowa-
nie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow
ochrony przed hatasem,

b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszcze-
niach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

w przypadku realizacji ustug w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ realizacji ustug

powodujacych, poza miejscem prowadzonej dziatalnosci ustugowej przekroczenia stan-

dardow jakosci srodowiska i zamieszkania, ktore to standardy obowiazuja na podstawie
przepisoOw odrgbnych;

wskazuje si¢ na rysunku planu stref¢ narazone na uruchomienie powierzchniowych ru-

chéw masowych - utrudnionych warunkéow posadowienia obiektéw budowlanych w ra-

mach ktorej w przypadku realizacji zabudowy nalezy przeprowadzenie szczegétowych
badan okreslajacych warunki posadowienia obiektéw budowlanych.

zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegdlnosci zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

b) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) obszar planu obstugiwany jest z ulicy Szkolnej, drogi klasy lokalnej (poza obszarem
planu);

b) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapew-
nienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewnetrz-
nych lub ciggdéw pieszo jezdnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0m;

W zakresie parkowania ustala si¢:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych roz-

budowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obrgbie dziatek budowla-
nych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty;



1)

2)
3)
4)

5)

b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:
- 1 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej,
- 20 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni ustugowej, dla ustug,
okresla si¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa w ilosci przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég publicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub
istniejgcg zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ zachowanie, budowe¢ 1 przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN
100, cieptowniczej - DN 32, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

ustala si¢ maksymalng moc na 100kV dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawial-
nych zrdédet energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodocia-

gowej,

3. W zakresie odprowadzania $ciekOw nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych

do sieci kanalizacyjnej;

1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

1

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawa-
nia poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikdw retencyjnych;
dopuszcza sig, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, przy zastosowaniu
urzadzehn opdzniajacych ich odptyw do odbiornika odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej;
dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opado-
wych lub roztopowych w dotychczasowy sposdb, zgodny z przepisami odrgbnymi
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,
b) urzadzen kogeneracyjnych lub,
c) odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
lub geotermalng;
nakazuje si¢ budowe¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;
zakazuje si¢ budowy napowietrznych stacji transformatorowych;
dopuszcza si¢ skablowanie linii §redniego napigcia
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia istnie-
jacych lub projektowanych gazociagow;
dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracji.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z:



2)

1)

2)

a) indywidualnych urzadzen zasilanych paliwem gazowym, olejem opalowym o niskiej
zawarto$ci siarki (do 0,3%), energig elektryczna,

b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

c) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego lub geotermalna;

zakazuje si¢ realizacji nowych zrddet ciepta opalanych weglem lub kosem;

8. W zakresie obstlugi telekomunikacyjne;j:

dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:

a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodoéw lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejagcych 1 projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komorkowej;

nakazuje si¢ sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych

1 radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej, w takich miejscach lub

na takiej wysokosci, by zasigg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy do-

puszczalny poziom, wystgpit w miejscach niedostgpnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie

nieruchomosci miejsc stuzacych do czasowego magazynowania odpadéow z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-

now:

1)

2)

do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw i zabudowy w sposob dotychczasowy;

na catym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z reali-
zacja inwestycji docelowych wytacznie w czasie wazno$ci ostatecznego pozwolenia na
budowe.

§ 14. W zakresie stawki procentowej stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, - na catym obszarze
planu okresla si¢ na 30%;

§ 15. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury i elementéw wyposaze-

nia powtarzalnego:

1)

2)

na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacje¢ obiektow matej
architektury, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 6,0m;

a) elementow wyposazenia powtarzalnego;

obiekty matej architektury nalezy lokalizowa¢ w taki sposob, aby nie kolidowaty z ru-
chem kotowym, pieszym i rowerowym oraz przemieszczaniem si¢ osob 0 ograniczonej
mobilnosci.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug pod-

stawowych 1.MW(U):

1)
2)

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:



1)

2)

3)

a) ustugi podstawowe w formie budynkow wolnostojacych, lub

b) ustugi podstawowe, realizowane jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki prze-
znaczenia podstawowego okreslonego w pkt 1,

c) parkingi,

d) obiekty i rzadzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi zabudowy o prze-
znaczeniu podstawowym lub okre§lonego w lit a lub b,

e) budynki gospodarcze i garaze,

f) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem
ustalen § 6 pktust.2 pkt 1i 3,

b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

ustala si¢ geometri¢ dachu — dachy symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia

polaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni, z kalenica gléwna row-

nolegla do okreslonej linii zabudowy;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze bialym lub w

jasnych odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem podmurowki z kamienia miejsco-

wego (narzutowego), przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji bu-

dynkéw gospodarczych i garazowych drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na

kolor brazowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego);

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachowka cera-

miczna lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:

a) zabudowy — 16,0 m, lecz nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,

b) budynkoéw gospodarczych i garazowych — 6,0m;

ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki bu-

dowlanej — 60%;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow od drogi ... poza obszarem planu;

dopuszcza si¢ obstuge terenow poprzez drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne;

w zakresie parkowania obowiazuja przepisy §12 pkt 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace, w

szczegblnosci nakazdéw, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenoOw.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 17. Na obszarze objetym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Prze-

strzennego miasta Ryn uchwalony uchwata nr XV1/116/16 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 23
marca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego. z 2016r., poz. 1933).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.
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§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskim i Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zalewo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego .

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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