UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Szymonka
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§3

w gminie Ryn.

podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
estrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
innym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935) Rada Miejska w Rynie, po stwierdzeniu,
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
iny Ryn, uchwala co nastepuje:
. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy dziatki o numerach
geodezyjnych 128/3 do 128/50, 417/1, 136/3, 421/1 i 107/4 w obrebie geodezyjnym Szymonka gm. Ryn,
ktory otrzymuje nazwe: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Szymonka w gminie Ryn”, zwany dalej planem.
Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale nr XIX/170/08 z dnia 28 maja 2008 roku Rady Miejskiej
w Rynie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego dziatki o numerach geodezyjnych 128/3 do 128/50, 417/1, 136/3, 421/1 i 107/4 w obrebie
geodezyjnym Szymonka gm. Ryn.
. Uchwalony plan sktada sie:
1) z ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem,
2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego:
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Szymonka w gminie Ryn”,
3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, rozstrzygniecia
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz sposobach ich finansowania, stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3
do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |

Przepisy ogdlne - dotyczace catego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajgce tereny elementarne,

2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej,
UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,
ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
ZP - tereny zieleni urzgdzone;j,
ZN — tereny zieleni chronionej (naturalnej),
WS — tereny wod powierzchniowych,
KDW - tereny drog wewnetrznych,
Kpj — tereny ciggu pieszo-jezdnego

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

)
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki



budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
8) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
10) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejgcymi drogami publicznymi,
11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie kitdrych ustala sie optate, o ktérej w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,linii rozgraniczajacej tereny elementarne” — nalezy przez to rozumiec lini¢ obowigzujacg, ktéra nie moze
ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu,
2) linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktdrej nie
moze przekracza¢ zaden element obiektu budowlanego, z wyjgtkiem przytaczy i sieci infrastruktury
technicznej,
3) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
4) ,przeznaczeniu uzupetniajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktoére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
5) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony
odrebnym symbolem,
6) ,wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sposob ustalania wysokosci obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczen przeznaczenia terendw,

4) linii zabudowy,

)
)
)
)
5) oznaczenie stumetrowej strefy ochronnej jeziora Szymon
6) oznaczenie granic zasiegu oddziatywania wysokich stanéw wod jeziora Szymon,
7) oznaczenia istniejgcych linii energetycznych wraz z pasami ograniczonego zagospodarowania,
8) oznaczenia istniejgcych rowdw otwartych melioracji szczegétowej,
9) granicy strefy 50 m od istniejacego cmentarza.
§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
elementarnych zawartych w §8 niniejszych ustalen,
2) ustala sie nastepujgce zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
« dla zabudowy rekreacji indywidualnej (ML) — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?2, minimalny
front dziatki 20 m,
« dla zabudowy ustug turystycznych (UT) - minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?, minimalny front
dziatki 30 m,
« dla zabudowy ustugowo - mieszkalnej (UM) - minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?, minimalny
front dziatki 25 m,
b) ustala kgt potozenia granic dziatek w stosunku do osi drogi zawarty w przedziale od 60 do 120 stopni,



c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni przeznaczonych pod budowe sieci i urzadzenh
infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej i poprawy warunkéw zagospodarowania terendéw
sgsiednich,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) wskazuje sie caly terenéw objety planem, jako wymagajgcy przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci,
b) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
obowigzujg ustalenia planu dotyczgce zasad podziatu na dziatki budowlane,
4) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy,
5) na wszystkich terenach w granicach planu mogg wystepowa¢ skomplikowane warunki gruntowe - kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji geologiczno-geotechnicznej nalezy ustalaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,
6) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji,
7) ustala sie tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczeg6towe mowig inaczej,
8) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen ustala sie:
a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen peinych oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementdéw zelbetowych,
b) zakaz stosowania podmuréwki w ogrodzeniach,
c) nakaz stosowania przeswitu pomigedzy poziomem terenu a dolng krawedzig ogrodzenia (min. 30 cm)
umozliwiajgcego przemieszczanie sie drobnej zwierzyny,
9) w zakresie zasad rozmieszczania nosnikdw reklamowych - wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych za wyjatkiem tablic informacyjnych w czasie budowy w ilosci nie wigkszej niz 1 tablica na teren
elementarny,
10) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?,
11) w zakresie kolorystyki elewacji wprowadza sie zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej kolorystyki oraz
nakaz zastosowania odcieni bieli, szarosci, odcieni bezowego i ceglastego - dopuszcza sie uzupetnienie
elementami drewna, cegty, kamienia, szkta, stali.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,
w granicach ktérego obowigzujg zakazy, nakazy i odstepstwa od zakazéw wynikajgce z przepisdw odrebnych,
2) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska z wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego,
3) w granicach planu obowigzuje zachowanie i utrzymanie droznosci oraz wystarczajgcej gtebokosci otwartych
rowéw melioracji szczegotowe;j,
4) ustala sie ochrone naturalnych przebiegéw ciekéw wodnych i linii brzegu jeziora Szymon,
5) projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowacé do istniejacej rzezby terenu,
6) dopuszczalne poziomy hatasu w s$rodowisku wynikajacy z przepiséw o ochronie srodowiska ustalone
zostaty dla kazdego terenu w §8 niniejszej uchwaty.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — w granicah planu nie
wystepujg obiekty i obszar objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w granicach planu nie wyznacza sie
terendw przestrzeni publicznej.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:



1) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejgcych

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach

rozgraniczajgcych drég, w sytuacja szczegdlnych dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na

terenie dziatek przeznaczonych pod zabudowe na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) sie¢ wodociggowa powinna spetniaé wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
a) ustala sie odprowadzenia $ciekdw bytowo — gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) teren objety planem znajduje sie w granicach aglomeracji Ryn (wyznaczonej na podstawie Uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr XII/276/15 z dnia 25 listopada 2015 r. zmieniajgcej
Uchwate Nr XLI/802/10 z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Ryn), co skutkuje
koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu zgodnego z
obowigzujgcym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej utwardzonych drég i placéow nalezy
odprowadzaé zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach dotyczgcych prawa wodnego oraz prawa
ochrony srodowiska,
b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenéw nalezy odprowadzaé w granicach wtasnych dziafki
lub do sieci kanalizacji deszczowej,

7) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:
a) w granicach planu zlokalizowana jest czynna napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia 15 kV,
dla ktérej ustala sie mozliwos¢ przebudowy,
b) do czasu przebudowy istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV  na kablowg ustala sie
pas ograniczonego zagospodarowania (technologiczny) o szerokosci 5,0 m mierzagc od skrajnego
przewodu linii,
c) w pasie ograniczonego zagospodarowania (technologicznym) zabrania sie nasadzania drzew,
wznoszenia budowli, budowy ogrodzen, zabudowy urzgdzen komunikacyjnych,
d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzeh elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie
nastepowato na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okreslajg przepisy odrebne,

9) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrédet ciepta z wytgczeniem systeméw wysokoemisyjnych,

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng - z istniejgcej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

11) w zakresie usuwania odpadow statych obowigzujg przepisy odrebne.

6. Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenow z istniejgcymi drogami publicznymi:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw nastepowaé bedzie poprzez drogi wewnetrzne

powigzane z drogami gminnymi oznaczonymi numerami dz. ewid. 92/1 i 421 w obrebie Szymonka,

2) tereny przeznaczone do parkowania samochoddéw zaopatrzonych w karte postojowg nalezy wyznaczy¢

zgodnie z przepisami odrebnymi.



7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — nie przewiduje sie zadan wilasnych gminy z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji.
8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — nie przewiduje sig.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — nie przewiduje sie.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe dotyczgce terendw o réznej funkcji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol . ] ]
terent Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
ML.01 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
ML.02 1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojgca,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 8,0 m,
4) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem
zblizonym do niej wyglgdem,
5) kolorystyka dachéw - odcienie czerwieni,
6) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,30,
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,15,
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualne;j,
10) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.
UM.01 Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z opieka zdrowotng i
rehabilitacyjng oraz edukacjg i kulturg fizyczna.
Przeznaczenie uzupetniajgce: apartamenty mieszkaniowe, komunikacja wewnetrzna,

infrastruktura techniczna.

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu wyznacza sie granice 50 m od istniejgcego
cmentarza, poza ktdérg nie dopuszcza sie realizacji funkcji mieszkaniowej,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m,

4) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci gtdbwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem zblizonym do niej wyglgdem,

5) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni,

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,30,

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

)
)
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3,
)
)

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie




mniejszej niz 1 miejsce dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie mniej niz 2 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m? funkcji ustugowe;j,

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-

ustugowe;.

UT.01 Tereny zabudowy ustug turystycznych
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, w tym schroniska, hotele
turystyczne, obiekty gastronomiczne, campingi, bazy turystyki wodnej, rowerowej i pieszej,
wypozyczalnie sprzetu sportowego itp.
Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, infrastruktura techniczna.
1) w realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ ekspozycje (otwarcie krajobrazowe) w kierunku
potudniowo — zachodnim (na tereny jeziora Szymon),
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m,
4) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym
do niej wyglgdem,
5) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni,
6) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,30,
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3,
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe plus 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
10) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

WS.01 Tereny woéd powierzchniowych
1) zbiornika retencyjny, dla ktérego dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie,
2) dopuszcza sie powigekszenie zbiornika na sgsiednich terenach zieleni (ZP i ZN),
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
1) obowigzuje zakaz zabudowy,
2) obowigzuje zakaz grodzenia,
3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne.

ZP.01 Tereny zieleni urzagdzonej

Przeznaczenie podstawowe: projektowana zielen urzgdzona.

Przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, obiekty matej
architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

1) obowigzuje zakaz grodzenia — teren nalezy pozostawi¢ jako otwarty,

2) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 85% powierzchni terenu elementarnego jako
biologicznie czynnej,

3) obowigzuje ochrona istniejgcych zadrzewien przydroznych,

4) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu przez teren przebiegajg rowy melioracji
szczegotowej, ktdre nalezy pozostawic jako otwarte,

5) dopuszcza sie realizacje dwdch ktadek pieszych na catej dtugosci rowu melioracyjnego,

6) w granicach oznaczonych na rysunku planu liniami nieprzekraczalnej zabudowy (w
sgsiedztwie zbiornika wodnego oznaczonego symbolem WS.01) dopuszcza sie lokalizacje

hangaru na sprzet wodny o nastepujgcych parametrach zabudowy:




a) zabudowa w formie wiaty o lekkiej konstrukcji drewniane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 150 m?,
c) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 6 m,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 40 stopni.
KDW.01 Tereny drég wewnetrznych

KDW.02 1) projektowane drogi wewnetrzne,
KDW.03 2) minimalna szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
Kpj.01 Tereny ciggu pieszo — jezdnego

Teren przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi gruntowej do szerokosci 5,0 m w liniach

rozgraniczajgcych.

Rozdziat Ill
Przepisy koncowe
§ 9. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.
§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko — Mazurskiego i podlega publikaciji.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej




UZASADNIENIE

1) Sposéb realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw obejmujgcych fragmenty obrebu Szymonka
dotyczy terenéw potozonego w bezposrednim sagsiedztwie Kanatu Szymonskiego i Jeziora Szymon. Od strony
zachodnie sasiedztwo stanowig tereny Kosciat i cmentarza..

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2015, poz. 199, 443, 774, 1226, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) poprzez migdzy innymi:
okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych, okreslenie
waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony Srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez miedzy innymi ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowanych w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie Ryn oraz poprzez uzycie $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

Burmistrz Miasta, jako organ sporzadzajgcy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Ksztattowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Ryn oraz uchwaty w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i
planéw miejscowych (Uchwata Nr XlI/97/15 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ryn oraz

oceny aktualnosci planéw miejscowych).

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wszystkie tereny w zakresie infrastruktury technicznej potozony sg w zasiegu dostepu do wszystkich
niezbednych sieci, w tym wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, natomiast w zakresie komunikacji obstugiwane sg
z istniejgcych ulic i drég gminnych. realizacja uzbrojenia terenu pozostaje po stronie inwestora — wiasciciela
nieruchomosci.

W granicach planu nie przewiduje sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej dotyczacych
uzbrojenia terenéw oraz modernizacji lub rozbudowy uktadu komunikacyjnego.

Wobec powyzszego, tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod

projektowane funkcje, co skutkowaé bedzie racjonalizacjg sposobu zagospodarowania terenu.
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