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UCHWALANR ............
Rady Miejskiej w Rynie
ZdNia cooovveviiecceeeee

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryn

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zmianami z 2015 r. poz. 443, 774, 1265 i 1434),
stwierdzajac zgodnos¢ ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Ryn uchwalonego uchwata Nr XL1/346/14 Rady Miejskiej w
Rynie z dnia 27 sierpnia 2014 r., Rada Miejska w Rynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogodlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ryn.

2. Uchwala dotyczy miasta Rynu w jego granicach administracyjnych - oznaczonych na rysun-
ku planu - zgodnie z trescig uchwaty Nr XLIX/404/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 28 lipca 2010r.
w sprawie przystgpienia do opracowania ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ryn”.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 409 ha.

4. Dla obszaru okres§lonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniej-
szej uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, bedacy integralng czescia planu - stano-
wiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2)  rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygniecie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-

go miasta Ryn - stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b)  rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy - stanowigce
zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)  budynku garazowym lub garazu - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj.
budynek przeznaczony do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochodéw
osobowych, jak i budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego, przy czym
funkcja garazowa winna zajmowaé nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku; w
przypadku, gdy funkcja garazowa zajmuje mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku go-
spodarczo-garazowego, budynek ten nalezy traktowa¢ jako budynek gospodarczy;

2) dachu naczétkowym - nalezy przez to rozumie¢ odmian¢ dachu dwuspadowego, ktérego cecha
charakterystyczng sa dodatkowe niewielkie, krétkie potacie na Scianach szczytowych (tzw. $cig-
te szczyty);

3)  dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12
stopni;

4)  dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5)  elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang od strony drogi publicznej,
ciggu pieszo-jezdnego, placu publicznego lub drogi wewng¢trznej;

6)  kolorach ziemi - nalezy przez to rozumie¢ takie kolory, jak: piaskowy, bezowy, brazowy,
ugier, umbra, sepia, ochra, siena palona, rudy, bursztynowy, khaki, zgnita zielen;

7)  liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



8)

9)

10)

11)
12)
13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)
24)

25)

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu,
lini¢ okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi publicznej i
wewnetrznej, ciagu pieszo-jezdnego, ciggu pieszo-rowerowego, placu publicznego, granicy
dziatki lub innego obiektu; w przypadku, gdy linia zabudowy nie zostata okreslona na rysunku
planu, linia rozgraniczajaca oznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

linii zabudowy - $ciSle okre$lonej - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy,
czyli - wyznaczong na rysunku planu, lini¢ okreslajaca Sciste usytuowanie elewacji frontowej
budynku;

miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samo-
chodéw osobowych lub, jesli to wynika z ustalen planu, samochodéw cigzarowych, urzadzone
w formie miejsca parkingowego na powierzchni terenu lub miejsca w garazu, stanowigcym od-
dzielny budynek albo cz¢$¢ innego budynku;

no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy sie z konstrukcji nosnej
oraz statej lub zmiennej plaszczyzny ekspozycyjnej - oSwietlonej lub nieo$wietlonej, ktdry
przeznaczony jest do prezentacji reklam;

obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 uchwaty;
ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym taczna powierzchnia
przeswitéw stanowi, co najmniej 40% powierzchni przgsta ogrodzenia;

pierzei - nalezy przez to rozumie¢ ciag frontowych elewacji budynkéw usytuowanych w jed-
nym szeregu wzdtuz jednej $cisle okreslonej linii zabudowy (z dopuszczeniem lokalizowania
budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej), zamykajacy jedna strone
drogi, ulicy, placu lub innego terenu o charakterze publicznym;

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Ryn;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz przepisy aktéw prawa miejscowego;

przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym prze-
znaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposo-
bu zagospodarowania terenu zajmuje, co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku;

przeznaczeniu uzupelniajacym, uzupetniajacym przeznaczeniu terenu lub uzupelniajagcym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposobu zagospodarowania terenu zajmuje, co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej
lub powierzchni uzytkowej budynku;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng cze$¢ planu, bedacy
zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefach ochronnych gazociagéw wysokiego ci$nienia - nalezy przez to rozumiec tereny poto-
zone w pasach o szeroko$ci 30 m (po 15 m w na obie strony od osi gazociagu), ktére ze wzgle-
du na bezpieczenstwo ludzi i potrzeby eksploatacyjne gazociagéw wymagaja ustalenia ograni-
czen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw;

strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektro-
magnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego (15kV) napiecia -
nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 15 m (po 7,5 m na obie strony
od osi linii 15kV), ktére ze wzgledu na ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym
wymagajg ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

szeroko$¢ frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dtugos$¢ boku dziatki, mierzong wzdtuz li-
nii rozgraniczajacej drogi publicznej, placu publicznego, drogi wewn¢trznej lub ciggu pieszo-
jezdnego, z ktérym dziatka ta bezposrednio graniczy;

szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ dwa szeregi drzew tworzace aleje;

szyldzie semaforowym - nalezy przez to rozumie¢ szyld umieszczony pod katem do $ciany bu-
dynku;

terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przestrzeni otwartej w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujace tereny ogdlnodostepne - takie jak: te-
reny drég publicznych, tereny placéw publicznych, tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych,
tereny publicznych ciggdédw pieszo-rowerowych oraz tereny zieleni urzadzonej i plaz publicz-
nych;



26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia lub od-
rebnych zasadach zagospodarowania;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rynie dotyczaca miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rynu, o ile z treéci ustalen nie wynika
inaczej;

ukladzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dzialce, w
ktérym jego gtéwna kalenica zorientowana jest rownolegle do graniczacej z ta dziatka bezpo-
$rednio drogi publicznej, placu publicznego, drogi wewnetrznej, ciagu pieszo-jezdnego lub cig-
gu pieszo-rowerowego, albo prostopadle do jednej z bocznych granic tej dziatki, przy czym w
obu przypadkach dopuszcza si¢ tolerancje do 5 stopni;

ukladzie szczytowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziatce, w kt6-
rym gtéwna kalenica budynku zorientowana jest prostopadle do graniczacej z ta dziatka bezpo-
srednio drogi publicznej, placu publicznego, drogi wewnetrznej, ciagu pieszo-jezdnego lub cig-
gu pieszo-rowerowego;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wytacze-
niem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych), administracji, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i o§wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu,
turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta, miejsca obstugi podréznych, ob-
stugi technicznej, naprawy pojazdéw mechanicznych, itp., z wyjatkiem tacznosci publicznej,
ktére nie kwalifikujg si¢, jako przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodo-
wisko oraz ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z dopuszczalnych po-
zioméw szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na §rodowisko poza zajmowang dziatka lub
terenem, do ktérego wykonujacy te ustugi ma tytut prawny ani w zaden inny sposéb nie pogar-
sza warunkéw uzytkowania terenéw sgsiednich;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wytacze-
niem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych), administracji, ochrony zdrowia, kultury,
rozrywki, wypoczynku, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, rzemiosta, obstugi technicznej, itp.,
z wyjatkiem tgcznosci publicznej, ktére nie kwalifikuja sie¢, jako przedsiewziecia mogace zna-
czaco oddziatywaé na §rodowisko;

wysokosci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar
budynku lub jego czgsci mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do bu-
dynku, lub jego czesci, pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej kra-
wedzi dachu (kalenicy), chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujace te-

reny, dla ktérych plan ustala przeznaczenie i szczegbétowe zasady zagospodarowania:

1y
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

oznaczone symbolem MW (U)a - tereny zabudowy o charakterze $rédmiejskim, przeznaczone
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych;

oznaczone symbolem MW/Ua - tereny zabudowy o charakterze §rodmiejskim, przeznaczone
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

oznaczone symbolem M(U)a - tereny zabudowy o charakterze $rédmiejskim, przeznaczone dla
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug podstawowych;

oznaczone symbolem M/Ua - tereny zabudowy o charakterze §rédmiejskim, przeznaczone dla
zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych;

oznaczone symbolem MN(U)a - tereny zabudowy o charakterze §rédmiejskim, przeznaczone
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych;

oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
oznaczone symbolem MW(U) - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych;

oznaczone symbolem MW/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i ustug nieuciazliwych;



9)
10)

11)

12)
13)

14)
15)
16)
17)

18)
19)

20)

21)
22)

23)
24)
25)
26)

27)
28)

29)
30)
31)
32)
33)
34)

35)

oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
oznaczone symbolem MN(U) - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustug nieuciazliwych;
oznaczone symbolem RM - tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej;
oznaczone symbolem U(MN) - tereny przeznaczone dla ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla ustug nieuciazliwych;
oznaczone symbolem UO - tereny przeznaczone dla ustug oswiaty;
oznaczone symbolem UK - tereny przeznaczone dla obiektéw kultu religijnego;
oznaczone symbolem UC - tereny przeznaczone dla ustug z dopuszczeniem wielkopowierzch-
niowych obiektéw handlowych;
oznaczone symbolem UTS - tereny przeznaczone dla ustug turystyki, sportu i rekreacji;
oznaczone symbolem Uz - tereny przeznaczone dla ustug nieuciazliwych i zieleni towarzysza-
cej;
oznaczone symbolem P/U - tereny przeznaczone na cele przemystowo-produkcyjno-sktadowe i
ustugowe;
oznaczone symbolem ML - tereny przeznaczone dla zabudowy rekreacji indywidualnej;
oznaczone symbolem ML/U - tereny przeznaczone dla zabudowy rekreacji indywidualnej i
ustug podstawowych;
oznaczone symbolem ZP - tereny przeznaczone dla zieleni urzadzonej;
oznaczone symbolem Z - tereny przeznaczone dla zieleni;
oznaczone symbolem ZD - tereny przeznaczone na ogrody dziatkowe;
oznaczone symbolem ZPp - tereny otwarte potozone nad wodami, przeznaczone do zagospoda-
rowania na cele zwigzane z turystyka, sportami wodnymi i rekreacja;
oznaczone symbolem ZC - tereny przeznaczone na cmentarze;
oznaczone symbolem ZPc¢ - tereny nieczynnych cmentarzy historycznych, przeznaczone dla
zieleni urzadzonej;
oznaczone symbolem ZN - tereny przeznaczone dla zieleni nieurzagdzonej;
oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej;
oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej;
oznaczone symbolem WS - tereny przeznaczone na cele gospodarki wodnej;
oznaczone symbolem WS/Z - tereny przeznaczone na cele gospodarki wodnej i dla zieleni;
tereny infrastruktury technicznej, do ktérych naleza:
a) oznaczone symbolem I/U - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej i
ustug nieuciagzliwych,
b) oznaczone symbolem W - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej
zwigzanej z wodociggami,
c) oznaczone symbolem K - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej
zwiazanej z kanalizacja,
d) oznaczone symbolem E - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej
zwigzanej z elektroenergetyka,
e) oznaczone symbolem G - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej
zZwigzanej z gazownictwem,
f) oznaczone symbolem T - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej
zwigzanej z telekomunikacja;
tereny komunikacyjne, ktére wspéttworza:
a) tereny drég publicznych:
- oznaczone symbolem KDGP - tereny przeznaczone pod drogi gtéwne ruchu przy-
spieszonego,
- oznaczone symbolem KDG - tereny przeznaczone pod drogi gtéwne,
- oznaczone symbolem KDZ - tereny przeznaczone pod drogi zbiorcze,
- oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi lokalne,
- oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe,
b)  oznaczone symbolem KDX - tereny przeznaczone pod publiczne ciagi pieszo-jezdne,



c) oznaczone symbolem KDR - tereny przeznaczone pod publiczne ciagi pieszo-rowerowe,
d)  oznaczone symbolem KP - tereny przeznaczone pod place publiczne,

e) oznaczone symbolem KS - tereny przeznaczone pod parkingi publiczne,

f) oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewng¢trzne.

§ 4.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ - z zastrzezeniem zachowaniem ustalen § 6 oraz

ustalen szczegbétowych - nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1y

2)

3)

4)

5)

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okres$lonych i

nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:

a) budynki istniejace w dniu wejécia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wyda-
no decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalef planu, a ktére:

- znalazly sie¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg a linig zabudowy moga by¢ wylacznie
remontowane i przebudowywane, bez mozliwos$ci rozbudowy i nadbudowy,

- zostaty przecigte liniag zabudowy moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane i
nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

- zlokalizowane sg na dziatkach, na ktérych wyznaczono $cisle okreslong lini¢ zabu-
dowy - moga, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢ dostosowywa-
ne do tych linii na zasadach takich, jakie stosuje si¢ dla nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b)  linie zabudowy nie dotycza obiektéw matej architektury, miejsc do czasowego groma-
dzenia odpaddéw statych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, schody ze-
wnetrzne, pochylnie, tarasy, cze$ci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m,

d)  elewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na dziatce, na ktérej wyznaczono
sci$le okreslong linie¢ zabudowy winna przylega¢ do tej linii, co najmniej na 70% swojej
dhugosci,

e) na dziatkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz §cisle okreslona lini¢ zabu-
dowy, elewacje¢ frontowa nowego budynku nalezy sytuowac wzdtuz $cile okreslonej linii
zabudowy,

f) na dziatkach naroznych, dla ktérych wyznaczono dwie $ci$le okreslone linie zabudowy,
elewacje frontowe nowego budynku nalezy sytuowaé, wzdtuz co najmniej jednej $cisle
okreslonej linii zabudowy,

2) przy lokalizowaniu budynkéw wzdtuz Scisle okreslonej linii zabudowy dopuszcza si¢ to-
lerancje do 30 cm,

h)  w sytuacji, gdy ze wzgledu na stwierdzone warunki posadowienia niemozliwe bedzie
usytuowanie nowego budynku zgodnie ze $cisle okreslonag linig zabudowy lub w okreslo-
nej w ustaleniach szczegétowych odlegtosci od nieprzekraczalnej lub $cisle okreslonej li-
nii zabudowy, dopuszcza si¢ mozliwos¢ odsuniecia budynku od tej linii na niezbedng od-
legtose¢;

zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych we frontowej czgsci dziatki (tj. migdzy linig za-

budowy a ptaszczyzng elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub

ustugowego);

zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z przgstowych, prefabrykowanych elementéw betono-

wych i z tworzyw sztucznych;

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i jaskrawych koloréw: czerwonego,

pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, ré6zowe-

go, purpurowego oraz koloru czarnego - z zastrzezeniem zachowania ustalen § 6;

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych, oktadzin

z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych, chyba Ze ustalenia szczegétowe sta-

nowig inaczej.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ - z zastrzezeniem zachowania ustalen § 6 - nastepujace

zasady realizacji i rozmieszczania reklam:



1y

2)

3)
4)

)

6)

7)

8)

w granicach terenéw UMN), U, 1.UO, UC, UTS, P/U, 1.ZPp, 2.ZPp, 4.ZPp, 5.ZPp - dopuszcza

sie realizacje reklam w formie: tablicy reklamowej, szyldu, reklamy podswietlanej i reklamy

umieszczonej na nos$niku reklamowym;

w granicach terenéw MW (U)a, MW/Ua, M(U)a, M/Ua, MN(U)a, MW(U), MW/U, MN(U),

MN/U, UK, Uz, ML/U, /U, W, K, E, G, T - dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam w formie: tablicy

reklamowej i szyldu;

w granicach terené6w MW, MN, RM, 1.U - dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie szyldow;

w granicach terenéw niewymienionych w pkt. 1, 2 i 3 - dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje

elementéw systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji

ekologicznej oraz znakéw drogowych;

zakaz stosowania tablic reklamowych o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej przekraczajacej

45 m’ wiacznie;

zakaz stosowania szyldéw i szyldéw semaforowych, o powierzchni przekraczajacej 1,0 m?, przy

czym zakonczenia szyldow semaforowych nie moga wystawac¢ poza plaszczyzng Sciany o wig-

cej niz 0,8 m;

zakaz umieszczania reklam:

a) w odlegtosci mniejszej niz 10 m od innych reklam i znakéw drogowych,

b) w odlegtosci mniejszej niz 3 m od pnia drzewa,

c) na balustradach balkondéw 1 tarasow,

d)  w sposéb powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub przycinanie ga-
tezi;

obowigzek dostosowania formy i wielkos$ci reklamy umieszczanej na $cianie budynku do kom-

pozycji architektonicznej catej §ciany oraz formy budynku.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony

Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

nakaz przestrzegania na terenach potozonych w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Kra-
iny Wielkich Jezior Mazurskich oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Krzyzany - wyodreb-
nionych granicami na rysunku planu - wszelkich zakazéw, nakazéw i ograniczen zawartych w
obowigzujacych dla tych obszaréw przepisach odrebnych;

nakaz ochrony Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie” -
wystgpujacego na catym obszarze objetym planem - poprzez zapewnienie ochrony czystos$ci
gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;
zakaz likwidowania na terenach oznaczonych symbolami ZP, Z, ZN, R i WS naturalnych
zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnych oraz srdédpolnych torfowisk, zabagnien, pod-
moktosci i oczek wodnych;

nakaz ochrony tak i pastwisk wystgpujacych na terenach oznaczonych symbolami R i ZN, z za-
kazem zmiany uzytkéw zielonych na grunty orne oraz wymog przeciwdzialania zarastaniu fak,
pastwisk i torfowisk;

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych lub realizacji innych inwestycji celu publicznego, przy czym zasady usuni¢cia drzew i
krzew6w z terenu nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw okreslone sa w przepisach od-
rebnych;

zakaz stosowania przy wprowadzaniu zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych ga-
tunkéw roslin innych niz gatunki rodzime dla danego obszaru;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajagcych rzezbe¢ terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzyma-
niem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych lub realizacja inwestycji
celu publicznego okre$lonych w planie, w tym infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizowania w granicach - oznaczonych na rysunku planu - stref ochrony sanitarnej
cmentarzy istniejagcych i projektowanych oraz nieczynnych cmentarzy historycznych, takich
obiektow jak: budynki mieszkalne, zaktady produkujace artykuty zywnosciowe, zaktady zywie-
nia zbiorowego badz zaklady przechowujace artykuly ZywnosSciowe oraz studzien, zrddet i
strumieni do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze;



9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)

16)

17)

18)

nakaz podlaczenia do sieci wodociggowej wszystkich korzystajacych z wody budynkéw, zloka-

lizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od granic terenéw oznaczonych symbolami ZC i

ZPc;

nakaz zaopatrywania w wode¢ terendw i budynkéw z gminnej sieci wodociagowej a w wypadku

jej braku zgodnie z ustaleniami § 55 ust. 3 pkt. 1 lit. a;

nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej a

w wypadku jej braku zgodnie z ustaleniami § 55 ust. 3 pkt. 2 lit. a i lit. b;

zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, rowéw melioracyj-

nych i wéd powierzchniowych;

nakaz usuwania odpad6éw - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz ogrzewania budynkéw w sposéb mogacy znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz za-

kaz stosowania paliw w sposéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczysz-

czen w powietrzu;

zakaz realizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska, z wytaczeniem:

- wykonywania zadah na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

- prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem po-
wszechnym,

- inwestycji celu publicznego okre§lonych w planie, w tym infrastruktury technicz-
nej,

b)  przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumie-
niu przepis6w o ochronie srodowiska, z wytaczeniem:

- wykonywania zadah na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

- prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem po-
wszechnym,

- inwestycji celu publicznego okreslonych w planie, w tym infrastruktury technicz-
nej,

- przedsiewzig¢ zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenéw, dla kto-
rych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochron¢ przyrody obszaréw chronionego krajobrazu lub
przedsiewzigc, dla ktérych - zgodnie z przepisami odrebnymi - wystapit brak ko-
nieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko;

nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:

a) dla terené6w MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)  dlaterenu 1.UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

c) dla terené6w MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz-
kania zbiorowego,

d) dla terenéw MW(U)a, MW/Ua, M(U)a, M/Ua, MN(U)a, MW(U), MW/U, MN(U),

MN/U, UMN), ML/U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

e) dla terenéw RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

f) dla terenéw UTS, ML, ZP, ZD, ZPp - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
nakaz, aby obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi - lokali-
zowane w s3siedztwie drogi krajowej nr 59 1 innych drég, gdzie mogg wystepowac przekrocze-
nia dopuszczalnych norm hatasu - byty projektowane i budowane, biorac pod uwage przewidy-
wany okres uzytkowania, w spos6b zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami;

w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elek-
tromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (15kV), w
obrgbie terendw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen prze-
widzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku likwidacji lub skablowania linii 15kV lub wy-
kazania na podstawie aktualnej dokumentacji z pomiaréw terenowych, ze w miejscach lokaliza-
cji tych pomieszczen nie jest przekroczony dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego z
uwzglednieniem ustalen § 55 ust. 3 pkt. 5 lit. e.



§ 6.1. W granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ nastgpujace - oznaczone na rysunku

planu - obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, objete ochrong prawna:

1)

2)

16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)

25)
26)
27)

28)
29)
30)

31)

32)
33)
34)
35)
36)
37)

38)
39)

40)
41)
42)
43)

czg$¢ miasta Rynu (uktad urbanistyczny - objety strefa ochrony konserwatorskiej), XIV-XVIII -
wpisana do rejestru zabytkow 20.02.1961 pod nr 501 oraz 01.06.1979 pod nr 47,

zamek, 2 pot. XIV, 1853 - wpisany do rejestru zabytkéw 12.07.1961 pod nr 515 oraz
09.02.1979 pod nr 4;

dom, 1870, ul. Konrada Wallenroda 5 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr
A-1356;

dom, 1870, ul. Kopernika 3 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr 263;

dom, 1900, ul. Kopernika 6 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr A-1359;

dom, 1860, ul. Kopernika 8 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr 264;

dom, 1870, ul. Kopernika 10 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr 267;

dom, 1870, ul. Kopernika 12 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr 266;

dom, 2 pot. XIX, ul. Kopernika 14 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr 269;

dom, 1902, ul. Kopernika 15 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr A-1350;

dom, 1919, ul. Kopernika 20 - wpisany do rejestru zabytkéw 17.02.1982 pod nr A-1366;

dom, 1919, ul. KoSciuszki 2 - wpisany do rejestru zabytkéw 17.02.1982 pod nr 271;

dom, 1857, ul. KoSciuszki 3 - wpisany do rejestru zabytkéw 17.02.1982 pod nr 274;

dom, 1840, ul. Ko$ciuszki 7 - wpisany do rejestru zabytkéw 17.02.1982 pod nr 273;

dom, 1850, ul. Ko$ciuszki 8 - wpisany do rejestru zabytkéw 17.02.1982 pod nr 276;

dom, 1916, ul. KoSciuszki 11 - wpisany do rejestru zabytkéw 17.02.1982 pod nr 275;

dom, 2 pol. XIX, ul. Kosciuszki 13 - wpisany do rejestru zabytkéw 17.02.1982 pod nr A-1373;
dom, 1870, ul. Ko$ciuszki 14 - wpisany do rejestru zabytkéw 17.02.1982 pod nr A-1372;

dom, 1900, ul. KoS$ciuszki 15 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 280;

dom, k. XIX, ul. Kosciuszki 17 - wpisany do rejestru zabytkéw 15.11.1967 pod nr 717;

dom, 1900, ul. Ko$ciuszki 18 - wpisany do rejestru zabytkéw 17.02.1982 pod nr A-1371;

dom, 2 pot. XIX, ul. Nowickiego 3 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr 260;

dom, 1850, ul. Nowickiego 4 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr A-1354;

dom (obecnie kaplica ewangelicka), XIX-XX, ul. Partyzantéw 1 - wpisany do rejestru zabytkéw
17.02.1982 pod nr 270;

cmentarz ewangelicki ,,stary” (obecnie komunalny), XVIII/XIX, ul. Partyzantéw, razem z ka-
plica cmentarng - wpisany do rejestru zabytkéw 27.07.1986 pod nr 518;

wieza cis$nien, 1940, ul. Partyzantéw 6A - wpisana do rejestru zabytkéw 27.07.1986 pod nr 518
oraz 30.01.2001 pod nr A-1775;

mtyn wodny, obecnie elektryczny, 2 pol. XIX, ul. H. Sawickiej 3 - wpisany do rejestru zabyt-
kéw 16.02.1982 pod nr A-1363;

dom, ul. Swierczewskiego 6 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr 255;

dom, ul. Swierczewskiego 8 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr 254;

dom, ul. Swierczewskiego 11 - wpisany do rejestru zabytkéw 15.11.1967 pod nr 716 oraz
16.02.1982 pod nr 253;

dom, ul. Swierczewskiego 12 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.11.1967 pod nr 718 oraz
18.02.1982 pod nr 296;

dom, ul. Swierczewskiego 13 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 297;

dom, ul. Swierczewskiego 16 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.11.1967 pod nr 719;

dom, 1884, ul. Swierczewskiego 17 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 295;
dom, k. XIX, ul. Swierczewskiego 19 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.11.1967 pod nr 720;
dom, ul. Swierczewskiego 20 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 293;

dom, ul. Swierczewskiego 21 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.11.1967 pod nr 721 oraz
18.02.1982 pod nr 294;

dom, ul. Swierczewskiego 22 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod 291;

dom, ul. Swierczewskiego 24 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.11.1967 pod nr 722 oraz
18.02.1982 pod nr 292;

dom, k. XIX, ul. Swierczewskiego 26 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.11.1967 pod nr 723;
dom, ul. Swierczewskiego 27 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 289;

dom, ul. Swierczewskiego 29 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 290;

dom, ul. Swierczewskiego 30 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 287;



44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)
53)
54)

dom, ul. Swierczewskiego 31 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 288;

dom, ul. Swierczewskiego 32 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 285;

dom, 1870, ul. Swierczewskiego 33 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 286;
dom, ul. Swierczewskiego 35 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 283;

dom, ul. Swierczewskiego 39 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 284;

dom, ul. Swierczewskiego 43 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod nr 281;

dom, ul. Swierczewskiego 47 - wpisany do rejestru zabytkéw 18.02.1982 pod 282;

dom, ul. Traugutta 7 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr 261;

dom, pl. Wolnosci 4 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr 258;

dom, pl. Wolnosci 13 - wpisany do rejestru zabytkéw 16.02.1982 pod nr 257.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ nastg¢pujace - oznaczone na rysunku planu

- obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objcte ochrong prawna:

D
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)

dom murowany, ul. Kopernika 1;

dom, ul. Ko$ciuszki 4;

dom murowany, ul. Nowickiego 2;

dom murowany, ul. Nowickiego 6;

dom murowany, ul. Nowickiego 8;

wiatrak holenderski, ul. Partyzantéw 3;

dom, ul. Hanki Sawickiej 1;

dom, ul. Hanki Sawickiej 2;

dom, ul. Swierczewskiego 1;

dom murowany, ul. Swierczewskiego 3;

dom, ul. Swierczewskiego 4;

dom murowany, ul. Swierczewskiego 5;

budynek dawnej szkoly (obecnie mieszkalny), ul. Swierczewskiego 15;

dom, ul. Swierczewskiego 41;

dom murowany, ul. Swierczewskiego 55;

dom, ul. Traugutta 2;

dom murowany, ul. Traugutta 3;

dom murowany, pl. Wolnosci 1;

dom murowany, pl. Wolnosci 3;

dom murowany, pl. Wolnosci 5;

dom murowany, pl. Wolnosci 11;

dom murowany, pl. Wolnosci 14;

magazyn murowany, ul. Zamiejskiej;

cmentarz ewangelicki z mogita z I wojny §wiatowe;j;

cmentarz zydowski;

aleja przydrozna w ciggu drogi wojewddzkiej nr 642 (oznaczonej symbolami 1.KDZ i 4. KDZ);
aleja przydrozna w ciggu drogi powiatowej nr 1616N (oznaczonej symbolami 2.KDZ i 3.KDZ);
aleja przydrozna w ciggu drogi powiatowej nr 1726N (oznaczonej symbolem 5.KDZ);

aleja przydrozna w ciagu drogi powiatowej nr 1789N (oznaczonej symbolami 6.KDL
i 17.KDD).

3. W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ nastepujace - oznaczone na rysunku planu

- stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji AZP, objete ochrong prawna:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

stanowisko nr AZP 20-71/1, zamek $redniowieczny;

stanowisko nr AZP 20-71/2, ko$cidt sredniowieczny;

stanowisko nr AZP 20-71/3, miasto Sredniowieczne;

stanowisko nr AZP 20-71/5, grodzisko $redniowieczne;

stanowisko nr AZP 20-71/20, $lad osadnictwa nowozytnego;

stanowisko nr AZP 20-71/22, $lad osadnictwa nowozytnego;

stanowisko nr AZP 20-71/23, §lad osadnictwa Sredniowiecznego, nowozytnego.

4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1y

w przypadku zagospodarowania zabytkéw, prowadzenia badan, prac i rob6t oraz podejmowanie
innych dziatan przy zabytkach - obowigzek przestrzegania przepiséw odrebnych o ochronie za-
bytkéw i opiece nad zabytkami oraz prawa budowlanego;



2)

3)

4)

)

w odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub do gminnej ewidencji zabyt-
kéw a takze budynkéw historycznych potozonych na obszarach wpisanych do rejestru zabyt-
kéw:

a) nakaz ochrony: historycznych bryt budynkéw, historycznych ksztattéw dachéw, histo-
rycznej dyspozycji $Scian i artykulacji elewacji, historycznej wielkosci i ksztattow otwo-
réw okiennych i drzwiowych, historycznych detali architektonicznych, w tym historycz-
nych zasad podzialéw stolarki, historycznych materiatéw budowlanych i historycznej ko-
lorystyki,

b)  zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych mogacych doprowadzi¢ do utraty
ich warto$ci zabytkowej;

w odniesieniu do zabytkowych cmentarzy - nakaz ochrony: historycznej kompozycji prze-

strzennej, w tym kompozycji zieleni, historycznego drzewostanu i zieleni, historycznych ele-

mentéw matej architektury, nagrobkéw i ogrodzen oraz historycznych nawierzchni brukowych;

w odniesieniu do historycznego uktadu przestrzennego miasta Ryn oraz krajobrazu kulturowego

- nakaz ochrony historycznego uktadu zabudowy, historycznej zabudowy, historycznych ogro-

dzen, historycznych nawierzchni brukowych oraz historycznego drzewostanu i zieleni, w tym

komponowanych;

w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych:

a) nakaz ochrony stanowisk archeologicznych,

b)  w przypadku robdt ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na tere-
nach, na ktérych wystepuja stanowiska archeologiczne - nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru.

§ 7.1. W granicach terendw objetych planem obszarem przestrzeni publicznej, w rozumieniu

przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest - wyznaczony na rysunku planu -
obszar obejmujacy:

1y
2)
3)

4)

nym -

1)

2)

teren 1.KP (przeznaczony pod plac publiczny) oraz fragment terenu 1.KDG (przeznaczonego
pod droge publiczng - gtéwng ruchu przyspieszonego);

teren 11.UTS (przeznaczony dla ustug turystyki, sportu i rekreacji);

fragment terenu 4.ZPp (przeznaczonego do zagospodarowania na cele zwigzane z turystyka,
sportami wodnymi i rekreacja) oraz fragment terenu 20.KDX (przeznaczonego pod publiczny
ciag pieszo-jezdny);

tereny 1.ZPp i 2.ZPp (przeznaczone do zagospodarowania na cele zwiazane z turystyka, spor-
tami wodnymi i rekreacja) oraz fragment terenu 1.KDR (przeznaczonego pod publiczny ciag
pieszo-rowerowy);

teren 3.KP (przeznaczony pod plac publiczny) oraz fragment terenu 14.KDD (przeznaczonego
pod droge publiczng - dojazdowa).

2. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nast¢gpujace tereny o charakterze publicznym:
tereny drég publicznych - oznaczone symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD;

tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych - oznaczone symbolem KDX;

tereny publicznych ciggdw pieszo-rowerowych - oznaczone symbolem KDR;

tereny placéw publicznych - oznaczone symbolem KP;

tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP;

tereny otwarte potozone nad wodami, przeznaczone do zagospodarowania na cele zwigzane z
turystyka, sportami wodnymi i rekreacja, w tym obejmujace tereny plaz publicznych - oznaczo-
ne symbolami 1.ZPp, 2.ZPp, 3.ZPp i 4.ZPp.

3. W ramach ksztattowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terendéw o charakterze publicz-
okreslonych w pkt. 11 2 - ustala si¢:

nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - obszaru przestrze-
ni publicznej lub terenu o charakterze publicznym jednakowych elementéw wyposazenia po-
wtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;
zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

zakaz instalowania reklam, przy czym zakaz ten nie dotyczy terenéw 11.UTS, 1.ZPp i 2.ZPp, a
takze elementéw systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edu-
kacji ekologicznej;
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4)

5)

6)

nakaz zachowania w granicach terenéw drég 1.KDG, 2.KDZ, 3.KDZ, 4.KDZ, 5.KDZ, 6.KDL i
17.KDD istniejacych szpaleréw drzew, z dopuszczeniem ich wymiany - zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla tych terenéw;

nakaz wprowadzenia w granicach terenéw drég 1.KDL, 5.KDL, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD,
6.KDD i 19.KDD szpaleréw lub rzedéw drzew lisciastych - zgodnie z ustaleniami szczegdto-
wymi dla tych terendéw;

nakaz dostosowania terenéw o charakterze publicznym do potrzeb os6b niepetnosprawnych po-
przez:

a) dostosowanie urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb os6b niepetnosprawnych,

w tym:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika przy przejsciach dla pieszych w
sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrézniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla
0s6b z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do
poziomu jezdni,

- stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla
0s6b niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, tablic i stupéw informacyjnych do po-
trzeb osdb niepelnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasa-

mi dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (fawki) nalezy lokalizowa¢ przy chodni-

kach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢

na wozku,
c) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupéw informacyjnych i rekla-

mowych oraz kioskéw i znakéw drogowych, w spos6b niekolidujacy z ruchem pieszym i

zapewniajacy przejazd dla wézka inwalidzkiego.

§ 8.1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ wymdg zapewnienia ilosci miejsc parkin-

gowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci.

1y
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)
10)

11)
12)
13)
14)

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje - z zastrzezeniem ust. 3 - zapewnienie:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - minimum 2 miejsc po-
stojowych na 1 budynek mieszkalny;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsca postojowego na
1 mieszkanie;

dla obiektéw administracji - minimum 25 miejsc postojowych na 1 000 m*> powierzchni uzyt-
kowej;

dla obiektéw handlowych - minimum 30 miejsc postojowych na 1 000 m* powierzchni uzytko-
wej;

dla hurtowni - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m* powierzchni uzytkowej;

dla zaktadéw produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych - minimum 25 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych;

dla restauracji i kawiarni - minimum 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
dla obiektéw sportowych - minimum 20 miejsc postojowych na 1 000 m> powierzchni uzytko-
wej;

dla przychodni zdrowia - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m> powierzchni uzytkowe;j;
dla klubéw i doméw kultury - minimum 20 miejsc postojowych na 1 000 m*> powierzchni uzyt-
kowej;

dla stacji obstugi samochodéw - minimum 3 miejsc postojowych na 1 stanowisko naprawcze;
dla bankéw - minimum 25 miejsc postojowych na 1 000 m* powierzchni uzytkowej;

dla pozostatych ustug - minimum 20 miejsc postojowych na 1 000 m* powierzchni uzytkowej;
dla zabudowy rekreacji indywidualnej - minimum 1 miejsca postojowego na 1 budynek rekre-
acyjny.

3. W przypadku inwestycji polegajacych na zwigkszeniu do 10% powierzchni catkowitej bu-

dynkéw istniejagcych na dziatlce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkéw, dla ktérych wy-
dano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejScia w Zycie ustalen planu, dopuszcza si¢ po-
zostawienie istniejacej liczby miejsc parkingowych.
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4. W obrgbie terenéw drég gminnych lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) dopuszcza si¢
urzadzanie ogélnodostepnych zatok parkingowych, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ru-
chu, pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego.

5. Liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposéb ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1)  tereny zagrozone powodzia;
2)  tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3)  tereny gérnicze.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek uwzgledniania przy posadawianiu
obiektéw budowlanych wysokich stanéw wod: jeziora Rynskiego osiggajacych rzedna 116,50 m
n.p.m. oraz jeziora Otéw osiagajacych rzedng 123,50 m n.p.m.

§ 11.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieru-
chomosci:

1) obowiazek zachowania parametréw dzialek zgodnych z ustaleniami szczegétowymi, przy czym
minimalne wielko$ci dzialek budowlanych, okre§lone w ustaleniach szczegétowych, nie doty-
czg podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek pod dojazdy;

2) obowiazek wyznaczania nowych granic dziatek réwnolegle lub prostopadle do kierunku istnie-
jacych granic dziatek albo réwnolegle lub prostopadle do - oznaczonych na rysunku planu - linii
rozgraniczajagcych drég publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych i pieszo-
rowerowych, placéw publicznych oraz innych terenéw o charakterze publicznym przylegaja-
cych do terenu, w obrebie ktérego znajduje si¢ nowa dziatka, przy czym dopuszcza si¢ toleran-
cje do 10 stopni;

3) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny niezaleznie
od ustalen szczegétowych;

4)  istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktére nie spetniaja wymagan
zawartych w ustaleniach szczegétowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia drég, pla-
cow publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych oraz innych terenéw o charak-
terze publicznym wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i po-
dzialéw nieruchomosci.

§ 12. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkéw moga by¢ zacho-
wane, jako tymczasowe, wylacznie do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem, o ile ustalenia
szczeg6lowe nie stanowig inacze;j.

§ 13.1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - tereny wyma-
gajace rekultywacji, obejmujace:
1)  teren bytej oczyszczalni $ciekdw - potozony w granicach terenu 2.MN/U;
2)  teren po bytej powierzchniowej eksploatacji kruszywa - potozony w granicach terenu 1.UTS.
2. Zakres koniecznych dziatan, zwigzanych z rekultywacja terenu 2.MN/U winien obejmowac:
1)  demontaz obiektéw i urzadzen po bylej oczyszczalni $ciekéw;
2)  rekultywacje gleby;
3) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami § 26.
3. Zakres koniecznych dziatan, zwigzanych z rekultywacja terenu 1.UTS winien obejmowac:
1)  eliminacj¢ sposobdw uzytkowania i zagospodarowania niezgodnych z ustaleniami planu i koli-
dujacych z charakterem Srodowiska przyrodniczego;
2)  rekultywacje¢ gleby;
3)  zabezpieczenie skarp przed niebezpieczenstwem wystapienia proceséw osuwiskowych;
4) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami § 33 ust. 2.
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§ 14.1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - teren wymaga-
jacy rehabilitacji, obejmujacy dawny cmentarz ewangelicki, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
- oznaczony symbolem 1.ZPc.

2. Zakres koniecznych dzialan, zwigzanych z rehabilitacja terenu cmentarza winien - z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych - obejmowac:

1)  uporzadkowanie zieleni wysokiej i niskiej w celu uczytelnienia uktadu cmentarza, w tym usu-
nigcie drzew i krzewOw zarastajagcych dawne kwatery oraz naruszajacych czytelnos¢ historycz-
nych szpaleréw glogéw i klonéw;

2)  ogrodzenie terenu cmentarza murem z kamienia miejscowego (narzutowego), o wysokosci od
0,6 mdo 1 m.

§ 15. Dla znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem terenéw, na ktérych wystepuja grunty
zmeliorowane oraz urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych, ustala sie:

1) w granicach - oznaczonych na rysunku planu - gruntéw zmeliorowanych obowiazuje zachowa-
nie droznosci istniejacej sieci zbieraczy drenarskich wraz z saczkami, przy czym dopuszcza si¢
przebudowe tych urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) wszelkie inwestycje i roboty budowlane dotyczace istniejacych - w obrebie terenéw 4.R, 5.R,
6.R, 7.R, 18.Z, 19.Z, 20.Z, 6.ZN, 43.KDW i 45 KDW - urzadzen melioracji szczegdtowej, w
postaci otwartych rowéw melioracyjnych, moga nastapi¢ wytacznie na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow

§ 16.1. W granicach terenéw zabudowy o charakterze $rédmiejskim oznaczonych symbolami
1.MW(U)a, 2.MW(U)a, 3.MW(U)a, 4. MW(U)a, 5.MW(U)a, 6.MW(U)a i 7.MW(U)a obowiazuje:
1)  przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2)  przeznaczenie uzupeiniajagce - dla uslug podstawowych, przy czym w granicach terenéw
MW (U)a dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie, jako wbudowanych w budynki mieszka-
niowo-ustugowe.

2. W granicach terené6w MW (U)a dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub
do gminnej ewidencji zabytkéw, a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.

4. Dla terenéw MW (U)a ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowa-
nia terenow:

1)  obowiazek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej:

a) w obrebie terenéw 1.MW(U)a, 6. MW(U)a i 7.MW(U)a - i=0,5,

b) w obrgbie terenéw 2.MW(U)a, 3.MW(U)a, 4 MW (U)a i 5.MW(U)a - i=1,0;

2)  obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenéw 1. MW(U)a, 6 MW(U)a i 7.MW(U)a - 40%,

b) w obrebie terenéw 2.MW(U)a, 3.MW(U)a, 4 MW (U)a i 5.MW(U)a - 25%;

3)  dla dziatek niespetniajacych ustalen pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywno-
sci zabudowy i procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu
wejScia w zycie ustalen planu.

5. Dla terenéw MW(U)a - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 6 - ustala si¢ nastepujace za-
sady, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:

1) obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okreSlonych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

2) obowiazek ksztattowania - w obrgbie terenéw MW (U)a - pierzei wzdtuz ich granic z terenami
drég 1.KDG, 1.KDZ, 4.KDZ, 10.KDD, 11.KDD, 14.KDD i placu 3.KP, przy czym elewacje
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

frontowe budynkéw usytuowanych od strony tych drég i placu obowigzkowo winny wypetniaé
co najmniej w 60% szeroko$¢ frontu dziatki;

zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych posiadajacych wiecej
niz trzy kondygnacje nadziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej wymiar 14 m oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wiecej niz jedng kondygnacje nadziem-
ng i wiecej niz 6 m wysokosci do kalenicy;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-
nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wickszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w uktadzie szczytowym;
budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajgce ustalen pkt 2, 3, 4 1 5 mogg - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudo-
wy lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry; ponadto, niezaleznie od okreslonej w
pkt 3 maksymalnej liczby kondygnacji, dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych w dniu wejscia w
zycie ustalen planu poddaszy nieuzytkowych na funkcje mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe;
nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym Iub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor bragzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-
sunku do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz innych budynkéw objetych ochrona
konserwatorska (wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub usytuowanych na obszarach
wpisanych do rejestru zabytkéw) w zakresie wykonczenia elewacji obowiazujg ustalenia § 6;
zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, ga-
razowych i altanach dachéwki cementowej w odcieniach czerwieni lub pokry¢ dachowych bi-
tumicznych w odcieniach czerwieni lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu
w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

6. W obrebie terendéw MW (U)a dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdéconego $ciang bez

otworéw okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegto$ci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

1y

2)

7. Dla terenéw MW (U)a ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlane;j:

a) w obrebie terendw 1.MW(U)a i 2.MW(U)a - szerokosci frontu nie mniejszej niz - 14 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz - 800 m’,

b) w obrebie terenéw 3.MW(U)a, 4 MW (U)a i 5.MW(U)a - szeroko$ci frontu nie mniejszej
niz - 14 m oraz powierzchni nie mniejszej niz - 600 m’,

c) w obrebie terendw 6.MW(U)a i 7.MW(U)a - szerokos$ci frontu nie mniejszej niz - 14 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz - 450 m’;

obowiazek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 17.1. W granicach terenéw zabudowy o charakterze $rédmiejskim oznaczonych symbolami

1.MW/Ua, 2.MW/Ua, 3.MW/Ua, 4MW/Ua, 5.MW/Ua, 6.MW/Ua, 7.MW/Ua, 8MW/Ua i
9.MW/Ua obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzli-
wych, przy czym w granicach terendw MW/Ua dopuszcza si¢ zaréwno lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej jak i ustugowe;j.

1)

2)

2. W granicach terenéw MW/Ua dopuszcza si¢:

remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej;

w obrebie terenéw 3.MW/Ua, 6.MW/Ua i 7.MW/Ua - lokalizacj¢ zespotéw garazy i parkingéw,
w tym takze publicznych;
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3)

4)

w obrebie terenu 1.MW/Ua - lokalizacje nieuciazliwych funkcji produkcyjno - ustugowych w
granicach dziatek nr 20/6 i nr 20/7;

w obrebie terenu 2.MW/Ua - budynkéw stuzacych do obshugi targowiska miejskiego znajduja-
cego si¢ na terenie 2.KP, spetniajacych warunki okreslone w § 53 pkt. 5.

3. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub

do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.

4. Dla terené6w MW/Ua ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow:

1)  obowiazek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
1=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=1,0;

2)  obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 25%;

3) dla dziatek niespelniajacych ustalen pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywno-

sci zabudowy i procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu
wejScia w zycie ustalen planu.
5. Dla terené6w MW/Ua - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 6 - ustala si¢ nastgpujace za-

sady, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - §cisle okreslonych i

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

obowigzek ksztaltowania - w obrebie terenéw 1.MW/Ua, 2.MW/Ua, 3.MW/Ua, 4 MW/Ua,

5.MW/Ua, 7.MW/Ua, 8. MW/Ua - pierzei wzdluz ich granic z terenami drég 1.KDG, 1.KDZ,

4.KDZ, 8.KDD, 10.KDD i 14.KDD, przy czym elewacje frontowe budynkéw usytuowanych od
strony tych drég obowiazkowo winny wypetnia¢ co najmniej w 60% szerokos¢ frontu dziatki;
zakaz lokalizowania - w obrebie terenéw 4. MW/Ua 1 5.MW/Ua - wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazowych; dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie garazy i pomieszczen go-
spodarczych, jako wbudowanych w budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe;
zakaz lokalizowania:

a) w obrebie terenu 1.MW/Ua, w granicach nieruchomosci potozonych przy ul. Nowickie-
go, oraz terenu 9.MW/Ua - budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugo-
wych posiadajacych wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne i o wysoko$ci do kalenicy
przekraczajacej wymiar 10 m oraz budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych
wiecej niz jedng kondygnacje nadziemna i wigcej niz 6 m wysokosci do kalenicy,

b) w obrgbie terenéw 2.MW/Ua, 3.MW/Ua oraz terenu 1.MW/Ua w granicach nieruchomo-
sci potozonych przy Placu Wolnosci - budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych posiadajacych wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne i o wysokos$ci do
kalenicy przekraczajacej wymiar 15 m oraz budynkéw gospodarczych i garazowych po-
siadajacych wigcej niz jedng kondygnacj¢ nadziemna a takze wigcej niz 6 m wysokosci
dla budynkéw z dachami spadzistymi i wiecej niz 4,5 m dla budynkéw z dachami pta-
skimi,

c) w obrebie terenéw 4. MW/Ua i 5.MW/Ua - budynkéw posiadajacych wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne i1 o wysokoSci przekraczajgcej wymiar 10 m, przy czym dla bu-
dynkéw lokalizowanych w pierzei ul. H. Sawickiej wysoko$¢ do kalenicy nalezy mierzy¢
przy wejsciach do budynkéw sytuowanych od strony tej ulicy,

d) w obrebie terenu 6. MW/Ua:

- w pasie terenu polozonym w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacych drég
14.KDD i 1.KDG oraz w pasie terenu potozonym w odlegtosci 30 m od linii roz-
graniczajacej drogi 5.KDZ - budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych posiadajacych wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne i o wysoko$ci
do kalenicy przekraczajacej wymiar 15 m,

- na terenach pozostatych, niewymienionych w tir. 1 - budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 10 m,

- budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wigcej niz jedng kondygna-
cje nadziemng a takze wigcej niz 6 m wysokosci dla budynkéw z dachami spadzi-
stymi i wigcej niz 4,5 m dla budynkéw z dachami ptaskimi,
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e) w obrebie terenéw 7.MW/Ua i 8.MW/Ua - budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych posiadajacych wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne i o wy-
sokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 12 m oraz budynkéw gospodarczych i gara-
zowych posiadajacych wigcej niz jedng kondygnacje nadziemng a takze wigcej niz 6 m
wysokosci dla budynkéw z dachami spadzistymi i wigcej niz 4,5 m dla budynkéw z da-
chami ptaskimi;

5) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

6)  obowiazek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-
nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wiekszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w ukladzie szczytowym;
dla budynkéw garazowych lokalizowanych w granicach terenéw 3.MW/Ua, 6. MW/Ua i
7.MW/Ua dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich;

7)  budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalef planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajace ustalen pkt 2, 3, 4, 51 6 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-
dowy lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry; ponadto, niezaleznie od okreslonej w
pkt 4 maksymalnej liczby kondygnacji, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych w dniu wejscia w
zycie ustalen planu poddaszy nieuzytkowych na funkcje mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub
ustugowe;

8)  nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor brgzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-
sunku do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz innych budynkéw objetych ochrona
konserwatorska (wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub usytuowanych na obszarach
wpisanych do rejestru zabytkéw) w zakresie wykonczenia elewacji obowiazujg ustalenia § 6;

9)  zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, ga-
razowych i altanach dachéwki cementowej w odcieniach czerwieni lub pokry¢ dachowych bi-
tumicznych w odcieniach czerwieni lub brazu;

10) w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terendw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu
w polaczeniu z siatka stalowa lub plotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

6. W obrebie terendw MW/Ua dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otwo-
réw okiennych lub drzwiowych w strong¢ granicy z sasiednia dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezpos$rednio przy tej granicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

7. Dla terenéw MW/Ua ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlanej szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 14 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz - 500 m’;

2) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 18.1. W granicach terenéw zabudowy o charakterze $rédmiejskim oznaczonych symbolami
1.M(U)a, 2.M(U)a i 3.M(U)a obowiazuje:

1)  przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

2)  przeznaczenie uzupeiniajace - dla ustug podstawowych, przy czym w granicach terenéw M(U)a
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wyltacznie, jako wbudowanych w budynki mieszkaniowo-
ustugowe.

2. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane s3 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub
do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.

3. Dla terenéw M(U)a ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:
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1y

2)

3)

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej:

a) w obrebie terenéw 1.M(U)a i 3.M(U)a - i=1,0,

b) w obrgbie terenu 2.M(U)a - i=0,5;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenéw 1.M(U)a i 3.M(U)a - 25%,

b) w obrebie terenu 2.M(U)a - 40%;

dla dziatek niespelniajacych ustalen pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywno-
$ci zabudowy i procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu
wejScia w zycie ustalen planu.

4. Dla terenéw M(U)a - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 6 - ustala si¢ nastepujace zasa-

dy, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okreslonych li-
nii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

obowigzek ksztattowania - w obrebie terenéw M(U)a - pierzei wzdtuz ich granic z terenami
drég 4. KDZ 1 10.KDD, przy czym elewacje frontowe budynkéw usytuowanych od strony tych
drég obowigzkowo winny wypelnia¢ co najmniej w 60% szerokos¢ frontu dziatki;

zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych posiadajacych wiecej
niz dwie kondygnacje nadziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 10 m oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wigcej niz jedng kondygnacje nadziem-
ng i wiecej niz 6 m wysokosci do kalenicy;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowiagzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-
nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wiekszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w ukladzie szczytowym;
budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajace ustalen pkt 2, 3, 4 1 5 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudo-
wy lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry; ponadto, niezaleznie od okreslonej w
pkt 3 maksymalnej liczby kondygnacji, dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych w dniu wejscia w
zycie ustalen planu poddaszy nieuzytkowych na funkcje mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe;
nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor bragzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-
sunku do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz innych budynkéw objetych ochrona
konserwatorskg (wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub usytuowanych na obszarach
wpisanych do rejestru zabytkéw) w zakresie wykonczenia elewacji obowiazujg ustalenia § 6;
zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochyltych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, ga-
razowych i altanach dachéwki cementowej w odcieniach czerwieni lub pokry¢ dachowych bi-
tumicznych w odcieniach czerwieni lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu
w polaczeniu z siatkg stalowg lub plotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokosé nie przekroczy 0,5 m.

5. W obrebie terenéw M(U)a dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otwo-

row okiennych lub drzwiowych w strong¢ granicy z sasiednia dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

1y

6. Dla terenéw M(U)a ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlane;j:

a) w obrgbie terenéw 1.M(U)a i 3.M(U)a - szerokosci frontu nie mniejszej niz - 14 m oraz
powierzchni nie mniejszej niz - 450 m?;
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b) w obrebie terenu 2.M(U)a - szerokos$ci frontu nie mniejszej niz - 14 m oraz powierzchni
nie mniejszej niz - 800 m’,
2) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 19.1. W granicach terenéw zabudowy o charakterze $rédmiejskim oznaczonych symbolami
1.M/Ua, 2.M/Ua, 3.M/Ua i 4.M/Ua obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych, przy czym w granicach
terendw M/Ua dopuszcza si¢ zaréwno lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej jak i ustugowe;.

2. W granicach terenu 3.M/Ua dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowg ist-
niejgcego zaktadu produkcyjno-ustugowego, przy zachowaniu wysokosci budynkéw do 10 m.

3. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub
do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.

4. Dla terenéw M/Ua ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
1=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,0;

2)  obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 25%;

3) dla dziatek niespetniajacych ustalen pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywno-
$ci zabudowy i procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu
wejScia w zycie ustalen planu.

5. Dla terenéw M/Ua - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 6 - ustala si¢ nastepujace zasa-
dy, parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy:

1)  obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okreslonych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

2) obowiazek ksztaltowania w obrebie terenéw M/Ua pierzei wzdtuz ich granic z terenami drég
4.KDZ, 10.KDD i ciaggu pieszo-jezdnego 22.KDX, przy czym elewacje frontowe budynkéw
usytuowanych od strony tych drég i ciggu pieszo-jezdnego obowigzkowo winny wypetnia¢ co
najmniej w 60% szeroko$¢ frontu dziatki;

3)  zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiada-
jacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wy-
miar 10 m (przy czym dla budynkéw lokalizowanych w pierzejach ulic Traugutta i Swierczew-
skiego wysoko$¢ do kalenicy nalezy mierzy¢ przy wejsciach do budynkéw sytuowanych od
strony tych ulic) oraz budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wiecej niz jedna
kondygnacje nadziemna i wigcej niz 6 m wysokosci do kalenicy;

4) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

5)  obowiazek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-
nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w ukladzie szczytowym;

6)  budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejScia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajace ustalen pkt 2, 3, 4 1 5 mogg - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudo-
wy lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry; ponadto, niezaleznie od okres$lonej w
pkt 3 maksymalnej liczby kondygnacji, dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych w dniu wejscia w
zycie ustalen planu poddaszy nieuzytkowych na funkcje mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub
ustugowe;

7)  nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor bragzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-
sunku do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz innych budynkéw objetych ochrong
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8)

9)

konserwatorska (wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub usytuowanych na obszarach
wpisanych do rejestru zabytkéw) w zakresie wykonczenia elewacji obowigzuja ustalenia § 6;
zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, ga-
razowych i altanach dachéwki cementowej w odcieniach czerwieni lub pokry¢ dachowych bi-
tumicznych w odcieniach czerwieni lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zZywoptotu
w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokosé nie przekroczy 0,5 m.

6. W obrebie terenéw M/Ua dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otwo-

réw okiennych lub drzwiowych w strong¢ granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

1y

2)

7. Dla terenéw M/Ua ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlane;j:

a) w obrgbie terendw 1.M/Ua, 2.M/Ua, 4.M/Ua - szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 14 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz - 500 m?,

b) w obrebie terenu 3.M/Ua - szerokosci frontu nie mniejszej niz - 14 m oraz powierzchni
nie mniejszej niz - 800 m*;

obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 20.1. W granicach terenéw zabudowy o charakterze $rédmiejskim oznaczonych symbolami

1.MN(U)a, 2.MN(U)a, 3.MN(U)a i 4.MN(U)a obowiazuje:

1y
2)

przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajace - dla ustug podstawowych, przy czym w granicach terenéw
MN(U)a dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie, jako wbudowanych w budynki mieszka-
niowo-ustugowe.

2. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane s3 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub

do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.

3. Dla terenéw MN(U)a ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terendow:

1)  obowiazek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
1=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,5;

2) obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%;

3)  dla dziatek niespetniajacych ustalen pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywno-

sci zabudowy i procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu
wejScia w zycie ustalen planu.
4. Dla terenéw MN(U)a - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 6 - ustala si¢ nastepujace za-

sady, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:

1y
2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej, dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie budynkéw
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okreslonych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

obowiazek ksztaltowania - w obrebie terenu 2.MN(U)a - pierzei wzdluz jego granicy z terenem
drogi 1.KDZ, przy czym elewacje frontowe budynkéw usytuowanych od strony drogi 1.KDZ
obowigzkowo winny wypelnia¢ co najmniej w 60% szerokos¢ frontu dziatki;

zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych posiadajacych wiecej
niz dwie kondygnacje nadziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 10 m oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wiecej niz jedng kondygnacje nadziem-
ng i wigcej niz 6 m wysokosci do kalenicy;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysoko$ci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;
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6)

7)

8)

9)

10)

1y

2)

1y

2)

obowiazek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-
nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wickszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w uktadzie szczytowym:;
budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalef planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajace ustalen pkt 1, 3, 4, 51 6 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-
dowy lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor bragzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-
sunku do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz innych budynkéw objetych ochrona
konserwatorska (wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub usytuowanych na obszarach
wpisanych do rejestru zabytkéw) w zakresie wykonczenia elewacji obowiazujg ustalenia § 6;
zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, ga-
razowych i altanach dachéwki cementowej w odcieniach czerwieni lub pokry¢ dachowych bi-
tumicznych w odcieniach czerwieni lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu
w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokosé nie przekroczy 0,5 m.

5. W granicach terenéw MN(U)a dopuszcza si¢:

sytuowanie zabudowy blizniacze] - zgodnie z ustaleniami ust. 4 pkt 1 - w granicy z sasiednia
dziatka budowlang;

w obrebie terenéw 1.MN(U)a i 2.MN(U)a - sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez otwo-
réow okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci
mniejszej niz 3 m na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Dla terenéw MN(U)a ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlanej szerokoS$ci frontu nie mniejszej niz - 14 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz - 800 m’;

obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 21.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MW, 2.MW, 3.MW i 4 MW obowig-

zuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. W obrebie terenéw MW dopuszcza si¢ lokalizacje zespotow garazy i parkingdw.
3. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub

do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.

4. Dla terenéw MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

rendow:

1)

2)

3)

obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto§ci wynoszacej
1=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszace;j:

a) w obrebie terenu 1.MW = 1,0,

b) w obrebie terenéw 2.MW, 3.MW i 4 MW - i=1,5;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 25%;

dla dziatek niespelniajacych ustalen pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywno-
$ci zabudowy i procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu
wejScia w zycie ustalen planu.

5. Dla terenéw MW - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 6 - ustala si¢ nastgpujace zasady,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1y

2)

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okreslonych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;
zakaz lokalizowania:
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) w obrebie terenu 1.MW - budynkéw mieszkalnych posiadajacych wiecej niz dwie kondy-
gnacje nadziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 10 m oraz budyn-
kéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wiecej niz jedng kondygnacje nadziem-
ng a takze wigcej niz 6 m wysokosci dla budynkéw z dachami spadzistymi i wigcej niz
4,5 m dla budynkéw z dachami ptaskimi,

b)  w obrebie terenu 2.MW - budynkéw mieszkalnych posiadajacych wiecej niz pie¢ kondy-
gnacji nadziemnych i o wysokoSci przekraczajacej wymiar 16 m oraz budynkéw gospo-
darczych i garazowych posiadajacych wigcej niz jedna kondygnacje nadziemng i wigcej
niz 4,5 m wysokosci,

c) w obrebie terenu 3.MW - budynkéw mieszkalnych posiadajacych wiecej niz trzy kondy-
gnacje nadziemne i o wysokosci przekraczajacej wymiar 12 m oraz budynkéw gospodar-
czych i garazowych posiadajacych wigcej niz jedng kondygnacje nadziemng i wigcej niz
4,5 m wysokosci,

d) w obrebie terenu 4. MW - budynkéw mieszkalnych posiadajacych wiecej niz trzy kondy-
gnacje nadziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 14 m oraz budyn-
kéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wiecej niz jedng kondygnacje nadziem-
ng a takze wigcej niz 7 m wysokosci dla budynkéw z dachami spadzistymi i wigcej niz
4,5 m dla budynkéw z dachami ptaskimi;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym

naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowiazek stosowania na budynkach:

a) w obrebie terenéw 1.MW i 4 MW - dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie na-
chylenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wiekszym niz 50 stopni, z kalenica
rownolegta do Scisle okreslonej linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich na budynkach garazowych jednak wytacznie poza wydzielonym Scisle okreslo-
nymi liniami zabudowy obszarem istniejacego historycznego zespotu zabudowy wieloro-
dzinnej w granicach terenu 4. MW,

b) w obrebie terenéw 2.MW, 3.MW - dachéw ptaskich;

budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-

teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-

niajgce ustalen pkt 2, 3 i 4 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy
lub remontu - mie¢ zachowane istniejagce parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi; w granicach terenéw 1.MW i 4 MW dopuszcza si¢ stosowanie pod-

muréwki z kamienia miejscowego (narzutowego); w stosunku do budynkéw wpisanych do reje-
stru zabytkéw oraz innych budynkéw objetych ochrong konserwatorska (wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkoéw lub usytuowanych na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw) w zakre-

sie wykonczenia elewacji obowigzujg ustalenia § 6;

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zZywoptotu

w polaczeniu z siatka stalowa lub plotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-

puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

6. W obrebie terendw MW dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otwordéw

okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

1y

2)

7. Dla terenéw MW ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlane;j:

a) w obrebie terenu 1.MW - szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 18 m oraz powierzchni nie
mniejszej niz - 800 m’,

b) w obrebie terenéw 2.MW, 3.MW i 4. MW - szerokoS$ci frontu nie mniejszej niz - 20 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz - 1 000 m’;

obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.
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§ 22.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MW(U), 2.MW(U), 3.MW(U),

4.MWU), 5.MW@U), 6MWU), 7MW(U), SMWU), I.MW(U), 10.MWU), 11.MW(U),
12.MW(U), 13.MW(U), 14.MW(U), 15.MW(U) i 16. MW (U) obowiazuje:

1)
2)

1y

2)

przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajace - dla ustug podstawowych.

2. W obrgbie terendw MW (U) dopuszcza si¢:

remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, przy zachowaniu wysokosci budynkéw do 10 m;

lokalizacje zespotéw garazy i parkingdw.

3. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub

do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.

4. Dla terené6w MW (U) ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow:

1)

2)

3)

obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej

1=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszace;j:

a) w obrebie terenéw 1. MW(U) i 15.MW(U) - i=0,7,

b)  w obregbie terenéw 2.MW(U), 3.MW(U), 4 MW(U), S.MW(U), 6 MW(U), 7MW(U),
EMW(U), 9.MW(U), 10.MW(U), 11.MW(U), 12MW(U), 13.MW(U), 14MWQ) i
16 MW(U) - 1=1,5;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni

czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 25%;

dla dziatek niespetniajgcych ustalen pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywno-

sci zabudowy i procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu

wejScia w zycie ustalen planu.

5. Dla terené6w MW (U) - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 6 - ustala si¢ nast¢pujace za-

sady, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - §cisle okreslonych i

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania:

a) w obrebie terenéw 1.MW(U) i 15.MW(U) - budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i o wysokosci do ka-
lenicy przekraczajacej wymiar 10 m oraz budynkéw gospodarczych i garazowych posia-
dajacych wiecej niz jedna kondygnacje¢ nadziemng i wigcej niz 6 m wysokosci do kaleni-
cy,

b)  w obregbie terenéw 2.MW(U), 3.MW(U), 4 MW(U), SMW(U), 6 MW(U), 7MW(),
EMW(U), 9.MWU), 10.MWU), 11L.MWU), 12MWU) i 13.MW(U) - budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiadajacych wigcej niz cztery
kondygnacje nadziemne i o wysoko$ci do kalenicy przekraczajacej wymiar 16 m oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wiecej niz jedna kondygnacje
nadziemna a takze wigcej niz 6 m wysokosci dla budynkéw z dachami spadzistymi 1 wie-
cej niz 4,5 m dla budynkéw z dachami ptaskimi,

c) w obrebie terenu 14.MW(U) - budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustu-
gowych posiadajacych wiecej niz pie¢ kondygnacji nadziemnych, z ostatniag kondygnacja
w formie poddasza uzytkowego, i o wysokosci przekraczajacej wymiar 18 m oraz budyn-
kéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wiecej niz jedng kondygnacje nadziem-
ng i wiecej niz 4,5 m wysokosci,

d)  w obrgbie terenu 16.MW(U) - budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustu-
gowych posiadajacych wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne i o wysokos$ci przekracza-
jacej wymiar 12 m oraz budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wigcej niz
jedna kondygnacje¢ nadziemng i wigcej niz 4,5 m wysokosci;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysoko$ci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym

naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowiazek stosowania na budynkach:
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5)

6)

7)

8)

a) w obrebie terenéw 1.MW(U), 2MW(U), 3.MW(U), 4 MW(U), SMW(U), 6. MW(U),
TMW(U), 8MW(U), 9.MW(U), 10.MW(U), 11.MW(U), 12MW(U) i 13.MW(U) - da-
chéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40
stopni i nie wiekszym niz 50 stopni, z kalenica réwnoleglta do Scisle okreslonej linii za-
budowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich na budynkach garazowych,

b)  w obrebie terenu 14.MW(U) - dachéw ptaskich lub dwuspadowych o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wiekszym niz 50 stopni,

c) w obrebie terenu 15.MW(U) - dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-
nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni, z kalenicg réwnole-
gla do $cisle okreslonej linii zabudowy,

d) w obrebie terenu 16. MW (U) - dachéw ptaskich;

budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-

teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-

niajgce ustalen pkt 2, 3 i 4 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy
lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowe-

go); w granicach terenéw 1.MW(U) i 15.MW(U) dopuszcza si¢ stosowanie do wykonczenia
elewacji budynkéw gospodarczych i garazowych drewna w kolorze naturalnym lub malowane-
go na kolor brgzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w stosunku do budynkéw wpi-
sanych do rejestru zabytkéw oraz innych budynkéw objetych ochrong konserwatorska (wpisa-
nych do gminnej ewidencji zabytkéw lub usytuowanych na obszarach wpisanych do rejestru

zabytkow) w zakresie wykonczenia elewacji obowigzuja ustalenia § 6;

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu

w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-

puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

6. W obrebie terendw MW (U) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otwo-

réw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej
granicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

1)

2)

7. Dla terenéw MW (U) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlanej szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 20 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz - 1 000 m*;

obowiazek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 23.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MW/U i 2.MW/U obowigzuje prze-

znaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych.

1y
2)

3)

2. W obrebie terendw MW/U dopuszcza sig¢:

remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej;

w granicach terenu 1.MW/U dopuszcza si¢ remont, przebudowg, rozbudowe i odbudowe istnie-
jacego zaktadu produkcyjno-ustugowego, przy zachowaniu wysoko$ci budynkéw do 10 m;
lokalizacje zespotéw garazy i parkingdw.

3. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub

do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.

4. Dla terené6w MW/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow:

1)

obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto§ci wynoszacej
1=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszace;j:

a) w obrebie terenu 1.MW/U -i=1,5,

b) w obrebie terenu 2.MW/U - i=0,5;
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2)

3)

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenu 1.MW/U - 25%,

b)  w obregbie terenu 2.MW/U - 50%;

dla dziatek niespelniajacych ustalen pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywno-
$ci zabudowy i procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu
wejScia w zycie ustalen planu.

5. Dla terenéw MW/U - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 6 - ustala si¢ nastgpujace za-

sady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - §cisle okreslonych i

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania:

a) w obrebie terenu 1.MW/U - budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugo-
wych posiadajacych wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne i o wysoko$ci do kalenicy
przekraczajacej wymiar 14 m oraz budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych
wiecej niz jedng kondygnacje nadziemna i wigcej niz 6 m wysokosci dla budynkéw z da-
chami spadzistymi i wigcej niz 4,5 m dla budynkéw z dachami ptaskimi,

b) w obrebie terenu 2.MW/U - budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugo-
wych posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i o wysokosci do kalenicy
przekraczajacej wymiar 10 m oraz budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych
wiecej niz jedng kondygnacje nadziemna i wigcej niz 6 m wysokosci dla budynkéw z da-
chami spadzistymi i wigcej niz 4,5 m dla budynkéw z dachami ptaskimi;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym

naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowiagzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-

nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni, z kalenica réwnolegta do

scisle okreslonej linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich na budynkach

garazowych oraz budynkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2;

budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-

teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-

niajgce ustalen pkt 2, 3 i 4 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy
lub remontu - mie¢ zachowane istniejagce parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowe-

g0), przy czym do wykonczenia elewacji budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢
takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brazowy, lub kamie-
nia miejscowego (narzutowego);

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochyltych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu

w polaczeniu z siatkg stalowg lub plotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-

puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

6. W obregbie terendw MW/U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego §ciang bez otwo-

réw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej
granicy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

1)

2)

7. Dla terenéw MW/U ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlanej szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 20 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz - 1 000 m’;

obowiazek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 24.1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN,

6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN,
18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN,
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30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN,

42.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN i 50.MN obowiazuje przeznacze-

nie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenéw MN dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe istnie-
jacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zagrodowej, przy zachowaniu wysokosci budyn-
kéw do 10 m.

3. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub
do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.

4. Dla terenéw MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-
rendow:

1)  obowiazek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej:

a) w obrgbie terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN,

10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 21.MN, 23.MN,
24 MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 31.MN, 32.MN, 34 MN, 43.MN, 44 MN, 45.MN,
46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN i 50.MN - i=0,4,

b) w obrebie terenu 22.MN - i=0,3,

c) w obrgbie terenéw 18.MN, 19.MN, 20.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 33.MN, 35.MN,
36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN i 42.MN - i=0,5;

2) obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrgbie terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5MN, 6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN,
10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 21.MN, 23.MN,
24 MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 31.MN, 32.MN, 34.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN,
46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN i 50.MN - 50%,

b)  w obrgbie terenu 22.MN - 60%,

c) w obrgbie terenéw 18.MN, 19.MN, 20.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 33.MN, 35.MN,
36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN i 42.MN - 40%.

5. Dla terenéw MN - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 6 - ustala si¢ nastgpujace zasady,

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania:

a) w obrgbie terenéw 19.MN, 20.MN, 21.MN, 23.MN, 24.MN, 27.MN, 31.MN, 32.MN,
34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN,
45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN i 50.MN - zabudowy mieszkalnej szeregowej,
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolnostoja-
cym lub bliZzniaczym,

b) w obrgbie terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN,
10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 22.MN,
25.MN i 26.MN - zabudowy mieszkalnej szeregowej i blizniaczej, dopuszcza si¢ wylacz-
nie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym,

c) w obrebie terendw 28.MN, 29.MN, 30.MN, 33.MN i 39.MN - zabudowy mieszkalnej
wolnostojacej, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w ukta-
dzie szeregowym lub blizniaczym;

2) zakaz lokalizowania na jednej, wydzielonej dzialce budowlanej w obrebie terenéw 8.MN,
10.MN, 12.MN, 16.MN i 17.MN wigcej niz jednego budynku, na pozostatych terenach MN do-
puszcza si¢ lokalizowanie na jednej, wydzielonej dziatlce budowlanej maksymalnie dwéch bu-
dynkéw, tj. budynku mieszkalnego oraz budynku gospodarczego lub garazowego;

3)  obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okreslonych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1, przy czym:

a) w sytuacji gdy dla dziatki od strony drogi, ciggu pieszo-jezdnego lub placu publicznego
wyznaczono wylacznie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy odleglo$¢ pomiedzy elewacja
frontowg lub naroznikiem nowego budynku mieszkalnego a tg linig nie moze by¢ wigksza
niz 3 m,

b)  w obrgbie terenow 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 15.MNi 16.MN:
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

- dla zabudowy lokalizowanej wzdtuz §cisle okreslonych linii zabudowy posiadaja-
cych ksztalt tuku wypuktego budynki nalezy sytuowac tak, aby skrajne narozniki
elewacji frontowych przylegaty do tych linii,

- dla zabudowy lokalizowanej wzdtuz §cisle okreslonych linii zabudowy posiadaja-
cych ksztalt tuku wklestego budynki nalezy sytuowac tak, aby elewacje frontowe
przylegaty do tych linii co najmniej w jednym punkcie, a najdalej oddalone frag-
menty elewacji frontowych znajdowaty si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 1,0 m od
tych linii;

zakaz lokalizowania:

a) w obrgbie terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5MN, 6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN,
10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 22.MN, 23.MN,
24 MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN,
34 MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN,
44 MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN i 50.MN - budynkéw mieszkalnych po-
siadajacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i o wysokosci do kalenicy przekra-
czajacej wymiar 10 m oraz budynkéw gospodarczych i garazowych - z zastrzezeniem ust.
5 pkt 2 - posiadajacych wigcej niz jedng kondygnacje nadziemna i wigcej niz 6 m wyso-
kosci do kalenicy,

b)  w obrgbie terenéw 18.MN, 19.MN, 20.MN i 21.MN - budynkéw mieszkalnych posiada-
jacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i o wysokos$ci przekraczajacej wymiar
8,5 m oraz budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wigcej niz jedna kon-
dygnacje nadziemna i wigcej niz 4 m wysokosci;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym

naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowiazek stosowania na budynkach:

a) lokalizowanych w obrebie terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,
8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 22.MN,
23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN,
33.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN,
43.MN, 44.MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN i 50.MN - dachéw symetrycz-
nych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigk-
szym niz 50 stopni, w ukladzie kalenicowym, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw
gospodarczych i garazowych w uktadzie szczytowym - z zastrzezeniem ust. 5 pkt 2,

b) lokalizowanych w obrgbie terenéw 18.MN, 19.MN, 20.MN i 21.MN - dachéw plaskich;

budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-

teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajace ustalen pkt 1, 2, 4, 51 6 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-
dowy lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i

podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-

dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor bragzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-
sunku do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz innych budynkéw objetych ochrong
konserwatorska (wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub usytuowanych na obszarach

wpisanych do rejestru zabytkéw) w zakresie wykonczenia elewacji obowigzuja ustalenia § 6;

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-
spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zZywoptotu

w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-

puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

6. W obregbie terendw MN dopuszcza si¢:
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1) sytuowanie zabudowy szeregowej 1 blizniaczej - zgodnie z ustaleniami ust. 5 pkt 1 litailt.c-w
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
2)  sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych - z zastrzezeniem ust. 5 pkt 2 - zwréconych
sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong¢ granicy z sgsiednig dziatka budowlang
w odlegtosci mniejszej niz 3 m na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
7. Dla terenéw MN ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlane;j:
a) szerokoSci frontu nie mniejszej niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 14 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 1 000 m”,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500 m’;
2) obowiazek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 25.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN(U), 2.MN(U), 3.MN(U),
4.MN(U), S.MN(U), 6.MN(U), 7.MN(U), 8. MN(U), 9.MN(U), 10.MN(U), 11.MN(U) i 12.MN(U)
obowiazuje:

1)  przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)  przeznaczenie uzupetniajace - dla ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terené6w MN(U) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe 1 odbudowe ist-
niejacej zabudowy zagrodowej, przy zachowaniu wysokosci budynkéw do 10 m.

3. Dla terenéw MN(U) ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej:

a)  w obrebie terenéw 1.MN(U), 2.MN(U), 11.MN(U) i 12.MN(U) - i=0,3,

b) w obrgbie terenéw 3.MN(U), 4 MN(U), 5.MN(U), 6.MN(U), 7.MN(U), 8.MN(U),

9.MN(U) i 10.MN(U) - i=0,5;

2)  obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:

a)  wobregbie terenéw 1.MN(U), 2.MN(U), 11.MN(U) i 12.MN(U) - 60%,

b) w obrgbie terenéw 3.MN(U), 4 MN(U), 5.MN(U), 6.MN(U), 7.MN(U), 8.MN(U),
9.MN(U) i 10.MN(U) - 40%.

4. Dla terenéw MN(U) ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania za-

budowy:

1) zakaz lokalizowania:

a) w obrebie terenéw 1.MN(U), 2.MN(U), 9.MN(U), 10.MN(U) i 11.MN(U) - zabudowy
mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej szeregowej, dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie
budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w uktadzie wolnostojagcym lub bliz-
niaczym,

b)  w obrgbie terenow 3.MN(U), 4 MN(U), 5.MN(U), 6.MN(U), 7.MN(U) i 8. MN(U) - za-
budowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej wolnostojacej, dopuszcza si¢ wyltacznie lo-
kalizowanie budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w uktadzie szeregowym
lub bliZzniaczym,

c) w obrebie terenu 12.MN(U) - zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej szeregowe;j
i blizniaczej, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych i miesz-
kalno-ustugowych w uktadzie wolnostojacym;

2)  zakaz lokalizowania na jednej, wydzielonej dzialce budowlanej wiecej niz dwéch budynkdw, tj.
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego oraz budynku gospodarczego lub garazo-
wego, przy czym ustalenie to nie dotyczy terenéw 1.MN(U) i 12.MN(U);

3) obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okreSlonych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1, przy czym w sytu-
acji gdy dla dziatki wyznaczono wytacznie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy odlegto$¢ pomig-
dzy elewacja frontowa lub naroznikiem nowego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego a ta linig nie moze by¢ wigksza niz 3 m;
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4) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych posiadajacych wiecej
niz dwie kondygnacje nadziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 10 m oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wiecej niz jedng kondygnacje nadziem-
ng i wigcej niz 6 m wysokosci do kalenicy;

5)  zakaz posadowienia parteru budynku na wysokos$ci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

6) obowiazek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-
nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w uktadzie szczytowym:;

7)  budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejScia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajace ustalen pkt 1, 2, 4, 51 6 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-
dowy lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry;

8)  nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor bragzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego);

9)  zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-
spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu;

10) w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terendw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu
w polaczeniu z siatka stalowa lub plotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokosé nie przekroczy 0,5 m.

5. W obrgbie terenéw MN(U) dopuszcza sig:

1) sytuowanie zabudowy szeregowej i blizniaczej - zgodnie z ustaleniami ust. 4 pkt 1 lit b i It. ¢ -
w granicy z sasiednia dziatka budowlana;

2)  sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych zwrdéconych §ciang bez otworédw okiennych
lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatkg budowlang w odlegtosci mniejszej niz 3 m
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

6. Dla terenéw MN(U) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlane;j:

a) szerokosci frontu nie mniejszej niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 14 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 10 m,

b)  powierzchni nie mniejszej niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 1 000 m”,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 600 m’,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 500 m’,

2) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 26.1. W granicach teren6w oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U,
S.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U,
14.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U i 18.MN/U obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dla ustug nieucigzliwych, przy czym w granicach terenéw MN/U do-
puszcza si¢ zaréwno lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej jak i ustugo-
wej.

2. W granicach terenéw MN/U dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe ist-
niejacej zabudowy zagrodowej, przy zachowaniu wysokosci budynkéw do 10 m.

3. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub
do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.
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4. Dla terendw MN/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow:

1)

2)

obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej

1=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszace;j:

a)  w obregbie terenéw 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U,
13.MN/U, 14 MN/U i 18 MN/U - i=0,4,

b)  w obrgbie terenéw 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U
1 17.MN/U - i=0,5;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni

czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:

a)  w obregbie terendw 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U,
13.MN/U, 14 MN/U i 18. MN/U - 50%,

b)  w obrgbie terenéw 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U
1 17.MN/U - 40%;

5. Dla terenéw MN/U - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 6 - ustala si¢ nastepujace zasa-

dy, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1y

2)
3)

4)

)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizowania:

a) w obrebie terenéw 1.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14MN/U i
18.MN/U - zabudowy szeregowej i blizniaczej, dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w uktadzie wolnostoja-
cym,

b)  w obrgbie terenéw 2.MN/U, 3.MN/U, 6. MN/U, 7.MN/U, 8 MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U,
11.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U i 17.MN/U - zabudowy szeregowej, dopuszcza si¢ wy-
facznie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w
uktadzie wolnostojacym lub bliZzniaczym:;

zakaz lokalizowania na jednej, wydzielonej dziatce budowlanej w obrgbie terenu 1.MN/U wie-

cej niz dwoéch odrebnych budynkéw;

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okres$lonych i

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiada-

jacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wy-

miar 10 m oraz budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wiecej niz jedna kondy-
gnacj¢ nadziemna i wigcej niz 6 m wysokosci do kalenicys;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym

naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-

nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wiekszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym, z

dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w uktadzie szczytowym

oraz z dopuszczeniem stosowania na altanach dachéw wielospadowych;

budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-

teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-

niajgce ustalen pkt 1, 2, 4, 51 6 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-
dowy lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i

podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-

dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor brgzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-
sunku do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz innych budynkéw objetych ochrona
konserwatorskg (wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub usytuowanych na obszarach

wpisanych do rejestru zabytkéw) w zakresie wykonczenia elewacji obowiazujg ustalenia § 6;

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-
spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu oraz strzech i innych podobnych materialéw naturalnych;
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10)

1)

2)

1)

2)

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu
w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.
6. W obrebie terenéw MN/U dopuszcza sig:
sytuowanie zabudowy bliZzniaczej - zgodnie z ustaleniami ust. 5 pkt 1 lit b - w granicy z sasied-
nig dziatka budowlana;
sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych zwréconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strone granicy z sasiednia dziatka budowlang w odlegltosci mniejszej niz 3 m
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
7. Dla terenéw MN/U ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlane;j:
a) szeroko$ci frontu nie mniejszej niz:

- dla zabudowy wolnostojacej - 20 m,

- dla zabudowy bliZniaczej - 14 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz:

- dla zabudowy wolnostojacej - 1 000 m’,

- dla zabudowy blizniaczej - 800 m*;
obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 27.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM i 4.RM obowigzuje

przeznaczenie dla zabudowy zagrodowe;j.

2. W granicach terenéw RM dopuszcza si¢ remont, przebudoweg, rozbudowe i odbudowe istnie-

jacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Dla terenéw RM ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

renow:

1y

2)

wy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
1=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,4;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 30%.

4. Dla terenéw RM ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

zakaz lokalizowania zabudowy mieszkalnej szeregowej i blizniaczej, dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym;

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych
linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1, przy czym odleglo$¢ pomigdzy elewa-
cja frontowa lub naroznikiem nowego budynku mieszkalnego a nieprzekraczalna linig zabudo-
wy nie moze by¢ wieksza niz 5 m;

zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i o wy-
sokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 10 m;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-
nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym, z
dopuszczeniem sytuowania stod6t oraz budynkéw gospodarczych i garazowych w uktadzie
Szczytowym,

budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajace ustalen pkt 1, 3, 4 1 5 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudo-
wy lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-
dynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w
kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brgzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowe-

£0);
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8)

9)

1)

2)

1y
2)

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-
spodarczych, garazowych, inwentarskich i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcie-
niach czerwieni lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu
w polaczeniu z siatka stalowa lub plotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

5. Dla terenéw RM ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlanej szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 30 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz 3 000 m*;

obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 28.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.U(MN) i 2.U(MN) obowigzuje:
przeznaczenie podstawowe - dla ustug nieucigzliwych;

przeznaczenie uzupetniajace - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenu 1.U(MN) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe i odbudowe

istniejacej stacji paliw.

3. Dla terenéw U(MN) ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow:

1y

2)

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,5;
obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 20%.
3. Dla terenéw U(MN) ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania za-

budowy:

1y

2)

3)

4)

)

6)

7)

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okreSlonych i

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych posiada-

jacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i o wysoko$ci przekraczajacej wymiar 10 m

oraz budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wigcej niz jedng kondygnacj¢ nad-

ziemng i wigcej niz 6 m wysokosci do kalenicy;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym

naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowiazek stosowania na budynkach:

a) w obrebie terenu 1.U(MN) - dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wickszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenico-
wym, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w uktadzie
Szczytowym,

b)  w obrebie terenu 2.U(MN) - dachéw plaskich lub dachéw symetrycznych dwuspado-
wych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wickszym niz 50 stop-
ni, w ukladzie kalenicowym, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych i
garazowych w uktadzie szczytowym:;

budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-

teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejScia w zycie ustalen planu, a niespet-

niajace ustalen pkt 2, 3 i 4 mogg - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy
lub remontu - mie¢ zachowane istniejagce parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i

podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-

dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor bragzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego);

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu;
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8) w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu

w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-

puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

4. W obrebie terenéw U(MN) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdéconego $ciang bez otwo-
réw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej
granicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5. Dla terenéw U(MN) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)  obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlanej szerokosci frontu nie mniejszej niz - 18 m

oraz powierzchni nie mniejszej niz - 800 m’;

2) obowiazek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 29.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 8.U,
9.U, 10.U, 11.U, 12.U, 13.U, 14.U, 15.U, 16.U, 17.U, 18.U, 19.U, 20.U i 21.U obowigzuje przezna-
czenie dla ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenéw U dopuszcza si¢:

1) w obrebie terenu 1.U - zachowanie funkcji mieszkaniowej w zabytkowym budynku wiatraka
holenderskiego, z mozliwoscia jej zamiany na funkcje mieszkalno-ustugowa;

2)  w obrgbie terenéw - 3.U, 13.U i 21.U dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw.

3. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub
do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.

4. Dla terenéw U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
néw:

1) obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej:

a) w obrebie terenéw 1.U i 14.U -1=0,3,

b) w obrebie terenéw 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 8.U, 12.U, 13.U, 18.U, 19.U, 20.U i

21.U -i=0,5,

c) w obrebie terenéw 9.U, 10.U, 15.U i 17.U - i=1,0,

d) w obrebie terenéw 11.U 1 16.U - i=0,7;

2)  obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenéw 1.U, 2.U, 8.U, 9.U, 14.U, 19.U 1 20.U - 35%,

b) w obrgbie terenéw 3.U, 7.U, 12.U, 13.U, 16.U, 18.U i 21.U - 25%,

c) w obrebie terenéw 4.U, 5.U, 6.U, 10.U, 11.U, 15.U1 17.U - 15%.

4. Dla terenéw U - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 6 - ustala si¢ nastgpujace zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)  obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okre$lonych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1, przy czym w obrg-
bie terenu 9.U dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych budynkéw poza wyznaczonymi w pla-
nie $cisle okreslonymi liniami zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie za-
bytkéw i opiece nad zabytkami;

2) zakaz lokalizowania:

a) w obrebie terenéw 1.U i 9.U - zabudowy o wysokosci innej niz wysokos¢ istniejagcych na

tych terenach budynkéw zabytkowych,
b) w obrgbie terenéw 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 12.U, 13.U, 14.U, 18.U, 19.U, 20.U i 21.U - bu-
dynkéw posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne 1 o wysokosSci przekra-
czajacej wymiar 10 m,

c) w obrebie terenéw 7.U i 8.U - budynkéw posiadajacych wiecej niz trzy kondygnacje nad-
ziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 14 m,

d) w obrebie terenu 10.U - budynkéw o wysokoSci przekraczajacej wymiar 8 m,

e) w obrebie terenéw 2.U, 11.U, 15.U, 16.U i 17.U - budynkéw posiadajacych wiecej niz
trzy kondygnacje nadziemne i o wysokosci przekraczajacej wymiar 12 m;

3) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;
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4)

)

6)

7)

8)

obowiazek stosowania na budynkach:

a) w obrebie terenéw 1.U i 9.U - dachéw o kacie nachylenia potaci zgodnym z wystepuja-
cymi na tych terenach spadkami dachéw na budynkach zabytkowych,

b) w obrebie terenéw 2.U, 8.U, 14.U, 18.U, 19.U i1 20.U - dachéw symetrycznych dwuspa-
dowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50
stopni, w uktadzie kalenicowym, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych
1 garazowych w uktadzie szczytowym,

c) w obrebie terenéw 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 11.U, 12.U, 13.U, 15.U, 16.U, 17.U 1 21.U -
dachéw ptaskich lub dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 40 stopni i nie wiekszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w ukladzie szczyto-
wym,

d) w obrebie terenu 10.U - dachdw ptaskich;

budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-

teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-

niajace ustalen pkt 2, 3 i 4 mogg - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy
lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i

podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-

dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor bragzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego);

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu

w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-

puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

6. W obrebie terenéw 3.U, 9.U, 11.U i 18.U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego

$ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong¢ granicy z sgsiednia dziatka budowlang bez-
posrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

1y

2)

7. Dla terenéw U ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlane;j:

a) w obrebie terenu 1.U, 7.U, 8.U, 11.U, 12.U, 13.U, 15.U, 16.U i 21.U - szerokosci frontu
dziatki nie mniejszej niz - 25 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz - 1 500 m?,

b) w obrgbie terenéw 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 14.U, 17.U, 18.U, 19.U 1 20.U - szerokosci
frontuzdzialki nie mniejszej niz - 18 m oraz powierzchni dziatki nie mniejszej niz -
800 m",

c) w obrebie terenu 9.U - szerokos$ci frontu dziatki nie mniejszej niz - 50 m oraz powierzch-
ni dziatki nie mniejszej niz - 20 000 m?,

d)  w obrebie terenu 10.U - szeroko$ci frontu dzialki nie mniejszej niz - 10 m oraz po-
wierzchni dziatki nie mniejszej niz - 200 m?,

obowiazek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 30.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.UQO obowigzuje przeznaczenie dla ustug

oSwiaty.

2. Dla terenu 1.UO ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

renow:

1y

2)

wy:

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
1=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,5;
obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 30%.
3. Dla terenu 1.UO ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-

33



1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okreSlonych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania budynkéw ustugowych posiadajacych wiecej niz cztery kondygnacje nad-
ziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 16 m oraz budynkéw gospodarczych
i garazowych posiadajacych wigcej niz jedng kondygnacje nadziemna i wigcej niz 6 m wysoko-
$ci do kalenicy;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-
nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wickszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w uktadzie szczytowym;
budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajgce ustalen pkt 2, 3 i 4 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy
lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie cegly licowej lub kamie-
nia miejscowego (narzutowego);

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, ga-
razowych i altanach dachéwki cementowej w odcieniach czerwieni lub pokry¢ dachowych bi-
tumicznych w odcieniach czerwieni lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu
w polaczeniu z siatka stalowa lub plotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmurdwki, ktdrej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sporto-
wych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m, wykonanych z siatki
stalowe;.

4. Dla terenu 1.UQO ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlanej szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 30 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz - 1 500 m*;

obowiazek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 31.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.UK i 2.UK obowigzuje przeznaczenie

dla obiektéw kultu religijnego.

2. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane s3 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub

do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.

3. Dla terenéw UK ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

rendow:

1Y)
2)

3)

obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
1=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,5;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 30%;

dla dziatek niespelniajacych ustalen pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywno-
sci zabudowy i procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu
wejScia w zycie ustalen planu.

4. Dla terenéw UK - z zastrzezeniem przestrzegania ustalen § 6 - ustala si¢ nastgpujace zasady,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1y

2)

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okreslonych li-
nii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;
zakaz lokalizowania nowych budynkéw posiadajacych wigcej niz jedng kondygnacj¢ nadziemng
1 0 wysokosci do kalenicy przekraczajgcej wymiar 6 m;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

1y

2)

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowigzek stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 40 stopni i nie wiekszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym, z dopuszcze-
niem sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w ukladzie szczytowym:;

budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejScia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajgce ustalen pkt 2, 3 i 4 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy
lub remontu - mie¢ zachowane istniejagce parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie kamienia miejscowego
(narzutowego); w stosunku do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz innych budyn-
kéw objetych ochrong konserwatorska (wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub usytu-
owanych na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw) w zakresie wykonczenia elewacji obo-
wigzuj3 ustalenia § 6;

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw w kolorach innych niz odcienie
czerwieni, przy czym dla budynkéw lokalizowanych w granicach terenu 1.UK obowiazuje sto-
sowanie dachéwki ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na
budynkach gospodarczych, garazowych i altanach dachéwki cementowej lub pokry¢ dacho-
wych bitumicznych w odcieniach czerwieni lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu
w polaczeniu z siatka stalowa lub plotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokosé nie przekroczy 0,5 m.

5. Dla terenéw UK ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlanej szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 18 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz - 1 000 m*;

obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 32.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.UC i 2.UC obowiazuje przeznaczenie

dla ustug z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

2. Dla terenéw UC ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

rendow:

1Y)
2)

3)

wy:

1)

2)

3)

4)

obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,7;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 15%;

obowiagzek wprowadzenia co najmniej pojedynczych rzedéw drzew liSciastych, z wylaczeniem
topoli, wzdtuz granic terenu 1.UC z terenem 24.MN oraz terenu 2.UC z terenem 1.MW/U.

3. Dla terenéw UC ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-

zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz o
wysokosci przekraczajacej wymiar 14 m;

obowiazek stosowania na budynkach dachéw ptaskich lub dachéw symetrycznych dwuspado-
wych albo wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigk-
szym niz 45 stopni;

budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalef planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajace ustalen pkt 1 i 2 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub
remontu - mie¢ zachowane istniejagce parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym
lub oktadzin ze szkta lub blachy;
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)

6)

1y

2)

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw w kolorach innych niz odcienie
czerwieni;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu
w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokosé nie przekroczy 0,5 m.

4. Dla terenéw UC ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlanej szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 30 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz - 1 500 m’;

obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 33.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.UTS, 2.UTS, 3.UTS, 4.UTS, 5.UTS,

6.UTS, 7.UTS, 8.UTS, 9.UTS, 10.UTS, 11.UTS i 12.UTS obowigzuje przeznaczenie dla ustug tury-
styki, sportu 1 rekreacji.

2. W granicach terenéw 4.UTS, 6.UTS, 7.UTS, 9.UTS i 11.UTS dopuszcza sie urzadzenie ciagu

pieszego lub pieszo-rowerowego wzdtuz Jeziora Rynskiego.

3. Dla terenu 1.UTS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

renéw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1Y)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

1y
2)

3)

obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,01 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,1;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 60%;

wymoég zagospodarowania terenu zielenia niska, z dopuszczeniem urzadzenia: boisk, $cianek
wspinaczkowych, tras do jazdy na rolkach i rowerach, toru saneczkowego, lodowiska i innych
terenowych urzadzen sportowych, a takze dojs$¢ i dojazdéw oraz lokalizacji budynku, o ktérym
mowa w pkt 4;

zakaz lokalizowania wigcej niz jednego budynku ustugowego stuzacego do celéw turystyczno-
sportowo-rekreacyjnych;

obowigzek dostosowania budynku do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania budynku posiadajacego wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i 0 wyso-
kosci przekraczajacej wymiar 10 m;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowiazek zastosowania na budynku dachu symetrycznego dwuspadowego, o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym;
nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego);

zakaz zastosowania na pokrycie dachu materialu innego niz dachéwka ceramiczna lub cemen-
towa w kolorze ceglasto-czerwonym;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu
w pofaczeniu z siatka stalowa lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem stupkéw; dla bo-
isk sportowych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m, wykona-
nych z siatki stalowe;.

4. Dla terenu 2.UTS ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendow:

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,01 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,05;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 70%;

obowiazek zachowania istniejacego tarasowego uksztaltowania terenu, stanowiacego - jako po-
zostato§¢ dawnych winnic krzyzackich - relikt dziedzictwa kulturowego, z jego adaptacja na
widowni¢ stuzaca do organizacji koncertéw i innych imprez plenerowych;
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4)

)

6)

wymog zagospodarowania terenu zielenig niska, z dopuszczeniem wprowadzenia niewielkich

grup zieleni wysokiej lub szpalerow drzew wzdluz §ciezek i drég oraz wzdtuz granic terenu

2.UTS;

zakaz lokalizowania budynkéw, z wyjatkiem mozliwosci budowy u podndza taraséw - w miej-

scu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy:

a) estrady przeznaczonej do prowadzenia koncertéw i innych imprez plenerowych, o wyso-
kosci do 25 m, z dachem o ksztatcie dowolnym,

b)  budynku z niezb¢dnym zapleczem szatniowo-sanitarnym, cz¢sciowo ukrytego w ziemi, o
maksymalnej wysokosci do 5 m, z dachem ptaskim;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu

w potaczeniu z siatkg stalowa lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem stupkéw.

5. Dla terenu 3.UTS ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

renéw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej

i=0,01 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,4;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni

czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%;

dopuszcza si¢ lokalizowanie: zajazdu, restauracji, hotelu, motelu, o$rodka wypoczynkowego i

innych budynkéw stuzacych do celéw turystyczno-sportowo-rekreacyjnych oraz parkingéw,

doj$¢, dojazdéw, boisk i innych terenowych urzadzen sportowych, jednak bez mozliwoS$ci loka-

lizowania od strony drogi 1.KDG i 2. KDL domkéw kempingowych;

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych

linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania:

a) budynkéw ustugowych posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i o wyso-
kosci do kalenicy przekraczajgcej wymiar 12 m,

b) domkéw kempingowych, budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wigcej
niz jedng kondygnacje nadziemng i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 6 m;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym

naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowigzek zastosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachy-

lenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i

podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji

domkéw kempingowych, budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowa-

nie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brazowy, lub kamienia miejscowe-

g0 (narzutowego);

zakaz zastosowania na pokrycie dachéw materialéw innych niz dachéwka ceramiczna lub ce-

mentowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospo-

darczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni lub

brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu

w potaczeniu z siatkg stalowa lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem stupkéw i podmu-

réowki, ktérej wysoko$¢ nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sportowych dopuszcza si¢ stosowanie

ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1,8 m, wykonanych z siatki stalowe;j.

6. Dla terenéw 4.UTS, 5.UTS i 6.UTS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki za-

gospodarowania terenéw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1y
2)

3)

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
1=0,01 oraz o maksymalnej wartoSci wynoszacej - i=0,4;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%;

dopuszcza si¢ lokalizowanie osrodkéw sportowo-wypoczynkowo-rekreacyjnych, w tym budo-
wy zar6wno obiektéw o wigkszej kubaturze jak i matych domkéw kempingowych oraz parkin-
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4)
5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

géw, dojs¢, dojazdéw, boisk i1 innych terenowych urzadzen sportowych, a ponadto w granicach

terenu 4.UTS plaz nad wodami, pomostéw i kapielisk;

w granicach terenu 6.UTS dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe istniejacych urza-

dzen wodnych i melioracji wodnych;

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych

linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania:

a) budynkéw ustugowych i budynkéw stuzacych do przechowywania i remontu sprzetu
sportowego i wodnego posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i o wyso-
kosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 10 m,

b) domkéw kempingowych, budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wigcej
niz jedng kondygnacje nadziemna i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 6 m;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym

naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowiazek zastosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachy-

lenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni;

budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalef planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-

teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-

niajace ustalen pkt 6, 7 1 8 mogg - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy

lub remontu - mie¢ zachowane istniejagce parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i

podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji

domkéw kempingowych, budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowa-

nie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brazowy, lub kamienia miejscowe-

g0 (narzutowego);

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni

lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu

w potaczeniu z siatkg stalowa lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem stupkéw i podmu-

rowki, ktérej wysoko$¢ nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sportowych dopuszcza si¢ stosowanie

ogrodzen o wysokos$ci wigkszej niz 1,8 m, wykonanych z siatki stalowe;j.

7. Dla terenu 7.UTS ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

renéw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1y
2)

3)

4)

5)

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej

i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=1,0;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni

czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%;

dopuszcza si¢ lokalizowanie: o§rodkéw sportowo-wypoczynkowo-rekreacyjnych, w tym budo-

wy zaréwno obiektéw o wigkszej kubaturze jak i matych domkéw kempingowych, budynkéw

hotelowych, centrum hotelowo-kongresowego, portu zeglarskiego, dojs$¢, dojazdéw, parkingéw,
boisk i innych terenowych urzadzef sportowych, plaz nad wodami, nabrzezy, pomostéw, przy-
stani, kapielisk;

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych

linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania:

a) budynkéw ustugowych posiadajacych wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe) oraz o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej wymiar 12 m,

b)  budynkéw stuzacych do przechowywania i remontu sprzetu sportowego 1 wodnego po-
siadajacych wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokosci do kalenicy prze-
kraczajacej wymiar 10 m,

c) domkéw kempingowych, budynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wigcej
niz jedng kondygnacje nadziemna i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 6 m;

38



6)

7)

8)

9)

10)

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowigzek zastosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachy-
lenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wiekszym niz 50 stopni;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji
domkéw kempingowych, budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowa-
nie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brazowy, lub kamienia miejscowe-
g0 (narzutowego);

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-
spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu
w potaczeniu z siatkg stalowa lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem stupkéw i podmu-
rowki, ktérej wysoko$¢ nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sportowych dopuszcza si¢ stosowanie
ogrodzen o wysokos$ci wiekszej niz 1,8 m, wykonanych z siatki stalowe;j.

8. Dla terenu 8.UTS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

renéw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1Y)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej

i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=1,0;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni

czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 20%;

dopuszcza sig:

a) remont, rozbudowe, przebudowe i odbudowe istniejacego budynku ustugowego - zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy - przy czym dla budynku tego nale-
zy zachowa¢ wysoko$¢ do 10 m,

b)  budowe terenowych urzadzen sportowych, dojs¢, dojazdéw i parkingéw;

obowiazek zastosowania na budynku dachu symetrycznego dwuspadowego, o kacie nachylenia

polaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i

podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w

kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brgzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowe-

£0);

zakaz zastosowania na pokrycie dachu materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna w kolorze

ceglasto-czerwonym;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zZywoptotu

w potaczeniu z siatkg stalowa lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem stupkéw i podmu-

réowki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

9. Dla terenu 9.UTS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

renéw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1Y)
2)

3)

obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej

i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,5;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni

czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%;

dopuszcza sig:

a) remont, rozbudowg, przebudowe i odbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych i
mieszkalno-ustugowych,

b)  lokalizacje budynkéw ustugowych stuzacych do celéw turystyczno-sportowo-
rekreacyjnych, terenowych urzadzen sportowych, dojs¢, dojazdéw i parkingéw,

c) remont, przebudowe i rozbudoweg istniejacych urzgdzen wodnych;
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4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych
linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania budynkéw posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i o wy-
sokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 10 m;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowiazek zastosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachy-
lenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wieckszym niz 50 stopni;

budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajgce ustalen pkt 5, 6 1 7 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy
lub remontu - mie¢ zachowane istniejagce parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w
kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brgzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowe-
£0);

zakaz zastosowania na pokrycie dachéw materialéw innych niz dachéwka ceramiczna lub ce-
mentowa w kolorze ceglasto-czerwonym;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu
w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem stupkéw i podmu-
réwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

10. Dla terenu 10.UTS ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow:

1y
2)
3)

4)

5)

obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
1=0,01 oraz o maksymalnej wartoSci wynoszacej - i=0,1;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 20%;

wymog zagospodarowania terenéw zielenig niska i wysoka oraz terenowymi obiektami sporto-
wymi, w tym boiskiem z dopuszczeniem lokalizacji budynku, o ktérym mowa w pkt 4;
dopuszcza si¢ - w miejscu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy - lokalizacje bu-
dynku o funkcji szatniowo-sanitarnej, o wysokosci nieprzekraczajacej 6 m, z dachem dwuspa-
dowym lub kopertowym, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym
niz 45 stopni, krytym dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym,
oraz obiektéw malej architektury;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu
w polaczeniu z siatkg stalowa lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem stupkéw 1 podmu-
rowki, ktérej wysoko$¢ nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sportowych dopuszcza si¢ stosowanie
ogrodzen o wysokos$ci wiekszej niz 1,8 m, wykonanych z siatki stalowe;j.

11. Dla terenu 11.UTS ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terenéw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1Y)
2)

3)

4)

obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej

i=0,01 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,8;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni

czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 50%;

dla dziatek niespelniajacych ustalen pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywno-

sci zabudowy i procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu

wejScia w zycie ustalen planu;

dopuszcza sig:

a) remont, rozbudowe, przebudowe i odbudowg istniejacych budynkéw, w tym budynku
centrum zeglarstwa z kapitanatem portu oraz budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego - zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy - przy czym
dla budynkéw tych nalezy zachowaé wysoko$¢ do 10 m,
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5)

6)

7)

8)

b)  budowe bulwardéw, amfiteatru, terenowych urzadzen sportowych, dojs¢, dojazdéw i par-
kingéw oraz elementéw matej architektury zwigzanej z wykorzystaniem umocnienia
skarpy przed erozja,

c) remont, przebudowe i rozbudowg istniejacych urzgdzen wodnych oraz budowe nabrzezy;

obowigzek zastosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachy-

lenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i

podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego), dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w

kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brgzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowe-

£0);

zakaz zastosowania na pokrycie dachéw materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna w kolo-

rze ceglasto-czerwonym;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu

w potaczeniu z siatkg stalowa lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem stupkéw i podmu-

rowki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

12. Dla terenu 12.UTS ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terendw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

1)

obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej

1=0,05 oraz o maksymalnej wartoSci wynoszacej - i=0,4;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni

czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 40%;

wymog zagospodarowania terenu zielenig niska, z dopuszczeniem urzadzenia: plaz nad woda-

mi, parkingéw, boisk i innych terenowych urzadzen sportowych, a takze parkingéw, doj$¢ i do-

jazdéw oraz lokalizacji budynku o ktérym mowa w pkt 4;

zakaz lokalizowania wigcej niz jednego budynku ustugowego stuzacego do celéw turystyczno-

sportowo-rekreacyjnych,

obowigzek dostosowania budynku do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych li-

nii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania budynku posiadajacego wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i 0 wyso-

kosci przekraczajacej wymiar 10 m;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym

naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowiazek zastosowania na budynku dachu symetrycznego dwuspadowego, o kacie nachylenia

polaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni, z kalenica gtéwna réwnolegta

do ciggu pieszo-rowerowego 1.KDR;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym Iub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i

podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego);

zakaz zastosowania na pokrycie dachu materiatu innego niz dachéwka ceramiczna w kolorze

ceglasto-czerwonym;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu

w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem stupkéw i podmu-

réwki, ktorej wysoko$¢ nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sportowych dopuszcza si¢ stosowanie

ogrodzen o wysokos$ci wiekszej niz 1,8 m, wykonanych z siatki stalowe;j.

13. Dla terenéw UTS ustala si¢ nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlane;j:

a) w obrebie terenu 1.UTS - szerokosci frontu nie mniejszej niz - 30 m oraz powierzchni nie
mniejszej niz - 5 000 m?,

b) w obrebie terenu 2.UTS - szerokosci frontu nie mniejszej niz - 100 m oraz powierzchni
nie mniejszej niz - 9 000 m’,

c) w obrebie terenow 3.UTS, 4.UTS, 5.UTS i 6.UTS - szerokosci frontu nie mniejszej niz -
60 m oraz powierzchni nie mniejszej niz - 10 000 m?,
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2)

d) w obrebie terenu 7.UTS - szerokosci frontu nie mniejszej niz - 120 m oraz powierzchni
nie mniejszej niz - 20 000 m?,

e) w obrebie terenu 8.UTS - szerokosci frontu nie mniejszej niz - 11 m oraz powierzchni nie
mniejszej niz - 1 000 m?,

f) w obrebie terenu 9.UTS - szerokosci frontu nie mniejszej niz - 30 m oraz powierzchni nie
mniejszej niz - 2 000 m’,

2) w obregbie terenu 10.UTS - szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 100 m oraz powierzchni
nie mniejszej niz - 15 000 m?,

h)  w obrebie terenu 11.UTS - szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 12 m oraz powierzchni
nie mniejszej niz - 500 m’,

1) w obrebie terenu 12.UTS - szerokoS$ci frontu nie mniejszej niz - 25 m oraz powierzchni
nie mniejszej niz - 4 000 m>;

obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 34.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.Uz, 2.Uz, 3.Uz, 4.Uz i 5.Uz obowigzu-

je przeznaczenie dla ustug nieucigzliwych i zieleni towarzyszacej.

2. W granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane s3 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub

do gminnej ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje za-
chowanie ustalen § 6.

1y
2)

3)

1)

2)

3)

3. Dla terenu 1.Uz ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych ustug handlowych oraz tymczasowego parkingu,
zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza w okresach $wiatecznych;

obowigzuje zagospodarowanie zielenig niska i wysoka; dopuszcza si¢ wprowadzenie na-
wierzchni zwirowej na 30% powierzchni catego terenu;

zakaz lokalizowania budynkéw; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury, wyko-
nanych wylacznie z takich materiatéw jak: drewno, kamien miejscowy (narzutowy), cegla ce-
ramiczna otynkowana lub nietynkowana, dachéwka ceramiczna w kolorze ceglasto-czerwonym.
4. Dla terenu 2.Uz ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

dopuszcza si¢ zagospodarowanie catego terenu jako parku hotelowego przy dawnym zamku
krzyzackim, ze zbiornikiem wodnym, urzadzeniami sportowymi, niewielkim parkingiem, lado-
wiskiem dla helikopter6w, miejscem do organizacji grilla i sezonowego ogrédka restauracyjne-
go, itp.;

zakaz lokalizowania budynkéw; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury, wyko-
nanych wylacznie z takich materiatéw jak: drewno, kamien miejscowy (narzutowy), cegla ce-
ramiczna otynkowana lub nietynkowana, dachéwka ceramiczna w kolorze ceglasto-czerwonym;
w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu
w polaczeniu z siatka stalowa lub plotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

5. Dla terenéw 3.Uz i 4.Uz ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-

wania terendw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1y
2)
5)

6)

7)

8)

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,35;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 50%;

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - §cisle okreslonych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania budynkéw ustlugowych posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 8 m oraz budynkéw gospodarczych i
garazowych posiadajacych wiecej niz jedng kondygnacje nadziemna i wigcej niz 6 m wysokosci
do kalenicy;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowiazek zastosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachy-
lenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni, w uktadzie kalenicowym,
z dopuszczeniem sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w ukladzie szczytowym:;
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9)

10)

11)

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor bragzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego);

zakaz zastosowania na pokrycie dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramicz-
na lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach
gospodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie Zywoptotu
w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokosé nie przekroczy 0,5 m.

6. Dla terenu 5.Uz ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania tere-

néw oraz zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1y
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

1y

obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej

1=0,05 oraz o maksymalnej wartoSci wynoszacej - i=0,3;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni

czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 50%;

wymoég zagospodarowania terenu zielenig niska, z mozliwoscia urzadzenia: boisk i innych tere-

nowych urzadzen sportowych;

wymoég wprowadzenia rzgdéw drzew lisciastych, z wylaczeniem topoli, wzdtuz granicy terenu

5.Uz z terenem drogi 55.KDW;

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych

linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania budynkéw ustlugowych posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje nad-

ziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 12 m oraz budynkéw gospodarczych

1 garazowych posiadajacych wigcej niz jedna kondygnacje nadziemng i wigcej niz 6 m wysoko-

$ci do kalenicy;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym

naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowigzek zastosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachy-

lenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i

podmurdéwki z kamienia miejscowego (narzutowego);

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni

lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zZywoptotu

w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-

puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sporto-

wych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m, wykonanych z siatki

stalowe;.

7. Dla terenéw Uz ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlane;j:

a) w obrebie terenu 1.Uz - szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 30 m oraz powierzchni nie
mniejszej niz - 1 800 m?,

b) w obrebie terenu 2.Uz - szerokosci frontu nie mniejszej niz - 25 m oraz powierzchni nie
mniejszej niz - 2 000 m?,

c) w obrebie terendéw 3.Uz i 4.Uz - szerokoS$ci frontu nie mniejszej niz - 17 m oraz po-
wierzchni nie mniejszej niz - 500 m?,

d) w obrebie terenu 5.Uz - szerokosci frontu nie mniejszej niz - 40 m oraz powierzchni nie
mniejszej niz - 5 000 m*;
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2)

obowiazek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 35.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.P/U, 2.P/U i 3.P/U obowiazuje prze-

znaczenie na cele przemystowo-produkcyjno-sktadowe i ustugowe.

2. W granicach terenu 1.P/U dopuszcza si¢ remont, przebudowg, rozbudowe i odbudowe istnie-

jacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

3. Dla terenéw P/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

renow:

1)

2)

3)

wy:

1y

2)

3)

4)
5)

6)

1y

2)

obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,05 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej:

a) w obrebie terenéw 1.P/U i 3.P/U - i=0,5,

b) w obrgbie terenu 2.P/U - i=0,8;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejsze;j:

a) w obrebie terenéw 1.P/U i 3.P/U - 20%,

b) w obrebie terenu 2.P/U - 10%;

obowiagzek wprowadzenia co najmniej pojedynczych rzedéw drzew liSciastych, z wylaczeniem
topoli, wzdtuz granic terenu 3.P/U z terenami 17.MN/U i 19.KDD.

4. Dla terenéw P/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

zakaz lokalizowania:

a) w obrebie terenéw 1.P/U i 3.P/U - budynkéw posiadajacych wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne oraz o wysokosci przekraczajacej wymiar 10 m,

b) w obrgbie terenu 2.P/U - budynkéw posiadajacych wigcej niz trzy kondygnacje nadziem-
ne oraz o wysokosci przekraczajacej wymiar 12 m;

obowigzek stosowania na budynkach dachéw ptaskich lub dachéw symetrycznych dwuspado-

wych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;

budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalef planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-

teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-

niajace ustalen pkt 1 i 2 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub

remontu - mie¢ zachowane istniejagce parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych

odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem oktadzin ze szkta lub blachy;

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw w kolorach innych niz odcienie

czerwieni;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-

blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu

w polaczeniu z siatkg stalowg lub plotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-

puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

5. Dla terenéw P/U ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlanej szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 30 m

oraz powierzchni nie mniejszej niz - 1 500 m’;

obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 36.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.ML, 2.ML, 3.ML, 4.ML, 5.ML,

6.ML, 7.ML i 8.ML obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy rekreacji indywidualne;j.

2. Dla terenéw ML ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

rendow:

1Y)
2)

3)

obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,05 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,3;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 60%;

dla dziatek niespelniajacych ustalen pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywno-
sci zabudowy i procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu
wejScia w zycie ustalen planu.
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wy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1y

2)

1)
2)

3. Dla terenéw ML ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-

zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie
budynkéw rekreacji indywidualnej w uktadzie wolnostojacym;
zakaz lokalizowania na jednej, wydzielonej dziatce budowlane;j:
a) w obrebie terenéw 1.ML, 2.ML, 3.ML i 4. ML - wigcej niz jednego budynku,
b) w obrebie terenéw 5.ML, 6.ML, 7.ML i 8. ML - wigcej niz dwéch budynkéw, tj. budynku
rekreacji indywidualnej oraz budynku gospodarczego lub garazowego;
obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - §cisle okreslonych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1, przy czym w sytu-
acji gdy dla dziatki wyznaczono wytacznie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy odlegto$¢ pomie-
dzy elewacja frontowa lub naroznikiem nowego budynku rekreacji indywidualnej a ta linig nie
moze by¢ wieksza niz 3 m;
zakaz lokalizowania budynkéw rekreacji indywidualnej posiadajacych wiecej niz dwie kondy-
gnacje nadziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajacej wymiar 8 m oraz budynkéw go-
spodarczych i garazowych - dopuszczonych w obrebie terenéw 5.ML, 6.ML, 7.ML i 8. ML - po-
siadajacych wigcej niz jedng kondygnacje nadziemna i wigcej niz 6 m wysokosci;
zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;
obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-
nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni, przy czym budynki rekre-
acji indywidualnej nalezy orientowa¢ szczytem w kierunku linii zabudowys;
budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajgce ustalen pkt 1, 2, 4, 51 6 moga - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-
dowy lub remontu - mie¢ zachowane istniejace parametry;
nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym Iub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor bragzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego);
zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-
spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu;
w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu
w polaczeniu z siatka stalowa lub plotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokosé nie przekroczy 0,5 m.
4. Dla terenéw ML ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlane;j:
a) szerokosci frontu nie mniejszej niz - 16 m;
b)  powierzchni nie mniejszej niz:
- w obrebie terenéw 1.ML, 2.ML, 3.ML i 4 ML - 500 m2,
- w obrebie terenéw 5.ML, 6. ML, 7.ML i 8 ML - 800 m>;
obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 37.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.ML/U i 2.ML/U obowiazuje:
przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy rekreacji indywidualnej;

przeznaczenie uzupetniajace - dla ustug podstawowych.

2. Dla terenéw ML/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania

terenow:

1)

2)

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
1=0,05 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,35;

obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni
czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 50%.
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dowy:

1)

2)

3)

4)

)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3. Dla terenéw ML/U ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-

zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i blizniaczej, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie
budynkéw w uktadzie wolnostojacym;

zakaz lokalizowania na jednej, wydzielonej dziatce budowlanej wigcej niz dwdch budynkow, tj.
budynku rekreacji indywidualnej lub ustugowego oraz jednego budynku gospodarczego lub ga-
razowego lub ustugowego;

obowiazek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - $cisle okres$lonych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen § 4 ust. 1 pkt. 1;

zakaz lokalizowania budynkéw rekreacji indywidualnej i ustugowych posiadajacych wigcej niz
dwie kondygnacje nadziemne i o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej wymiar 8 m oraz bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych posiadajacych wiecej niz jedng kondygnacje nadziemna i
wiecej niz 6 m wysokos$ci do kalenicys;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-
nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni, przy czym budynki rekre-
acji indywidualnej i ustugowe nalezy orientowac szczytem w kierunku linii zabudowy;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i
podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze natu-
ralnym lub malowanego na kolor bragzowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego);

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-
spodarczych, garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu
w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

4. Dla terenéw ML/U ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
obowiazek zachowania dla nowej dziatki budowlanej szeroko$ci frontu nie mniejszej niz - 18 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz - 800 m’;

obowiazek zachowania ustalen zawartych w § 11.

§ 38.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP i 4.ZP obowiazuje

przeznaczenie dla zieleni urzadzone;.

1y
2)

3)

4)
5)

§11.

2. Na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje zachowanie ustalen § 6.

3. Dla terenéw ZP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

obowiazek zagospodarowania terenéw zielenia wysoka i niska, w formie parkowe;j;

obowiazek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie
mniejszej niz 70%;

zakaz lokalizowania budynkéw; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury, wyko-
nanych wylacznie z takich materiatéw jak: drewno, kamien miejscowy (narzutowy), cegla ce-
ramiczna otynkowana lub nietynkowana, dachdwka ceramiczna w kolorze ceglasto-czerwonym,
a takze urzadzen rekreacyjnych, terenowych urzadzen sportowych, doj$¢ i dojazdéw;

dopuszcza si¢ budowe stawéw i innych zbiornikéw wodnych;

obowigzek zachowania istniejagcych ciekéw wodnych, oczek wodnych, zabagnien i obszaréw
wodno-btotnych wraz z towarzyszaca im roslinnoscig wodng i nadwodna.

4. Dla terenéw ZP obowiazuja zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre§lone w

§ 39.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.Z, 2.Z, 3.Z, 4.Z, 5.7, 6.Z, 7.Z, 8.Z,

9.7,10.Z, 11.Z, 12.7, 13.Z, 14.Z, 15.7Z, 16.Z, 17.Z, 18.Z, 19.Z, 20.Z, 21.Z, 22.Z i 23.Z obowiazuje
przeznaczenie dla zieleni, przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie ich zaréwno zielenig urzadzo-
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ng, jak i pozostawienie jako tereny zieleni nieurzadzonej lub uzytkowanie jako tereny upraw rolnych,
1aki i pastwiska.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

§11.

2. Na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje zachowanie ustalen § 6.

3. Dla terenéw Z ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

zakaz lokalizowania budynkéw;

dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie terenow zielenig wysoka i niska,

b)  budowe stawéw i innych zbiornikéw wodnych, z wylaczeniem terenu 21.Z,

c) lokalizacje obiektéw matej architektury, wykonanych wytacznie z takich materiatéw jak:
drewno, kamien miejscowy (narzutowy), cegta ceramiczna otynkowana lub nietynkowa-
na, dachéwka ceramiczna w kolorze ceglasto-czerwonym,

d)  budowe dojs¢ i dojazdow;

obowigzek zachowania istniejacych ciekéw wodnych, oczek wodnych, zabagnien i obszaréw

wodno-btotnych wraz z towarzyszaca im roslinno$cia wodna i nadwodna;

w granicach terenu 2.Z obowiazuje zapewnienie widoku na zamek krzyzacki z terenéw drég

4.KDW, 5. KDW, 8 KDW, 9. KDW, 10.KDW i 11.KDW;

w granicach terenu 5.Z dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu dla obstugi cmentarza, przy czym

nawierzchni¢ parkingu nalezy urzadzi¢ z materiatéw zapewniajacych odptyw woéd opadowych

do gruntu;

w obrebie terendw oznaczonych symbolami 9.Z i 19.Z - dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw

podmoktych pod uprawy wierzby energetyczne;j.

4. Dla terenéw Z obowiazuja zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w

§ 40.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.ZD, 2.ZD i 3.ZD obowiazuje przezna-

czenie na ogrody dziatkowe.

2. Zagospodarowanie terenéw ZD nastepuje zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla te-

renéw ZD ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

)

6)

7)

zakaz lokalizowania budynkéw o wysokosci przekraczajacej wymiar 6 m;

zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych, o kacie nachyle-
nia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigkszym niz 50 stopni;

budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalef planu oraz budynki, dla ktérych wydano osta-
teczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejScia w zycie ustalen planu, a niespet-
niajace ustalen pkt 1, 2 1 3 mogg - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy
lub remontu - mie¢ zachowane istniejagce parametry;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych
odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym,
kamienia miejscowego (narzutowego) lub drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na
kolor brazowy;

zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochytych materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania pokry¢ dacho-
wych bitumicznych w odcieniach czerwieni;

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie zywoptotu
w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub pretéw stalowych, z do-
puszczeniem stupkéw i podmuréwki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

3. Dla terenéw ZD nie ustala si¢ wskaznikéw zagospodarowania terenu ani szczegétowych za-

sad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 41.1. W granicach terenéw otwartych polozonych nad wodami, oznaczonych symbolami

1.ZPp, 2.ZPp, 3.ZPp, 4.ZPp i 5.ZPp obowiazuje przeznaczenie na cele zwigzane z turystyka, spor-
tami wodnymi i rekreacjg.

2. Na obszarach wpisanych do rejestru zabytk6w obowigzuje zachowanie ustalen § 6.
3. Dla terenéw ZPp ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1y

2)

3)

wymog zagospodarowania terendéw zielenia urzadzona niska i wysoka, w formie parkowej, z

mozliwoscig lokalizacji - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

a) w obrebie terenéw 1.ZPp, 2.ZPp i 3.ZPp - plaz publicznych, pomostéw, przystani, dojs¢,
dojazdéw, kapielisk, z wymogiem zapewnienia urzadzen higieniczno-sanitarnych dla
os6b kapiacych si¢ i wypoczywajacych, przy czym budowe budynkéw mieszczacych ta-
kie urzadzenia dopuszcza si¢ wylacznie poza terenami ZPp, w granicach terenéw: 10.U i
12.UTS,

b) w obrebie terenu 4.ZPp - bulwaréw, nabrzezy, 3 ogélnodostepnych pomostéw, dojs¢ i do-
jazdow,

c) w obrebie terenu 5.ZPp - plaz nad wodami, pomostéw, doj$¢ i dojazdéw,

d) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen wodnych;

obowigzek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie

mniejszej niz 60%:;

zakaz lokalizowania budynkéw; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury, wyko-

nanych wylacznie z takich materiatéw jak: drewno, kamien miejscowy (narzutowy), cegla ce-

ramiczna otynkowana lub nietynkowana, dachéwka ceramiczna w kolorze ceglasto-czerwonym.

4. Dla terenéw ZPp obowiazuja zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre§lone

w11

§ 42.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.ZC, 2.ZC, 3.ZC, 4.ZC i 5.ZC obowig-

zuje przeznaczenie pod cmentarze.

1)

2)

2. Dla terenéw ZC ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

obowiazek przestrzegania w granicach terendw cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkdw - na
rysunku planu tereny oznaczone symbolami 4.ZC i 5.ZC - ustalen § 6;

lokalizacja nowych cmentarzy - w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.ZC, 2.ZC i 3.ZC - nastegpuje z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Dla terenu 1.ZC ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

renéw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

§ 11.

obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,01 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,04;

obowiazek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie
mniejszej niz 20%;

dopuszcza si¢ - w miejscu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy - lokalizacje bu-
dynku do obstugi cmentarza (np. kaplicy), o wysokoS$ci nieprzekraczajacej 15 m, z dachem o
kacie nachylenia pofaci nie wickszym niz 45 stopni, krytym dachéwka ceramiczng lub cemen-
towa w kolorze ceglasto-czerwonym;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynku, o ktérym mowa w pkt 3, tynku w kolorze
biatym lub w jasnych odcieniach koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze
ceglasto-czerwonym i podmuréwki z kamienia miejscowego (narzutowego);

w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania od strony terenéw o charakterze pu-
blicznym ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,5 m, w formie Zywoptotu
w potaczeniu z siatkg stalowa lub ptotu z pretéw stalowych, z dopuszczeniem stupkéw i podmu-
réowki, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 0,5 m.

3. Dla terenéw ZC obowigzuja zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w

§ 43.1. W granicach terenéw nieczynnych cmentarzy historycznych, oznaczonych symbolami

1.ZPc i 2.ZPc, obowigzuje przeznaczenie dla zieleni urzadzone;.

1y
2)
3)

4)

2. Dla terenéw ZPc ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

obowiazek przestrzegania w granicach terenéw dawnych cmentarzy wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow ustalen § 6;

obowiazek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie
mniejszej niz 60%;

w obszarze dawnego cmentarza ewangelickiego - oznaczonego symbolem 1.ZPc - obowigzuje
przeprowadzenie rehabilitacji i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami § 14;

w obszarze dawnego cmentarza zydowskiego - oznaczonego symbolem 2.ZPc - obowiazuje:
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a) zagospodarowanie terenu w formie trawnika,
b)  oznaczenie obszaru zajmowanego pierwotnie przez cmentarz, z postulowanym jego wy-
grodzeniem,
c) zakaz prowadzenia prac ziemnych z uwagi na prawdopodobne pozostatosci pochéwkow.
3. Dla terenéw ZPc obowiazuja zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre§lone w
§11.

§ 44.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN i 6.ZN
obowiazuje przeznaczenie dla zieleni nieurzadzonej, przy czym dopuszcza si¢ uzytkowanie tych tere-
néw jako tereny upraw rolnych, taki i pastwiska.

2. Dla terenéw ZN ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)  zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjatkiem $ciezek i drég dojazdowych
do gruntéw rolnych o nawierzchni przepuszczalnej, urzadzen wodnych i urzadzen melioracji
wodnych oraz okres$lonej w planie infrastruktury technicznej;

2) obowiazek zachowania istniejacych ciekow wodnych, oczek wodnych, zabagnien i obszaréw
wodno-btotnych wraz z towarzyszaca im roslinno$ciag wodna i nadwodna;

3) w obrebie terenu 3.ZN dopuszcza sie urzadzenie ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego wzdtuz
Jeziora Rynskiego;

4)  w obrebie terenu 6.ZN dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw podmoktych pod uprawy wierzby
energetyczne;j.

3. Dla terenéw ZN obowiazuja zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w
§11.

§ 45.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.ZL i 2.ZL obowigzuje przeznaczenie
na cele gospodarki lesnej.

2. Dla terendw ZL ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjatkiem
urzadzen melioracji wodnych i drég dojazdowych do gruntéw lesnych o nawierzchni przepuszczalne;.

§ 46.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R i 7.R obo-
wigzuje przeznaczenie na cele gospodarki rolne;j.

2. Dla terenéw R ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjatkiem
urzadzen melioracji wodnych, drég dojazdowych do gruntéw rolnych o nawierzchni przepuszczalnej
oraz okre$§lonej w planie infrastruktury technicznej.

§ 47. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.WS obowigzuje przeznaczenie na cele go-
spodarki wodne;j.
2. W obrebie terenu 1.WS dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych.

§ 48.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.WS/Z i 2.WS/Z obowigzuje przezna-
czenie na cele gospodarki wodnej i dla zieleni.

2. Na obszarach wpisanych do rejestru zabytk6w obowigzuje zachowanie ustalen § 6.

3. W obrebie terenéw WS/Z dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacyjnych
i terenéw infrastruktury technicznej

§ 49.1. Tereny drég publicznych (KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD) przeznaczone sg do petnie-
nia funkcji komunikacyjnych.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z uktadem zewngtrznym
zapewnia¢ beda: obwodnica miasta Ryn w ciggu drogi krajowej nr 59 (droga gtéwna ruchu przyspie-
szonego), droga krajowa nr 59 (droga gtéwna), droga wojewddzka nr 642 (droga zbiorcza), drogi po-
wiatowe nr 1616N, 1726N (drogi zbiorcze) i nr 1789N (droga lokalna).
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3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw i dziatek odbywac si¢ bedzie z przylegtych

drég istniejacych i nowoprojektowanych.

4. W pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz zieleni na za-

sadach okreslonych w przepisach odrebnych.

lenia:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

5. Dla potozonych w obszarze objetym planem terenéw drég i ulic obowigzuja nastepujace usta-

teren 1. KDGP - obwodnicy miasta Ryn w ciggu drogi krajowej nr 59 - przeznaczony jest do
petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi krajowej, klasy drogi gtéwnej ruchu przyspie-
szonego, o dwoch jezdniach z dwoma pasami ruchu kazda (2x2); szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 60 m;
teren 1.KDG - ul. Partyzantéw, Placu Wolnosci, ul. Kopernika - przeznaczony jest do petnienia
funkcji drogi publicznej kategorii drogi krajowej, klasy drogi gléwnej (z dopuszczeniem zmiany
klasy na zbiorczg po wybudowaniu obwodnicy miasta Ryn w ciggu drogi krajowej nr 59), o
jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysun-
kiem planu - od 25 m do 33 m (z lokalnymi zwe¢zeniami do 11 m). W granicach terenu 1. KDG
ponadto obowiazuje:
a) zachowanie istniejgcych szpaleréw drzew lisciastych, z dopuszczeniem wymiany drzew
na inne drzewa lisciaste, z wylaczeniem topoli,
b)  urzadzenie drogi dla roweréw lub ciggu pieszo-rowerowego,
c) zachowanie ustalen § 6 w obszarze uktadu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do re-
jestru zabytkow;
teren 1.KDZ - ul. Nowickiego (drogi wojewddzkiej nr 642) - przeznaczony jest do pelnienia
funkcji drogi publicznej klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejgcym - od 12 m do
37 m; w granicach terenu 1.KDZ nalezy urzadzi¢ chodniki i drogi dla roweréw lub ciagi pieszo-
rowerowe. Dla terenu 1.KDZ - objetego ochrong krajobrazowg - obowiazuje zachowanie usta-
len § 6;
tereny 2.KDZ i 3.KDZ - ul. Partyzantéw (drogi powiatowej nr 1616N) - przeznaczone sg do
petnienia funkcji drogi publicznej klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 20 m, przy czym plan nie
ustala péinocnej linii rozgraniczajacej terenu 2.KDZ i fragmentu péinocnej linii rozgraniczaja-
cej terenu 3.KDZ; w granicach terenéw 2.KDZ i 3.KDZ nalezy urzadzi¢ chodniki. W pasie dro-
gowym obowigzuje zachowanie istniejacego szpaleru drzew lisciastych, z dopuszczeniem wy-
miany drzew na drzewa, takich gatunkéw jak: lipa drobnolistna, klon pospolity lub jesion wy-
niosty. Dla terenéw 2.KDZ i 3.KDZ - objetych ochrong krajobrazowa - obowiazuje zachowanie
ustalen § 6;
teren 4. KDZ - ul. Swierczewskiego (drogi wojewédzkiej nr 642) - przeznaczony jest do petnie-
nia funkcji drogi publicznej klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szero-
ko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejagcym - od 7,5 m
do 36 m; w granicach terenu 4. KDZ nalezy urzadzi¢ chodniki i drogi dla roweréw lub ciagi pie-
szo-rowerowe. W pasie drogowym obowigzuje zachowanie istniejgcego szpaleru drzew liscia-
stych, z dopuszczeniem wymiany drzew, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Na
obszarze uktadu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytkéw oraz na obszarze
ujetym w ewidencji zabytkdw (aleja przydrozna w ciagu drogi wojewddzkiej nr 642) obowigzu-
je zachowanie ustalen § 6;
teren 5.KDZ - ul. Zamiejskiej (drogi powiatowej nr 1726N) - przeznaczony jest do pelnienia
funkcji drogi publicznej klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$§¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 20 m do 27 m; w granicach terenu
5.KDZ nalezy urzadzi¢ chodniki. W pasie drogowym obowiazuje zachowanie istniejacego szpa-
leru drzew lisciastych, z dopuszczeniem wymiany drzew na drzewa takich gatunkéw jak: brzoza
brodawkowata z domieszkg klonu srebrzystego. Dla terenu 5.KDZ - objetego ochrong krajobra-
zZow3 - obowigzuje zachowanie ustalen § 6;
teren 1. KDL - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminne;j,
klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych - zgodnie z rysunkiem planu - od 16 m. W pasie drogowym obowiazuje wprowadzenie
szpaleru drzew lisciastych, z wytaczeniem topoli;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

teren 2. KDL - ul. Mazurskiej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii
drogi gminnej, klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 18,5 m do 15 m (z lokalnymi zwezeniami
do 12 m i poszerzeniami do 39 m);

teren 3.KDL - ul. Ogrodowej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii
drogi gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 20,5 m;

teren 4. KDL - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej,
klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko§¢ w liniach rozgraniczaja-
cych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m;

teren S.KDL - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej,
klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko§¢ w liniach rozgraniczaja-
cych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 mi 16 m. W pasie drogowym obowigzuje wprowadzenie
szpaleru drzew liSciastych, z wytaczeniem topoli;

teren 6. KDL - ul. Wiejskiej (drogi powiatowej nr 1789N) - przeznaczony jest do pelnienia
funkcji drogi publicznej klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 15 m do 16,5 m; w granicach te-
renu 6.KDL nalezy urzadzi¢ chodniki. W pasie drogowym obowiazuje zachowanie istniejacego
szpaleru drzew lisciastych, z dopuszczeniem wymiany drzew na drzewa takiego gatunku jak -
lipa drobnolistna. Dla terenu 6.KDL - objetego ochrong krajobrazowa - obowiazuje zachowanie
ustalen § 6;

teren 1.KDD - ul. Nowickiego - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej katego-
rii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m;

teren 2.KDD - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m z placem do zawracania szerokosci 13 m;

teren 3.KDD - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej,
klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko§¢ w liniach rozgraniczaja-
cych - zgodnie z rysunkiem planu - 15 m z placem do zawracania o dlugo$ci 32 m i szeroko$ci
od 18 m do 21 m. W pasie drogowym obowigzuje wprowadzenie po jednej stronie jezdni rz¢du
drzew lisciastych, z wylaczeniem topoli;

teren 4.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych - zgodnie z rysunkiem planu - 15 m 1 10 m. W pasie drogowym obowigzuje wprowadze-
nie po jednej lub obu stronach jezdni rzedu drzew lisciastych, z wylaczeniem topoli;

teren S.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych - zgodnie z rysunkiem planu - 15 mi 13 m. W pasie drogowym obowiagzuje wprowadze-
nie po jednej stronie jezdni rzedu drzew liSciastych, z wytaczeniem topoli;

teren 6.KDD - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej,
klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m. W pasie drogowym obowiazuje wprowadzenie po
jednej stronie jezdni rzgdu drzew liSciastych, z wytaczeniem topoli;

teren 7.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej,
klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejagcym - od 10 m do 15 m (z lokalnymi posze-
rzeniami), z placem do zawracania szeroko$ci 12,5 m;

teren 8. KDD - ul. Hanki Sawickiej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej ka-
tegorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 9 m do 15 m (z lokalnymi zweze-
niami do 6 m i poszerzeniami do 18 m). Na obszarze uktadu urbanistycznego miasta Ryn wpi-
sanego do rejestru zabytkéw obowigzuje zachowanie ustalen § 6;

teren 9.KDD - ul. Lipowej - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii
drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 13 m;
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22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

teren 10.KDD - ul. Traugutta - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii
drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 9 m do 22 m. Na obszarze uktadu
urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuje zachowanie ustalen
§ 6;

teren 11.KDD - ul. Konrada Wallenroda - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicz-
nej kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; sze-
rokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 13 m (z lokalnym
poszerzeniem do 15 m). Na obszarze uktadu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru
zabytkow obowiazuje zachowanie ustalen § 6;

teren 12.KDD - ul. Zielonej - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii
drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 13 m do 14,5 m z placem do zawra-
cania szerokosci 20 m;

teren 13.KDD - wschodniego odcinka ul. Ogrodowej - przeznaczony jest do petnienia funkcji
drogi publicznej kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pa-
sami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do
18 m;

teren 14.KDD - ul. Ko$ciuszki - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej katego-
rii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 8 m do 13 m. Na obszarze uktadu
urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytkdw obowigzuje zachowanie ustalen
§6;

teren 15.KDD - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gmin-
nej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejacym - od 10 m do 16 m. Na obszarze
uktadu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuje zachowanie
ustalen § 6;

teren 16.KDD - ul. Polnej - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii
drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 14 m (z lokalnym poszerze-
niami do 28 m);

teren 17.KDD - ul. Wiejskiej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kategorii
drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejagcym - od 12 m do 16 m.
W pasie drogowym obowiazuje zachowanie istniejacego szpaleru drzew li§ciastych, z dopusz-
czeniem wymiany drzew na drzewa takiego gatunku jak - lipa drobnolistna. Dla terenu 17.KDD
- objetego ochrong krajobrazowg - obowigzuje zachowanie ustalen § 6;

teren 18.KDD - ul. Brzozowej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej katego-
rii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m;

teren 19.KDD - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gmin-
nej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko§¢ w liniach rozgra-
niczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 12 m. W pasie drogowym, na jego od-
cinku o szeroko$ci 12 m, obowigzuje wprowadzenie po jednej stronie jezdni rzedu drzew liscia-
stych, z wylaczeniem topoli;

teren 20.KDD - ul. Zamiejskiej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej kate-
gorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, przy czym plan nie ustala po-
tudniowej i potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej drogi 20.KDD.

§ 50.1. Tereny KDX przeznaczone sg do petnienia funkcji publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych,

z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej oraz zieleni. W granicach terenéw KDX obo-
wigzuje:

1y

dla terenéw 1.KDX i 2.KDX - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 6 m (zgod-
nie z rysunkiem planu);
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2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

dla terenu 3.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 4 m (zgodnie z rysun-
kiem planu);

dla terenéw 4.KDX, 5.KDX i 6.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych -
6 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 7.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 4 m i 6 m (zgodnie z
rysunkiem planu);

dla terenu 8. KDX - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - od 5 m do 13 m
(zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 9.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - od 4 m do 8 m (zgod-
nie z rysunkiem planu); na obszarze uktadu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru
zabytkO6w obowiazuje zachowanie ustalen § 6;

dla terenu 10.KDX - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - od 7 m do 10 m
(zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejacym);

dla terenu 11.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 5 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu i stanem istniejagcym);

dla terenu 12.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 6 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 13.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 6 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 14.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 6 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 15.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 6 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 16.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - od 4 m do 15 m
(zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejagcym);

dla terenu 17.KDX - potudniowego odcinka ul. Hanki Sawickiej - zachowanie szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych - od 7 m do 14 m, z placem do zawracania szeroko$ci 12 m (zgodnie z
rysunkiem planu);

dla terenu 18.KDX - ul. Waskiej - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - od 5 m
do 6 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejacym);

dla terenu 19.KDX - ul. Jeziornej - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - od 5 m
do 6 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejagcym); na obszarze uktadu urbanistycznego
miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuje zachowanie ustalen § 6;

dla terenu 24.KDX - ul. Nadbrzeznej i ul. XX-lecia - zachowanie szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych - od 9 m do 15 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania ulic Nadbrzeznej
i XX-lecia (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejacym); na obszarze ukladu urbanistycz-
nego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytkéw obowiazuje zachowanie ustalen § 6;

dla terenu 21.KDX - ul. Rybaka - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - od 5 m
do 8 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejgcym); na obszarze uktadu urbanistycznego
miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuje zachowanie ustalen § 6;

dla terenu 22.KDX - ul. Cichej - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - od 6 m
do 16 m (zgodnie z rysunkiem planu); na obszarze uktadu urbanistycznego miasta Ryn wpisa-
nego do rejestru zabytkéw obowigzuje zachowanie ustalen § 6;

dla terenu 23.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - od 4 m do 10 m
(zgodnie z rysunkiem planu); na obszarze uktadu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do re-
jestru zabytkéw obowiazuje zachowanie ustalen § 6;

dla terenu 24.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - od 3 m do 9,5 m
(zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejagcym); na obszarze uktadu urbanistycznego miasta
Ryn wpisanego do rejestru zabytkéw obowiazuje zachowanie ustalen § 6;

dla terenu 25.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 6 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 26.KDX - ul. Krzywej - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych: na od-
cinku wschodnim - 6 m, na odcinku potudniowym - od 10 m do 11 m, na odcinku zachodnim -
od 3 m do 6 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 27.KDX - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 3 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);
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25)

26)

dla terenu 28.KDX - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - od 5,5 m do 7 m
(zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 29.KDX - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 6 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu).

§ 51. Tereny KDR przeznaczone sa do pelnienia funkcji publicznych ciaggdéw pieszo-

rowerowych, z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury techniczne oraz zieleni. W granicach terenéw
KDR obowiazuje:

1)

2)

dla terenu 1.KDR - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - od 5 m do 13 m
(zgodnie z rysunkiem planu) oraz zachowanie istniejgcych drzew rosnacych wzdluz brzegéw
jeziora Oloéw, z dopuszczeniem ich wymiany na drzewa takie jak olchy lub inne gatunki rodzi-
me. Na obszarze uktadu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytkéw obowia-
zuje zachowanie ustalen § 6;

dla terenu 2.KDR - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - od 4 m do 5 m (zgod-
nie z rysunkiem planu).

§ 52. Tereny KDW przeznaczone sg do petnienia funkcji drég wewnetrznych, z dopuszczeniem

lokalizacji infrastruktury technicznej oraz zieleni. W granicach terenéw KDW obowiazuje:

1)

2)

3)
4)
5)
0)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

15)
16)
17)

18)

dla terenu 1.KDW - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m z placem do
zawracania szerokosci 12,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 2. KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 8 m z placem do za-
wracania szeroko$ci 12,5 m (zgodnie z rysunkiem planu), przy czym dla drogi 2.KDW obowia-
zuje zakaz wiaczenia do drogi 1.KDZ;

dla terenu 3. KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 10 m z placem do
zawracania szerokosci 12,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 4. KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 5. KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 10 m z placem do
zawracania szerokosci 12,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 6. KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 7.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 8. KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 9.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenul0.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych - 15 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu) oraz wprowadzenie szpaleru drzew liSciastych, z wylaczeniem topoli;

dla terenu 11.KDW - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 12.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m z placem do
zawracania szerokosci 13 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 13.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m z placem do
zawracania szerokosci 13 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 14.KDW - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 13 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu) oraz wprowadzenie wzdtuz jednej z granic rzgdu drzew lisciastych, z wylacze-
niem topoli;

dla terenu 15.KDW - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 16. KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 17.KDW - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 18.KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - od 7 m do 12 m
(zgodnie z rysunkiem planu);
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19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
20)
20)
31)
32)
33)
34)
35)
27)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)

43)

dla terenu 19.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - od 8 m do 15 m, z
lokalnym zwezeniem do 6,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 20.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m z placem do
zawracania szerokosci 12,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 21.KDW - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 22.KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - od 13 m do 15 m
(zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 23.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 16 m, z placem do
zawracania szerokosci 24 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejgcym);

dla terenu 24.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 16 m, z placem do
zawracania szerokosci do 32 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejagcym);

dla terenu 25.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - od 15 mdo 27 m z
lokalnymi poszerzeniami do 47 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejgcym);

dla terenu 26.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 15,5 m (zgodnie z
rysunkiem planu i stanem istniejagcym);

dla terenu 27.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 16 m i 10 m (zgod-
nie z rysunkiem planu i stanem istniejgcym);

dla terenu 28. KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 6 m z poszerzeniami
(zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejacym);

dla terenu 29.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 8 m z placem do
zawracania szerokosci 19 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejgcym);

dla terenu 30.KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 8 m z placem do
zawracania szerokosci 12,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 31.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych - 12 m, z lokalnymi
poszerzeniami (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 32.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 12 m z placem do
zawracania szerokosci 15 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 33.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m z placem do
zawracania szerokosci 16 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 34.KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 8 m z placem do
zawracania szerokosci 15 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 35.KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 6 m z placem do
zawracania szerokosci 12 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 36.KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - od 7m do 11 m
(zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 37.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 5 m z lokalnym po-
szerzeniem do 17 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejgcym);

dla terenu 38. KDW - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 39.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 8 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 40.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 6 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 41. KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 6 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 42.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 6 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 43.KDW - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 44.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 45.KDW - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 15 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu).

dla terenu 46. KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 6 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu i stanem istniejacym);
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44)
45)
46)
47)

48)

49)
50)
51)
52)
53)
54)

55)

dla terenu 47.KDW - ul. Stonecznej - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - od 6
m do 8 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejacym);

dla terenu 48.KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 6 m z placem do
zawracania szerokosci 10 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejacym);

dla terenu 49.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - od 8§ m do 9 m
(zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 50.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu S1.KDW - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 12 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu) oraz wprowadzenie po jednej stronie jezdni rzedu drzew li$ciastych, z wylacze-
niem topoli;

dla terenu 52.KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 10 m z lokalnym
poszerzeniem do 11 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 53.KDW - zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - od 6 m do 9 m z
placem do zawracania szerokos$ci 22 m (zgodnie z rysunkiem planu);

dla terenu 54.KDW - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu S5.KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 6 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 56.KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu §7.KDW - zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu);

dla terenu 58. KDW - zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 10 m (zgodnie z ry-
sunkiem planu).

§ 53. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.KP, 2.KP i 3.KP - przeznaczonych pod

place publiczne - obowigzuje:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

urzadzenie nawierzchni utwardzonych oraz elementéw matej architektury jednorodnych dla te-
renéw wszystkich placéw publicznych;

zakaz lokalizowania budynkéw - z zastrzezeniem ustalen pkt 5;

zapewnienie mozliwosci dojazdu do nieruchomos$ci sasiadujacych z terenami KP, a nieposiada-
jacych bezposredniego dostgpu do drogi lub ciagu pieszo-jezdnego;

mozliwos$¢ urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw;

zachowanie istniejacego targowiska miejskiego, zlokalizowanego w obrebie terenu 2.KP, z do-
puszczeniem budowy zadaszonych wiat, stoisk i budynku sanitarnego, przy czym wiaty, stoiska
i budynek sanitarny moga by¢ zrealizowane zar6éwno, jako jedna cato$¢ lub jako osobne ele-
menty, o0 maksymalnej wysokoSci nieprzekraczajacej 6 m;

zachowanie istniejacego zielefica, zlokalizowanego w obrebie terenu 3.KP;

na obszarze ukladu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytkéw zachowanie
ustalen § 6.

§ 54. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.KS, 2.KS i 3.KS - przeznaczonych pod

parkingi publiczne - obowigzuje:

1y
2)
3)
4)

urzadzenie nawierzchni utwardzonej lub zwirowej;

zakaz lokalizowania budynkéw;

mozliwos¢ lokalizowania urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

wprowadzenie - w obrebie terendw 1.KS i 2.KS, wzdtuz granicy z terenem 2.MW(U) - rzedu
drzew lisciastych, z wylaczeniem topoli.

§ 55.1. Obstuge terenéw i budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wypo-

sazenia terenu zapewnia¢ beda istniejace i rozbudowywane systemy infrastruktury techniczne;.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sa - z uwzglednieniem

przepis6w odrgbnych - tereny infrastruktury technicznej oraz tereny drog publicznych i wewnetrz-
nych, placéw publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych; w uzasadnionych przypad-
kach dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej poza tymi terenami.
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1)

2)

3)

4)

)

3. W obszarze objetym planem ustala si¢:
w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w wod¢ z uktadu miejskiej i gminnej sieci wodociagowej w oparciu o sie¢
wodociagowa zasilang z ujecia wody w Rynie przy ul. Hanki Sawickiej; na terenach nie-
wyposazonych w sie¢ wodociggowa do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wode w oparciu o indywidualne ujgcia wéd na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych, z wyjatkiem terenéw potozonych w granicach - oznaczonych na rysunku planu -
stref ochrony sanitarnej cmentarzy,

rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociggéw w
granicach paséw drogowych istniejacych i projektowanych ulic,

obowiazek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociagowej - uwzglednienia wymo-
géw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, a w szczegdlnosci lokaliza-
cji hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

1)

i)

odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre-
slonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych
lub innych tymczasowych sposobéw unieszkodliwiania Sciekéw wylacznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

odprowadzanie $ciekéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych,

rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej z odprowa-
dzeniem $Sciekéw do oczyszczalni sciekéw w Rynie,

obowigzek wywozenia $ciekow sanitarnych ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych -
stosowanych zgodnie z ustaleniami lit. a - do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow,
zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej gnojowki, gnojowicy i odciekéw z si-
loséw a takze wod opadowych,

wody deszczowe spltywajace z terendw zainwestowanych i zagospodarowanych zielenia
nalezy zagospodarowaé w granicach poszczeg6lnych dzialek,

odprowadzanie wod opadowych z terendéw utwardzonych do kanalizacji deszczowej; na
terenach niewyposazonych w kanalizacje¢ deszczowa dopuszcza si¢, do czasu realizacji tej
sieci, odprowadzanie wéd opadowych do istniejagcych rowéw lub do gruntu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

odprowadzanie woéd opadowych z drég publicznych potozonych w obrgbie terenéw za-
budowanych do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza si¢ od-
prowadzanie wéd opadowych zgodnie z ustaleniami lit. i,

odprowadzanie wéd opadowych z drég publicznych potozonych poza terenami zabudo-
wanymi do rowéw odwadniajacych, a nastgpnie do rowéw melioracyjnych i rzek, zgod-
nie z przepisami odr¢bnymi,

rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej, wraz z niezbednymi
urzadzeniami podczyszczajacymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggéw Sredniego 1 niskiego ci$nienia, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi,

zakaz lokalizowania budynkéw w granicach stref ochronnych gazociagdéw wysokiego ci-
$nienia; lokalizacja innych obiektéw budowlanych w obrebie tych stref na zasadach okre-
slonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)

b)

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédla lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodo-
wym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elektryczng, drewnem
lub w oparciu o odnawialne zrédta ciepta (np. energi¢ stoneczng),

budowe, przebudowe i rozbudowe lokalnych zrédet ciepta z zachowaniem ustalen § 5
pkt. 14;

w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:
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6)

7)

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki poprzez stacje 15/0,4 kV za pomocy sieci elektro-
energetycznych kablowych i napowietrznych $redniego napiecia 15 kV zasilajacych sta-
cje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) zasilanie sieci elektroenergetycznej miasta Ryn ze stacji PZ Ryn 15/15kV
nr 8-648, zasilanej liniami 15 kV ze stacji 110/15 kV Gizycko i Mikotajki,

c) rozbudowe i przebudowe linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w
formie kablowych linii podziemnych; dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych na te-
renach niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy, przy czym ustalenie to nie
dotyczy terenéw oznaczonych symbolem ZL,

d)  mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
oraz lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych, kontenerowych lub wbu-
dowanych w obiekty kubaturowe,

e) dla terenéw potozonych w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego
poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych Sredniego (15kV) napigcia obowigzuja ustalenia § 5 pkt. 18, przy czym w przy-
padku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii $redniego napigcia dopuszcza si¢
mozliwo$¢ zagospodarowania tych terendw zgodnie z przeznaczeniem i na zasadach
okreslonych w planie,

f) zakaz sadzenia w granicach stref oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych $redniego napiecia drzew i krzewow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé
3m;

w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki;

w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych,

b)  na terenach niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ budowe
linii napowietrznych, przy czym ustalenie to nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolem
ZL,

c) budowe stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, z za-
chowaniem ustalen § 6.

§ 56.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.I/U obowigzuje przeznaczenie na potrze-

by infrastruktury technicznej i ustug nieuciazliwych.

2. Dla terenu 1.I/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania te-

renéw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1y
2)
2)

3)

1y
2)

obowiazek zachowania - w granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sa obiekty wpisane do

rejestru zabytkdw lub do gminnej ewidencji zabytkéw - ustalen § 6;

obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto§ci wynoszacej

1=0,03 oraz o maksymalnej wartoSci wynoszacej - i=0,3;

obowiazek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie

mniejszej niz 50%;

dopuszcza si¢:

a) adaptacje¢ na cele ustugowo-turystyczne zabytkowej wiezy cis$nien, z mozliwoS$cia urza-
dzenia w niej tarasu widokowego i sanitariatow,

b)  budowe, przebudowe, rozbudowe i remont sieci elektroenergetycznej i wodociggowej
oraz obiektéw i urzadzen z nimi zwigzanych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz z
uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, przy czym maksymal-
na wysokos$¢ zabudowy wynosi 8 m,

c) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

d) zagospodarowanie zielenig niska 1 wysoka terenéw niewykorzystanych pod obiekty bu-
dowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz doj$cia, dojazdy i miejsca postojowe.

3. Dla terenu 1.I/U ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

obowigzek zachowania dla nowej dziatki budowlanej powierzchni nie mniejszej niz 400 m?;

obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 11.
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§ 57.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.W obowigzuje przeznaczenie na potrzeby

infrastruktury technicznej zwigzanej z wodociagami.

2. Dla terenu 1.W ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania tere-

néw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1Y)
2)
3)

4)

5)

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejacego ujecia i stacji
uzdatniania wody, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,05 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,5;

obowigzek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie
mniejszej niz 20%;

dopuszcza si¢ - w miejscu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy - lokalizacje za-
budowy o wysokosci nieprzekraczajacej 12 m, z dachami o kacie nachylenia potaci nie wigk-
szym niz 45 stopni;

obowiazek zagospodarowania zielenia niskg terendw niewykorzystanych pod obiekty budowla-
ne, infrastrukture techniczng oraz dojécia i dojazdy.

§ 58.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.K obowiazuje przeznaczenie na potrzeby

infrastruktury technicznej zwiazanej z kanalizacja.

2. Dla terenu 1.K ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania tere-

néw oraz zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1Y)
2)
3)

4)

)

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy, modernizacji 1 przebudowy istniejgcej oczyszczalni $cie-
kéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
1=0,01 oraz o maksymalnej wartoSci wynoszacej - i=0,2;

obowigzek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie
mniejszej niz 5%;

dopuszcza si¢ - w miejscu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy - lokalizacj¢ za-
budowy o wysokosci nieprzekraczajacej 12 m, z dachami o kacie nachylenia potaci nie wigk-
szym niz 45 stopni;

obowiazek zagospodarowania zielenig niskg terenéw niewykorzystanych pod obiekty budowla-
ne, infrastrukture techniczng oraz dojécia i dojazdy.

§ 59.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.E obowigzuje przeznaczenie na potrzeby

infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetyka.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

2. Dla terenu 1.E ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

obowiazek zachowania - na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw - ustalen § 6;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,05 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=0,5;

obowiazek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie
mniejszej niz 10%;

dopuszcza si¢ - w miejscu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy - lokalizacje bu-
dynku o wysokosci nieprzekraczajacej 8 m, z dachem ptaskim;

obowiazek zagospodarowania zielenig niska terenéw niewykorzystanych pod obiekty budowla-
ne, infrastrukture techniczng oraz doj$cia i dojazdy.

§ 60.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.G i 2.G obowiazuje przeznaczenie na

potrzeby infrastruktury technicznej zwiazanej z gazownictwem.

néw:

1y

2)

2. Dla terendw G ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania tere-

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejacych stacji redukcyj-
nych gazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowiazek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie
mniejszej niz 20%;
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3)

4)

zakaz lokalizowania budynkéw; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, doj$¢ i dojazddow;

obowigzek zagospodarowania zielenig niskg terenéw niewykorzystanych pod obiekty, o ktérych
mowa w pkt 3.

§ 61.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.T, 2.T i 3.T obowiazuje przeznaczenie

na potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja.

now:

1Y)
2)
3)

4)

2. Dla terendéw T ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania tere-

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejacych stacji bazowych
telefonii komérkowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowigzek zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie
mniejszej niz 20%;

zakaz lokalizowania budynkéw; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruk-
tury technicznej, dojs$¢ i1 dojazdow;

obowigzek zagospodarowania zielenig niskg terenéw niewykorzystanych pod obiekty, o ktérych
mowa w pkt 3.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 62. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w

zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1y

2)

3)

dla terenéw: 2.MW(U), 3.MW(U), 4 MW(U), SMWU), 6. MW(U), 7MW(U), 8. MW(U),
I.MWU), 10.MWU), 11.MW(), 12MW(U), 13.MW(U), 1.MW/U, 2MW/U, 2.MN(U),
3.MN(U), 4.MNU), 5MN(U), 6.MN(U), 7.MN(U), 8MN(U), 9.MNU), 10.MN(U),
11.MN(U), 12.MN(U), 1.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U,
11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U, 18.MN/U,
1.UMN), 2.UMN), 1.U, 2.U, 3.U, 8.U, 13.U, 14.U, 17.U, 18.U, 19.U, 20.U, 21.U, 1.UTS,
3.UTS, 4.UTS, 5.UTS, 6.UTS, 3.Uz, 4.Uz, 5.Uz, 1.UC, 2.UC, 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 1.ML,
2.ML, 3.ML, 4 ML, 5.ML, 6.ML, 7.ML, 8. ML, 1.ML/U, 2.ML/U - 30%;

dla terenéw: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN,
30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN,
49.MN, 50.MN, 1.RM, 2.RM, 3.RM i 4.RM - 20%;

dla pozostatych terenéw, niewymienionych w pkt. 112 - 0,1%.

§ 63. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego cze$ci Miasta Ryn obejmujacej dziatki nr 1/43 i nr 1/48, uchwalonego Uchwa-
Ia Nr XXV/240/08 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 grudnia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia 28.02.2009r. Nr 28, poz. 510).

§ 64. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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