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UCHWAŁA NR ............ 

Rady Miejskiej w Rynie 

z dnia .............................. 

 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryn 
 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 

z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-

niu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zmianami z 2015 r. poz. 443, 774, 1265 i 1434), 

stwierdzając zgodność ustaleń planu z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodaro-

wania przestrzennego miasta i gminy Ryn uchwalonego uchwałą Nr XLI/346/14 Rady Miejskiej w 

Rynie z dnia 27 sierpnia 2014 r., Rada Miejska w Rynie uchwala, co następuje: 

 

 

Rozdział 1 
Przepisy ogólne 

 

§ 1.1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ryn. 

2. Uchwała dotyczy miasta Rynu w jego granicach administracyjnych - oznaczonych na rysun-

ku planu - zgodnie z treścią uchwały Nr XLIX/404/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 28 lipca 2010r. 

w sprawie przystąpienia do opracowania „Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 

Miasta Ryn”. 

3. Powierzchnia obszaru objętego planem wynosi około 409 ha. 

4. Dla obszaru określonego w ust. 2 wprowadza się ustalenia planu będące przedmiotem niniej-

szej uchwały. 

5. Załącznikami do niniejszej uchwały są: 
1) rysunek planu sporządzony na mapie w skali 1:2000, będący integralną częścią planu - stano-

wiący załącznik Nr 1 do uchwały;  

2) rozstrzygnięcia niebędące ustaleniami planu, obejmujące: 

a) rozstrzygnięcie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-

go miasta Ryn - stanowiące załącznik Nr 2 do uchwały, 

b) rozstrzygnięcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji 

z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy - stanowiące 

załącznik Nr 3 do uchwały. 

 

§ 2. Ilekroć w uchwale mowa jest o: 

1) budynku garażowym lub garażu - należy przez to rozumieć zarówno budynek garażowy, tj. 

budynek przeznaczony do przechowywania i bieżącej, niezawodowej obsługi samochodów 

osobowych, jak i budynek łączący funkcje budynku garażowego i gospodarczego, przy czym 

funkcja garażowa winna zajmować nie mniej niż 50% powierzchni użytkowej budynku; w 

przypadku, gdy funkcja garażowa zajmuje mniej niż 50% powierzchni użytkowej budynku go-

spodarczo-garażowego, budynek ten należy traktować jako budynek gospodarczy;  

2) dachu naczółkowym - należy przez to rozumieć odmianę dachu dwuspadowego, którego cechą 
charakterystyczną są dodatkowe niewielkie, krótkie połacie na ścianach szczytowych (tzw. ścię-
te szczyty); 

3) dachu płaskim - należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci nie większym niż 12 

stopni; 

4) działce budowlanej - należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu przepisów o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;  

5) elewacji frontowej - należy przez to rozumieć elewację usytuowaną od strony drogi publicznej, 

ciągu pieszo-jezdnego, placu publicznego lub drogi wewnętrznej; 

6) kolorach ziemi - należy przez to rozumieć takie kolory, jak: piaskowy, beżowy, brązowy, 

ugier, umbra, sepia, ochra, siena palona, rudy, bursztynowy, khaki, zgniła zieleń;  
7) liniach rozgraniczających - należy przez to rozumieć, wyznaczone na rysunku planu, linie 

wydzielające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 
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8) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - należy przez to rozumieć, wyznaczoną na rysunku planu, 

linię określającą najmniejszą dopuszczalną odległość elewacji budynku od drogi publicznej i 

wewnętrznej, ciągu pieszo-jezdnego, ciągu pieszo-rowerowego, placu publicznego, granicy 

działki lub innego obiektu; w przypadku, gdy linia zabudowy nie została określona na rysunku 

planu, linia rozgraniczająca oznacza nieprzekraczalną linię zabudowy;  

9) linii zabudowy - ściśle określonej - należy przez to rozumieć obowiązującą linię zabudowy, 

czyli - wyznaczoną na rysunku planu, linię określającą ścisłe usytuowanie elewacji frontowej 

budynku;  

10) miejscu postojowym - należy przez to rozumieć miejsce przeznaczone do parkowania samo-

chodów osobowych lub, jeśli to wynika z ustaleń planu, samochodów ciężarowych, urządzone 

w formie miejsca parkingowego na powierzchni terenu lub miejsca w garażu, stanowiącym od-

dzielny budynek albo część innego budynku; 

11) nośniku reklamowym - należy przez to rozumieć obiekt składający się z konstrukcji nośnej 

oraz stałej lub zmiennej płaszczyzny ekspozycyjnej - oświetlonej lub nieoświetlonej, który 

przeznaczony jest do prezentacji reklam; 

12) obszarze objętym planem - należy przez to rozumieć obszar określony w § 1 ust. 2 uchwały;  

13) ogrodzeniu ażurowym - należy przez to rozumieć ogrodzenie, w którym łączna powierzchnia 

prześwitów stanowi, co najmniej 40% powierzchni przęsła ogrodzenia; 

14) pierzei - należy przez to rozumieć ciąg frontowych elewacji budynków usytuowanych w jed-

nym szeregu wzdłuż jednej ściśle określonej linii zabudowy (z dopuszczeniem lokalizowania 

budynków bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej), zamykający jedną stronę 
drogi, ulicy, placu lub innego terenu o charakterze publicznym;  

15) planie - należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta 

Ryn; 

16) przepisach odrębnych - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-

czymi oraz przepisy aktów prawa miejscowego; 

17) przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym prze-

znaczeniu obiektu - należy przez to rozumieć, że określone przeznaczenie zabudowy lub sposo-

bu zagospodarowania terenu zajmuje, co najmniej 60% powierzchni działki budowlanej lub 

powierzchni użytkowej budynku; 

18) przeznaczeniu uzupełniającym, uzupełniającym przeznaczeniu terenu lub uzupełniającym 

przeznaczeniu obiektu - należy przez to rozumieć, że określone przeznaczenie zabudowy lub 

sposobu zagospodarowania terenu zajmuje, co najwyżej 40% powierzchni działki budowlanej 

lub powierzchni użytkowej budynku;  

19) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek stanowiący integralną część planu, będący 

załącznikiem Nr 1 do niniejszej uchwały; 

20) strefach ochronnych gazociągów wysokiego ciśnienia - należy przez to rozumieć tereny poło-

żone w pasach o szerokości 30 m (po 15 m w na obie strony od osi gazociągu), które ze wzglę-
du na bezpieczeństwo ludzi i potrzeby eksploatacyjne gazociągów wymagają ustalenia ograni-

czeń w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów;  

21) strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektro-

magnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego (15kV) napięcia - 

należy przez to rozumieć tereny położone w pasach o szerokości 15 m (po 7,5 m na obie strony 

od osi linii 15kV), które ze względu na ochronę przed promieniowaniem elektromagnetycznym 

wymagają ustalenia ograniczeń w zagospodarowaniu i użytkowaniu; 

22) szerokość frontu działki - należy przez to rozumieć długość boku działki, mierzoną wzdłuż li-
nii rozgraniczającej drogi publicznej, placu publicznego, drogi wewnętrznej lub ciągu pieszo-

jezdnego, z którym działka ta bezpośrednio graniczy;  

23) szpalerze drzew - należy przez to rozumieć dwa szeregi drzew tworzące aleję;  
24) szyldzie semaforowym - należy przez to rozumieć szyld umieszczony pod kątem do ściany bu-

dynku; 

25) terenach o charakterze publicznym - należy przez to rozumieć tereny przestrzeni otwartej w 

strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujące tereny ogólnodostępne - takie jak: te-

reny dróg publicznych, tereny placów publicznych, tereny publicznych ciągów pieszo-jezdnych, 

tereny publicznych ciągów pieszo-rowerowych oraz tereny zieleni urządzonej i plaż publicz-

nych; 
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26) terenie - należy przez to rozumieć, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i 

oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o określonym rodzaju przeznaczenia lub od-

rębnych zasadach zagospodarowania; 

27) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej w Rynie dotyczącą miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rynu, o ile z treści ustaleń nie wynika 

inaczej; 

28) układzie kalenicowym - należy przez to rozumieć takie usytuowanie budynku na działce, w 

którym jego główna kalenica zorientowana jest równolegle do graniczącej z tą działką bezpo-

średnio drogi publicznej, placu publicznego, drogi wewnętrznej, ciągu pieszo-jezdnego lub cią-
gu pieszo-rowerowego, albo prostopadle do jednej z bocznych granic tej działki, przy czym w 

obu przypadkach dopuszcza się tolerancję do 5 stopni; 

29) układzie szczytowym - należy przez to rozumieć takie usytuowanie budynku na działce, w któ-

rym główna kalenica budynku zorientowana jest prostopadle do graniczącej z tą działką bezpo-

średnio drogi publicznej, placu publicznego, drogi wewnętrznej, ciągu pieszo-jezdnego lub cią-
gu pieszo-rowerowego;  

30) usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć usługi handlu detalicznego (z wyłącze-

niem wielkopowierzchniowych obiektów handlowych), administracji, ochrony zdrowia i opieki 

społecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i oświaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, 

turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, banków, rzemiosła, miejsca obsługi podróżnych, ob-

sługi technicznej, naprawy pojazdów mechanicznych, itp., z wyjątkiem łączności publicznej, 

które nie kwalifikują się, jako przedsięwzięcia mogące zawsze znacząco oddziaływać na środo-

wisko oraz których funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia żadnego z dopuszczalnych po-

ziomów szkodliwych lub uciążliwych oddziaływań na środowisko poza zajmowaną działką lub 

terenem, do którego wykonujący te usługi ma tytuł prawny ani w żaden inny sposób nie pogar-

sza warunków użytkowania terenów sąsiednich;  

31) usługach podstawowych - należy przez to rozumieć usługi handlu detalicznego (z wyłącze-

niem wielkopowierzchniowych obiektów handlowych), administracji, ochrony zdrowia, kultury, 

rozrywki, wypoczynku, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, rzemiosła, obsługi technicznej, itp., 

z wyjątkiem łączności publicznej, które nie kwalifikują się, jako przedsięwzięcia mogące zna-

cząco oddziaływać na środowisko;  

32) wysokości budynku do kalenicy - należy przez to rozumieć maksymalny, pionowy wymiar 

budynku lub jego części mierzony od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do bu-

dynku, lub jego części, pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyżej położonej kra-

wędzi dachu (kalenicy), chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej. 

 

 

Rozdział 2 
Ustalenia dotyczące całego obszaru objętego planem 

 

§ 3. W obszarze objętym planem wyodrębnia się - zgodnie z rysunkiem planu - następujące te-

reny, dla których plan ustala przeznaczenie i szczegółowe zasady zagospodarowania:  

1) oznaczone symbolem MW(U)a - tereny zabudowy o charakterze śródmiejskim, przeznaczone 

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usług podstawowych; 

2) oznaczone symbolem MW/Ua - tereny zabudowy o charakterze śródmiejskim, przeznaczone 

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usług nieuciążliwych; 

3) oznaczone symbolem M(U)a - tereny zabudowy o charakterze śródmiejskim, przeznaczone dla 

zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem usług podstawowych; 

4) oznaczone symbolem M/Ua - tereny zabudowy o charakterze śródmiejskim, przeznaczone dla 

zabudowy mieszkaniowej i usług nieuciążliwych; 

5) oznaczone symbolem MN(U)a - tereny zabudowy o charakterze śródmiejskim, przeznaczone 

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług podstawowych;  

6) oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;  

7) oznaczone symbolem MW(U) - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-

dzinnej z dopuszczeniem usług podstawowych; 

8) oznaczone symbolem MW/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-

nej i usług nieuciążliwych; 
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9) oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;  

10) oznaczone symbolem MN(U) - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej z dopuszczeniem usług nieuciążliwych; 

11) oznaczone symbolem MN/U - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej i usług nieuciążliwych; 

12) oznaczone symbolem RM - tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej; 

13) oznaczone symbolem U(MN) - tereny przeznaczone dla usług nieuciążliwych z dopuszczeniem 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;  

14) oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla usług nieuciążliwych;  

15) oznaczone symbolem UO - tereny przeznaczone dla usług oświaty;  

16) oznaczone symbolem UK - tereny przeznaczone dla obiektów kultu religijnego; 

17) oznaczone symbolem UC - tereny przeznaczone dla usług z dopuszczeniem wielkopowierzch-

niowych obiektów handlowych;  

18) oznaczone symbolem UTS - tereny przeznaczone dla usług turystyki, sportu i rekreacji; 

19) oznaczone symbolem Uz - tereny przeznaczone dla usług nieuciążliwych i zieleni towarzyszą-
cej;  

20) oznaczone symbolem P/U - tereny przeznaczone na cele przemysłowo-produkcyjno-składowe i 

usługowe; 

21) oznaczone symbolem ML - tereny przeznaczone dla zabudowy rekreacji indywidualnej;  

22) oznaczone symbolem ML/U - tereny przeznaczone dla zabudowy rekreacji indywidualnej i 

usług podstawowych;  

23) oznaczone symbolem ZP - tereny przeznaczone dla zieleni urządzonej;  

24) oznaczone symbolem Z - tereny przeznaczone dla zieleni;  

25) oznaczone symbolem ZD - tereny przeznaczone na ogrody działkowe;  

26) oznaczone symbolem ZPp - tereny otwarte położone nad wodami, przeznaczone do zagospoda-

rowania na cele związane z turystyką, sportami wodnymi i rekreacją; 
27) oznaczone symbolem ZC - tereny przeznaczone na cmentarze;  

28) oznaczone symbolem ZPc - tereny nieczynnych cmentarzy historycznych, przeznaczone dla 

zieleni urządzonej;  

29) oznaczone symbolem ZN - tereny przeznaczone dla zieleni nieurządzonej;  

30) oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki leśnej; 

31) oznaczone symbolem R - tereny przeznaczone na cele gospodarki rolnej;  

32) oznaczone symbolem WS - tereny przeznaczone na cele gospodarki wodnej;  

33) oznaczone symbolem WS/Z - tereny przeznaczone na cele gospodarki wodnej i dla zieleni;  

34) tereny infrastruktury technicznej, do których należą:  
a) oznaczone symbolem I/U - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej i 

usług nieuciążliwych, 

b) oznaczone symbolem W - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej 

związanej z wodociągami, 

c) oznaczone symbolem K - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej 

związanej z kanalizacją, 
d) oznaczone symbolem E - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej 

związanej z elektroenergetyką, 
e) oznaczone symbolem G - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej 

związanej z gazownictwem,  

f) oznaczone symbolem T - tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury technicznej 

związanej z telekomunikacją;  
35) tereny komunikacyjne, które współtworzą: 

a) tereny dróg publicznych: 

- oznaczone symbolem KDGP - tereny przeznaczone pod drogi główne ruchu przy-

spieszonego, 

- oznaczone symbolem KDG - tereny przeznaczone pod drogi główne, 

- oznaczone symbolem KDZ - tereny przeznaczone pod drogi zbiorcze, 

- oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi lokalne, 

- oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe, 

b) oznaczone symbolem KDX - tereny przeznaczone pod publiczne ciągi pieszo-jezdne, 
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c) oznaczone symbolem KDR - tereny przeznaczone pod publiczne ciągi pieszo-rowerowe, 

d) oznaczone symbolem KP - tereny przeznaczone pod place publiczne, 

e) oznaczone symbolem KS - tereny przeznaczone pod parkingi publiczne, 

f) oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnętrzne. 

 

§ 4.1. W obszarze objętym planem ustala się - z zastrzeżeniem zachowaniem ustaleń § 6 oraz 

ustaleń szczegółowych - następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym: 

a) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wyda-

no decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a które: 

- znalazły się pomiędzy linią rozgraniczającą a linią zabudowy mogą być wyłącznie 

remontowane i przebudowywane, bez możliwości rozbudowy i nadbudowy, 

- zostały przecięte linią zabudowy mogą być rozbudowywane, przebudowywane i 

nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, 

- zlokalizowane są na działkach, na których wyznaczono ściśle określoną linię zabu-

dowy - mogą, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, być dostosowywa-

ne do tych linii na zasadach takich, jakie stosuje się dla nieprzekraczalnych linii 

zabudowy, 

b) linie zabudowy nie dotyczą obiektów małej architektury, miejsc do czasowego groma-

dzenia odpadów stałych oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 

c) dopuszcza się wysunięcie przed linię zabudowy takich elementów budynku jak: 

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejściami, przedsionki, schody ze-

wnętrzne, pochylnie, tarasy, części podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m, 

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m,  

d) elewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na działce, na której wyznaczono 

ściśle określoną linię zabudowy winna przylegać do tej linii, co najmniej na 70% swojej 

długości,  

e) na działkach, dla których wyznaczono nieprzekraczalną oraz ściśle określoną linię zabu-

dowy, elewację frontową nowego budynku należy sytuować wzdłuż ściśle określonej linii 

zabudowy,  

f) na działkach narożnych, dla których wyznaczono dwie ściśle określone linie zabudowy, 

elewacje frontowe nowego budynku należy sytuować, wzdłuż co najmniej jednej ściśle 

określonej linii zabudowy, 

g) przy lokalizowaniu budynków wzdłuż ściśle określonej linii zabudowy dopuszcza się to-

lerancję do 30 cm, 

h) w sytuacji, gdy ze względu na stwierdzone warunki posadowienia niemożliwe będzie 

usytuowanie nowego budynku zgodnie ze ściśle określoną linią zabudowy lub w określo-

nej w ustaleniach szczegółowych odległości od nieprzekraczalnej lub ściśle określonej li-

nii zabudowy, dopuszcza się możliwość odsunięcia budynku od tej linii na niezbędną od-

ległość;  
2) zakaz lokalizowania budynków gospodarczych we frontowej części działki (tj. między linią za-

budowy a płaszczyzną elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub 

usługowego); 

3) zakaz stosowania ogrodzeń wykonanych z przęsłowych, prefabrykowanych elementów betono-

wych i z tworzyw sztucznych;  

4) zakaz stosowania na elewacjach budynków intensywnych i jaskrawych kolorów: czerwonego, 

pomarańczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, różowe-

go, purpurowego oraz koloru czarnego - z zastrzeżeniem zachowania ustaleń § 6;  

5) zakaz wprowadzania w elewacjach budynków okładzin ceramicznych glazurowanych, okładzin 

z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych, chyba że ustalenia szczegółowe sta-

nowią inaczej. 

2. W obszarze objętym planem ustala się - z zastrzeżeniem zachowania ustaleń § 6 - następujące 

zasady realizacji i rozmieszczania reklam: 
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1) w granicach terenów U(MN), U, 1.UO, UC, UTS, P/U, 1.ZPp, 2.ZPp, 4.ZPp, 5.ZPp - dopuszcza 

się realizację reklam w formie: tablicy reklamowej, szyldu, reklamy podświetlanej i reklamy 

umieszczonej na nośniku reklamowym; 

2) w granicach terenów MW(U)a, MW/Ua, M(U)a, M/Ua, MN(U)a, MW(U), MW/U, MN(U), 

MN/U, UK, Uz, ML/U, I/U, W, K, E, G, T - dopuszcza się realizację reklam w formie: tablicy 

reklamowej i szyldu; 

3) w granicach terenów MW, MN, RM, 1.U - dopuszcza się wyłącznie stosowanie szyldów; 

4) w granicach terenów niewymienionych w pkt. 1, 2 i 3 - dopuszcza się wyłącznie lokalizację 
elementów systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji 

ekologicznej oraz znaków drogowych;  

5) zakaz stosowania tablic reklamowych o całkowitej powierzchni ekspozycyjnej przekraczającej 

4,5 m
2
 włącznie; 

6) zakaz stosowania szyldów i szyldów semaforowych, o powierzchni przekraczającej 1,0 m
2
, przy 

czym zakończenia szyldów semaforowych nie mogą wystawać poza płaszczyznę ściany o wię-
cej niż 0,8 m;  

7) zakaz umieszczania reklam: 

a) w odległości mniejszej niż 10 m od innych reklam i znaków drogowych, 

b) w odległości mniejszej niż 3 m od pnia drzewa, 

c) na balustradach balkonów i tarasów, 

d) w sposób powodujący pogarszanie warunków wegetacyjnych drzew lub przycinanie ga-

łęzi; 

8) obowiązek dostosowania formy i wielkości reklamy umieszczanej na ścianie budynku do kom-

pozycji architektonicznej całej ściany oraz formy budynku. 

 

§ 5. W obszarze objętym planem ustala się następujące zasady wynikające z potrzeb ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) nakaz przestrzegania na terenach położonych w zasięgu Obszaru Chronionego Krajobrazu Kra-

iny Wielkich Jezior Mazurskich oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Krzyżany - wyodręb-

nionych granicami na rysunku planu - wszelkich zakazów, nakazów i ograniczeń zawartych w 

obowiązujących dla tych obszarów przepisach odrębnych;  

2) nakaz ochrony Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 206 „Wielkie Jeziora Mazurskie” - 

występującego na całym obszarze objętym planem - poprzez zapewnienie ochrony czystości 

gruntu oraz wód podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie; 

3) zakaz likwidowania na terenach oznaczonych symbolami ZP, Z, ZN, R i WS naturalnych 

zbiorników wodnych i obszarów wodno-błotnych oraz śródpolnych torfowisk, zabagnień, pod-

mokłości i oczek wodnych;  

4) nakaz ochrony łąk i pastwisk występujących na terenach oznaczonych symbolami R i ZN, z za-

kazem zmiany użytków zielonych na grunty orne oraz wymóg przeciwdziałania zarastaniu łąk, 

pastwisk i torfowisk;  

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli 

nie wynikają one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu 

drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń 

wodnych lub realizacji innych inwestycji celu publicznego, przy czym zasady usunięcia drzew i 

krzewów z terenu nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków określone są w przepisach od-

rębnych;  

6) zakaz stosowania przy wprowadzaniu zadrzewień i zakrzewień śródpolnych i przydrożnych ga-

tunków roślin innych niż gatunki rodzime dla danego obszaru;  

7) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac 

związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzyma-

niem, budową, odbudową, naprawą lub remontem urządzeń wodnych lub realizacją inwestycji 

celu publicznego określonych w planie, w tym infrastruktury technicznej;  

8) zakaz lokalizowania w granicach - oznaczonych na rysunku planu - stref ochrony sanitarnej 

cmentarzy istniejących i projektowanych oraz nieczynnych cmentarzy historycznych, takich 

obiektów jak: budynki mieszkalne, zakłady produkujące artykuły żywnościowe, zakłady żywie-

nia zbiorowego bądź zakłady przechowujące artykuły żywnościowe oraz studzien, źródeł i 

strumieni do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze;  
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9) nakaz podłączenia do sieci wodociągowej wszystkich korzystających z wody budynków, zloka-

lizowanych w odległości mniejszej niż 150 m od granic terenów oznaczonych symbolami ZC i 

ZPc;  

10) nakaz zaopatrywania w wodę terenów i budynków z gminnej sieci wodociągowej a w wypadku 

jej braku zgodnie z ustaleniami § 55 ust. 3 pkt. 1 lit. a;  

11) nakaz odprowadzania ścieków komunalnych i przemysłowych do sieci kanalizacji sanitarnej a 

w wypadku jej braku zgodnie z ustaleniami § 55 ust. 3 pkt. 2 lit. a i lit. b;  

12) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych ścieków do gruntu, rowów melioracyj-

nych i wód powierzchniowych;  

13) nakaz usuwania odpadów - zgodnie z przepisami odrębnymi;  

14) zakaz ogrzewania budynków w sposób mogący znacząco oddziaływać na środowisko oraz za-

kaz stosowania paliw w sposób powodujący przekraczanie dopuszczalnych stężeń zanieczysz-

czeń w powietrzu;  

15) zakaz realizacji: 

a) przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu 

przepisów o ochronie środowiska, z wyłączeniem: 

- wykonywania zadań na rzecz obronności kraju i bezpieczeństwa państwa,  

- prowadzenia akcji ratowniczej oraz działań związanych z bezpieczeństwem po-

wszechnym, 

- inwestycji celu publicznego określonych w planie, w tym infrastruktury technicz-

nej, 

b) przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumie-

niu przepisów o ochronie środowiska, z wyłączeniem: 

- wykonywania zadań na rzecz obronności kraju i bezpieczeństwa państwa,  

- prowadzenia akcji ratowniczej oraz działań związanych z bezpieczeństwem po-

wszechnym, 

- inwestycji celu publicznego określonych w planie, w tym infrastruktury technicz-

nej, 

- przedsięwzięć zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenów, dla któ-

rych przeprowadzona ocena oddziaływania na środowisko wykazała brak znacząco 

negatywnego wpływu na ochronę przyrody obszarów chronionego krajobrazu lub 

przedsięwzięć, dla których - zgodnie z przepisami odrębnymi - wystąpił brak ko-

nieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko;  

16) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej: 

a) dla terenów MN - jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) dla terenu 1.UO - jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem 

dzieci i młodzieży, 

c) dla terenów MW - jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz-

kania zbiorowego, 

d) dla terenów MW(U)a, MW/Ua, M(U)a, M/Ua, MN(U)a, MW(U), MW/U, MN(U), 
MN/U, U(MN), ML/U - jak dla terenów mieszkaniowo-usługowych, 

e) dla terenów RM - jak dla terenów zabudowy zagrodowej, 

f) dla terenów UTS, ML, ZP, ZD, ZPp - jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych; 

17) nakaz, aby obiekty budowlane wraz ze związanymi z nimi urządzeniami budowlanymi - lokali-

zowane w sąsiedztwie drogi krajowej nr 59 i innych dróg, gdzie mogą występować przekrocze-

nia dopuszczalnych norm hałasu - były projektowane i budowane, biorąc pod uwagę przewidy-

wany okres użytkowania, w sposób zapewniający spełnienie wymagań dotyczących ochrony 

przed hałasem i drganiami;  

18) w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elek-

tromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia (15kV), w 

obrębie terenów przeznaczonych pod zabudowę, dopuszcza się lokalizację pomieszczeń prze-

widzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku likwidacji lub skablowania linii 15kV lub wy-

kazania na podstawie aktualnej dokumentacji z pomiarów terenowych, że w miejscach lokaliza-

cji tych pomieszczeń nie jest przekroczony dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego z 

uwzględnieniem ustaleń § 55 ust. 3 pkt. 5 lit. e. 
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§ 6.1. W granicach obszaru objętego planem znajdują się następujące - oznaczone na rysunku 

planu - obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytków, objęte ochroną prawną: 
1) część miasta Rynu (układ urbanistyczny - objęty strefą ochrony konserwatorskiej), XIV-XVIII - 

wpisana do rejestru zabytków 20.02.1961 pod nr 501 oraz 01.06.1979 pod nr 47; 

2) zamek, 2 poł. XIV, 1853 - wpisany do rejestru zabytków 12.07.1961 pod nr 515 oraz 

09.02.1979 pod nr 4; 

3) dom, 1870, ul. Konrada Wallenroda 5 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr  

A-1356; 

4) dom, 1870, ul. Kopernika 3 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr 263; 

5) dom, 1900, ul. Kopernika 6 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr A-1359; 

6) dom, 1860, ul. Kopernika 8 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr 264; 

7) dom, 1870, ul. Kopernika 10 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr 267; 

8) dom, 1870, ul. Kopernika 12 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr 266; 

9) dom, 2 poł. XIX, ul. Kopernika 14 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr 269; 

10) dom, 1902, ul. Kopernika 15 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr A-1350; 

11) dom, 1919, ul. Kopernika 20 - wpisany do rejestru zabytków 17.02.1982 pod nr A-1366; 

12) dom, 1919, ul. Kościuszki 2 - wpisany do rejestru zabytków 17.02.1982 pod nr 271; 

13) dom, 1857, ul. Kościuszki 3 - wpisany do rejestru zabytków 17.02.1982 pod nr 274; 

14) dom, 1840, ul. Kościuszki 7 - wpisany do rejestru zabytków 17.02.1982 pod nr 273; 

15) dom, 1850, ul. Kościuszki 8 - wpisany do rejestru zabytków 17.02.1982 pod nr 276; 

16) dom, 1916, ul. Kościuszki 11 - wpisany do rejestru zabytków 17.02.1982 pod nr 275; 

17) dom, 2 poł. XIX, ul. Kościuszki 13 - wpisany do rejestru zabytków 17.02.1982 pod nr A-1373; 

18) dom, 1870, ul. Kościuszki 14 - wpisany do rejestru zabytków 17.02.1982 pod nr A-1372; 

19) dom, 1900, ul. Kościuszki 15 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 280; 

20) dom, k. XIX, ul. Kościuszki 17 - wpisany do rejestru zabytków 15.11.1967 pod nr 717; 

21) dom, 1900, ul. Kościuszki 18 - wpisany do rejestru zabytków 17.02.1982 pod nr A-1371; 

22) dom, 2 poł. XIX, ul. Nowickiego 3 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr 260; 

23) dom, 1850, ul. Nowickiego 4 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr A-1354; 

24) dom (obecnie kaplica ewangelicka), XIX-XX, ul. Partyzantów 1 - wpisany do rejestru zabytków 

17.02.1982 pod nr 270; 

25) cmentarz ewangelicki „stary” (obecnie komunalny), XVIII/XIX, ul. Partyzantów, razem z ka-

plicą cmentarną - wpisany do rejestru zabytków 27.07.1986 pod nr 518; 

26) wieża ciśnień, 1940, ul. Partyzantów 6A - wpisana do rejestru zabytków 27.07.1986 pod nr 518 

oraz 30.01.2001 pod nr A-1775; 

27) młyn wodny, obecnie elektryczny, 2 poł. XIX, ul. H. Sawickiej 3 - wpisany do rejestru zabyt-

ków 16.02.1982 pod nr A-1363; 

28) dom, ul. Świerczewskiego 6 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr 255; 

29) dom, ul. Świerczewskiego 8 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr 254; 

30) dom, ul. Świerczewskiego 11 - wpisany do rejestru zabytków 15.11.1967 pod nr 716 oraz 

16.02.1982 pod nr 253; 

31) dom, ul. Świerczewskiego 12 - wpisany do rejestru zabytków 16.11.1967 pod nr 718 oraz 

18.02.1982 pod nr 296; 

32) dom, ul. Świerczewskiego 13 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 297; 

33) dom, ul. Świerczewskiego 16 - wpisany do rejestru zabytków 16.11.1967 pod nr 719; 

34) dom, 1884, ul. Świerczewskiego 17 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 295; 

35) dom, k. XIX, ul. Świerczewskiego 19 - wpisany do rejestru zabytków 16.11.1967 pod nr 720; 

36) dom, ul. Świerczewskiego 20 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 293; 

37) dom, ul. Świerczewskiego 21 - wpisany do rejestru zabytków 16.11.1967 pod nr 721 oraz 

18.02.1982 pod nr 294; 

38) dom, ul. Świerczewskiego 22 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod 291; 

39) dom, ul. Świerczewskiego 24 - wpisany do rejestru zabytków 16.11.1967 pod nr 722 oraz 

18.02.1982 pod nr 292; 

40) dom, k. XIX, ul. Świerczewskiego 26 - wpisany do rejestru zabytków 16.11.1967 pod nr 723; 

41) dom, ul. Świerczewskiego 27 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 289; 

42) dom, ul. Świerczewskiego 29 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 290; 

43) dom, ul. Świerczewskiego 30 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 287; 
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44) dom, ul. Świerczewskiego 31 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 288; 

45) dom, ul. Świerczewskiego 32 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 285; 

46) dom, 1870, ul. Świerczewskiego 33 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 286; 

47) dom, ul. Świerczewskiego 35 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 283; 

48) dom, ul. Świerczewskiego 39 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 284; 

49) dom, ul. Świerczewskiego 43 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod nr 281; 

50) dom, ul. Świerczewskiego 47 - wpisany do rejestru zabytków 18.02.1982 pod 282; 

51) dom, ul. Traugutta 7 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr 261; 

53) dom, pl. Wolności 4 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr 258; 

54) dom, pl. Wolności 13 - wpisany do rejestru zabytków 16.02.1982 pod nr 257. 

2. W granicach obszaru objętego planem znajdują się następujące - oznaczone na rysunku planu 

- obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytków, objęte ochroną prawną: 
1) dom murowany, ul. Kopernika 1; 

2) dom, ul. Kościuszki 4; 

3) dom murowany, ul. Nowickiego 2; 

4) dom murowany, ul. Nowickiego 6; 

5) dom murowany, ul. Nowickiego 8; 

6) wiatrak holenderski, ul. Partyzantów 3; 

7) dom, ul. Hanki Sawickiej 1; 

8) dom, ul. Hanki Sawickiej 2; 

9) dom, ul. Świerczewskiego 1; 

10) dom murowany, ul. Świerczewskiego 3; 

11) dom, ul. Świerczewskiego 4; 

12) dom murowany, ul. Świerczewskiego 5; 

13) budynek dawnej szkoły (obecnie mieszkalny), ul. Świerczewskiego 15; 

14) dom, ul. Świerczewskiego 41; 

15) dom murowany, ul. Świerczewskiego 55; 

16) dom, ul. Traugutta 2; 

17) dom murowany, ul. Traugutta 3; 

18) dom murowany, pl. Wolności 1; 

19) dom murowany, pl. Wolności 3; 

20) dom murowany, pl. Wolności 5; 

21) dom murowany, pl. Wolności 11; 

22) dom murowany, pl. Wolności 14; 

23) magazyn murowany, ul. Zamiejskiej; 

24) cmentarz ewangelicki z mogiłą z I wojny światowej; 

25) cmentarz żydowski; 

26) aleja przydrożna w ciągu drogi wojewódzkiej nr 642 (oznaczonej symbolami 1.KDZ i 4.KDZ); 

27) aleja przydrożna w ciągu drogi powiatowej nr 1616N (oznaczonej symbolami 2.KDZ i 3.KDZ); 

28) aleja przydrożna w ciągu drogi powiatowej nr 1726N (oznaczonej symbolem 5.KDZ); 

29) aleja przydrożna w ciągu drogi powiatowej nr 1789N (oznaczonej symbolami 6.KDL 

i 17.KDD). 

3. W granicach obszaru objętego planem znajdują się następujące - oznaczone na rysunku planu 

- stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji AZP, objęte ochroną prawną: 
1) stanowisko nr AZP 20-71/1, zamek średniowieczny;  

2) stanowisko nr AZP 20-71/2, kościół średniowieczny;  

3) stanowisko nr AZP 20-71/3, miasto średniowieczne;  

4) stanowisko nr AZP 20-71/5, grodzisko średniowieczne; 

5) stanowisko nr AZP 20-71/20, ślad osadnictwa nowożytnego; 

6) stanowisko nr AZP 20-71/22, ślad osadnictwa nowożytnego; 

7) stanowisko nr AZP 20-71/23, ślad osadnictwa średniowiecznego, nowożytnego.  

4. W obszarze objętym planem ustala się następujące zasady wynikające z potrzeb ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków:  

1) w przypadku zagospodarowania zabytków, prowadzenia badań, prac i robót oraz podejmowanie 

innych działań przy zabytkach - obowiązek przestrzegania przepisów odrębnych o ochronie za-

bytków i opiece nad zabytkami oraz prawa budowlanego; 
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2) w odniesieniu do budynków wpisanych do rejestru zabytków lub do gminnej ewidencji zabyt-

ków a także budynków historycznych położonych na obszarach wpisanych do rejestru zabyt-

ków:  

a) nakaz ochrony: historycznych brył budynków, historycznych kształtów dachów, histo-

rycznej dyspozycji ścian i artykulacji elewacji, historycznej wielkości i kształtów otwo-

rów okiennych i drzwiowych, historycznych detali architektonicznych, w tym historycz-

nych zasad podziałów stolarki, historycznych materiałów budowlanych i historycznej ko-

lorystyki, 

b) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych mogących doprowadzić do utraty 

ich wartości zabytkowej;  

3) w odniesieniu do zabytkowych cmentarzy - nakaz ochrony: historycznej kompozycji prze-

strzennej, w tym kompozycji zieleni, historycznego drzewostanu i zieleni, historycznych ele-

mentów małej architektury, nagrobków i ogrodzeń oraz historycznych nawierzchni brukowych; 

4) w odniesieniu do historycznego układu przestrzennego miasta Ryn oraz krajobrazu kulturowego 

- nakaz ochrony historycznego układu zabudowy, historycznej zabudowy, historycznych ogro-

dzeń, historycznych nawierzchni brukowych oraz historycznego drzewostanu i zieleni, w tym 

komponowanych; 

5) w odniesieniu do zabytków archeologicznych: 

a) nakaz ochrony stanowisk archeologicznych, 

b) w przypadku robót ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej działalności na tere-

nach, na których występują stanowiska archeologiczne - nakaz przeprowadzenia badań 
archeologicznych w formie nadzoru. 

 

§ 7.1. W granicach terenów objętych planem obszarem przestrzeni publicznej, w rozumieniu 

przepisów o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest - wyznaczony na rysunku planu - 

obszar obejmujący: 

1) teren 1.KP (przeznaczony pod plac publiczny) oraz fragment terenu 1.KDG (przeznaczonego 

pod drogę publiczną - główną ruchu przyspieszonego); 

2) teren 11.UTS (przeznaczony dla usług turystyki, sportu i rekreacji); 

3) fragment terenu 4.ZPp (przeznaczonego do zagospodarowania na cele związane z turystyką, 
sportami wodnymi i rekreacją) oraz fragment terenu 20.KDX (przeznaczonego pod publiczny 

ciąg pieszo-jezdny); 

4) tereny 1.ZPp i 2.ZPp (przeznaczone do zagospodarowania na cele związane z turystyką, spor-

tami wodnymi i rekreacją) oraz fragment terenu 1.KDR (przeznaczonego pod publiczny ciąg 

pieszo-rowerowy); 

5) teren 3.KP (przeznaczony pod plac publiczny) oraz fragment terenu 14.KDD (przeznaczonego 

pod drogę publiczną - dojazdową). 
2. W obszarze objętym planem wyznacza się następujące tereny o charakterze publicznym: 

1) tereny dróg publicznych - oznaczone symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD; 

2) tereny publicznych ciągów pieszo-jezdnych - oznaczone symbolem KDX; 

3) tereny publicznych ciągów pieszo-rowerowych - oznaczone symbolem KDR; 

4) tereny placów publicznych - oznaczone symbolem KP; 

5) tereny zieleni urządzonej - oznaczone symbolem ZP; 

6) tereny otwarte położone nad wodami, przeznaczone do zagospodarowania na cele związane z 

turystyką, sportami wodnymi i rekreacją, w tym obejmujące tereny plaż publicznych - oznaczo-

ne symbolami 1.ZPp, 2.ZPp, 3.ZPp i 4.ZPp. 

3. W ramach kształtowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terenów o charakterze publicz-

nym - określonych w pkt. 1 i 2 - ustala się: 
1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrębnionego na rysunku planu - obszaru przestrze-

ni publicznej lub terenu o charakterze publicznym jednakowych elementów wyposażenia po-

wtarzalnego, takich jak: ławki, latarnie, kosze na śmieci, donice kwiatowe, barierki, słupki itd.; 

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektów usługowo-handlowych;  

3) zakaz instalowania reklam, przy czym zakaz ten nie dotyczy terenów 11.UTS, 1.ZPp i 2.ZPp, a 

także elementów systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edu-

kacji ekologicznej; 
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4) nakaz zachowania w granicach terenów dróg 1.KDG, 2.KDZ, 3.KDZ, 4.KDZ, 5.KDZ, 6.KDL i 

17.KDD istniejących szpalerów drzew, z dopuszczeniem ich wymiany - zgodnie z ustaleniami 

szczegółowymi dla tych terenów; 

5) nakaz wprowadzenia w granicach terenów dróg 1.KDL, 5.KDL, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 

6.KDD i 19.KDD szpalerów lub rzędów drzew liściastych - zgodnie z ustaleniami szczegóło-

wymi dla tych terenów; 

6) nakaz dostosowania terenów o charakterze publicznym do potrzeb osób niepełnosprawnych po-

przez: 

a) dostosowanie urządzeń służących do ruchu pieszego do potrzeb osób niepełnosprawnych, 

w tym:  

- obniżenie do poziomu jezdni krawężnika chodnika przy przejściach dla pieszych w 

sposób umożliwiający zjazd i wjazd osobie poruszającej się na wózku, 

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyróżniającej się fakturze, wyczuwalnej dla 

osób z dysfunkcją wzroku na chodnikach przed krawężnikami opuszczonymi do 

poziomu jezdni, 

- stosowanie krawężników opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla 

osób niepełnosprawnych w liniach rozgraniczających ulic, 

b) dostosowanie mebli ulicznych: ławek, kiosków, tablic i słupów informacyjnych do po-

trzeb osób niepełnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidować z pasa-

mi dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (ławki) należy lokalizować przy chodni-

kach, obok ławki należy przewidzieć miejsce do zatrzymania się osoby poruszającej się 
na wózku, 

c) lokalizowanie małej architektury: latarni, ławek, tablic, słupów informacyjnych i rekla-

mowych oraz kiosków i znaków drogowych, w sposób niekolidujący z ruchem pieszym i 

zapewniający przejazd dla wózka inwalidzkiego. 

 

§ 8.1. Dla całego obszaru objętego planem ustala się wymóg zapewnienia ilości miejsc parkin-

gowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 
zaspokajającej w pełni potrzeby wynikające ze sposobu użytkowania terenów nieruchomości.  

2. Dla nowych inwestycji obowiązuje - z zastrzeżeniem ust. 3 - zapewnienie: 

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - minimum 2 miejsc po-

stojowych na 1 budynek mieszkalny; 

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsca postojowego na 

1 mieszkanie; 

3) dla obiektów administracji - minimum 25 miejsc postojowych na 1 000 m
2
 powierzchni użyt-

kowej;  

4) dla obiektów handlowych - minimum 30 miejsc postojowych na 1 000 m
2
 powierzchni użytko-

wej; 

5) dla hurtowni - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m
2
 powierzchni użytkowej; 

6) dla zakładów produkcyjnych i produkcyjno-usługowych - minimum 25 miejsc postojowych na 

100 zatrudnionych; 

7) dla restauracji i kawiarni - minimum 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych; 

8) dla obiektów sportowych - minimum 20 miejsc postojowych na 1 000 m
2
 powierzchni użytko-

wej; 

9) dla przychodni zdrowia - minimum 10 miejsc postojowych na 1 000 m
2
 powierzchni użytkowej;  

10) dla klubów i domów kultury - minimum 20 miejsc postojowych na 1 000 m
2
 powierzchni użyt-

kowej; 

11) dla stacji obsługi samochodów - minimum 3 miejsc postojowych na 1 stanowisko naprawcze; 

12) dla banków - minimum 25 miejsc postojowych na 1 000 m
2
 powierzchni użytkowej; 

13) dla pozostałych usług - minimum 20 miejsc postojowych na 1 000 m
2
 powierzchni użytkowej; 

14) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - minimum 1 miejsca postojowego na 1 budynek rekre-

acyjny. 

3. W przypadku inwestycji polegających na zwiększeniu do 10% powierzchni całkowitej bu-

dynków istniejących na działce w dniu wejścia w życie ustaleń planu lub budynków, dla których wy-

dano decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, dopuszcza się po-

zostawienie istniejącej liczby miejsc parkingowych.  
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4. W obrębie terenów dróg gminnych lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) dopuszcza się 
urządzanie ogólnodostępnych zatok parkingowych, w miejscach niezagrażających bezpieczeństwu ru-

chu, pod warunkiem zachowania wymaganych parametrów technicznych dla przekroju ulicznego.  

5. Liczbę miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i 
sposób ich realizacji należy ustalać zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 

§ 9. W obszarze objętym planem nie występują: 
1) tereny zagrożone powodzią;  
2) tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych; 

3) tereny górnicze. 

 

§ 10. W obszarze objętym planem ustala się obowiązek uwzględniania przy posadawianiu 

obiektów budowlanych wysokich stanów wód: jeziora Ryńskiego osiągających rzędną 116,50 m 

n.p.m. oraz jeziora Ołów osiągających rzędną 123,50 m n.p.m. 

 

§ 11.1. W obszarze objętym planem ustala się następujące zasady scalania i podziału nieru-
chomości: 

1) obowiązek zachowania parametrów działek zgodnych z ustaleniami szczegółowymi, przy czym 

minimalne wielkości działek budowlanych, określone w ustaleniach szczegółowych, nie doty-

czą podziałów dokonywanych w celu wydzielenia działek pod dojazdy; 

2) obowiązek wyznaczania nowych granic działek równolegle lub prostopadle do kierunku istnie-

jących granic działek albo równolegle lub prostopadle do - oznaczonych na rysunku planu - linii 

rozgraniczających dróg publicznych i wewnętrznych, ciągów pieszo-jezdnych i pieszo-

rowerowych, placów publicznych oraz innych terenów o charakterze publicznym przylegają-
cych do terenu, w obrębie którego znajduje się nowa działka, przy czym dopuszcza się toleran-

cję do 10 stopni; 

3) dopuszcza się podziały nieruchomości zgodnie z liniami rozgraniczającymi tereny niezależnie 

od ustaleń szczegółowych;  

4) istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu działki budowlane, które nie spełniają wymagań 

zawartych w ustaleniach szczegółowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia dróg, pla-

ców publicznych, ciągów pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych oraz innych terenów o charak-

terze publicznym wyznaczonych na rysunku planu, uznaje się za zgodne z planem.  

2. W obszarze objętym planem nie występują tereny wymagające przeprowadzenia scaleń i po-

działów nieruchomości.  

 

§ 12. Istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu, a niezgodne z tymi ustaleniami, sposoby 

zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów oraz użytkowania budynków mogą być zacho-

wane, jako tymczasowe, wyłącznie do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem, o ile ustalenia 

szczegółowe nie stanowią inaczej.  

 

§ 13.1. W obszarze objętym planem wskazuje się - zgodnie z rysunkiem planu - tereny wyma-

gające rekultywacji, obejmujące: 

1) teren byłej oczyszczalni ścieków - położony w granicach terenu 2.MN/U;  

2) teren po byłej powierzchniowej eksploatacji kruszywa - położony w granicach terenu 1.UTS. 

2. Zakres koniecznych działań, związanych z rekultywacją terenu 2.MN/U winien obejmować: 
1) demontaż obiektów i urządzeń po byłej oczyszczalni ścieków; 

2) rekultywację gleby; 

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami § 26. 

3. Zakres koniecznych działań, związanych z rekultywacją terenu 1.UTS winien obejmować: 
1) eliminację sposobów użytkowania i zagospodarowania niezgodnych z ustaleniami planu i koli-

dujących z charakterem środowiska przyrodniczego; 

2) rekultywację gleby; 

3) zabezpieczenie skarp przed niebezpieczeństwem wystąpienia procesów osuwiskowych; 

4) zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami § 33 ust. 2. 
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§ 14.1. W obszarze objętym planem wskazuje się - zgodnie z rysunkiem planu - teren wymaga-
jący rehabilitacji, obejmujący dawny cmentarz ewangelicki, wpisany do gminnej ewidencji zabytków 

- oznaczony symbolem 1.ZPc. 

2. Zakres koniecznych działań, związanych z rehabilitacją terenu cmentarza winien - z 

uwzględnieniem przepisów odrębnych - obejmować: 
1) uporządkowanie zieleni wysokiej i niskiej w celu uczytelnienia układu cmentarza, w tym usu-

nięcie drzew i krzewów zarastających dawne kwatery oraz naruszających czytelność historycz-

nych szpalerów głogów i klonów; 

2) ogrodzenie terenu cmentarza murem z kamienia miejscowego (narzutowego), o wysokości od 

0,6 m do 1 m. 

 

§ 15. Dla znajdujących się w obszarze objętym planem terenów, na których występują grunty 

zmeliorowane oraz urządzenia melioracji wodnych szczegółowych, ustala się: 
1) w granicach - oznaczonych na rysunku planu - gruntów zmeliorowanych obowiązuje zachowa-

nie drożności istniejącej sieci zbieraczy drenarskich wraz z sączkami, przy czym dopuszcza się 
przebudowę tych urządzeń na zasadach określonych w przepisach odrębnych; 

2) wszelkie inwestycje i roboty budowlane dotyczące istniejących - w obrębie terenów 4.R, 5.R, 

6.R, 7.R, 18.Z, 19.Z, 20.Z, 6.ZN, 43.KDW i 45.KDW - urządzeń melioracji szczegółowej, w 

postaci otwartych rowów melioracyjnych, mogą nastąpić wyłącznie na zasadach określonych w 

przepisach odrębnych.  

 

 

Rozdział 3 
Szczegółowe warunki zagospodarowania terenów  

 

§ 16.1. W granicach terenów zabudowy o charakterze śródmiejskim oznaczonych symbolami 

1.MW(U)a, 2.MW(U)a, 3.MW(U)a, 4.MW(U)a, 5.MW(U)a, 6.MW(U)a i 7.MW(U)a obowiązuje:  

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;  

2) przeznaczenie uzupełniające - dla usług podstawowych, przy czym w granicach terenów 

MW(U)a dopuszcza się lokalizację usług wyłącznie, jako wbudowanych w budynki mieszka-

niowo-usługowe. 

2. W granicach terenów MW(U)a dopuszcza się remont, przebudowę, rozbudowę i odbudowę 
istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

3. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków, a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 

4. Dla terenów MW(U)a ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowa-

nia terenów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej: 

a) w obrębie terenów 1.MW(U)a, 6.MW(U)a i 7.MW(U)a - i=0,5,  

b) w obrębie terenów 2.MW(U)a, 3.MW(U)a, 4.MW(U)a i 5.MW(U)a - i=1,0;  

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż: 
a) w obrębie terenów 1.MW(U)a, 6.MW(U)a i 7.MW(U)a - 40%,  

b) w obrębie terenów 2.MW(U)a, 3.MW(U)a, 4.MW(U)a i 5.MW(U)a - 25%; 

3) dla działek niespełniających ustaleń pkt 1 i 2 dopuszcza się zachowanie wskaźnika intensywno-

ści zabudowy i procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie istniejących w dniu 

wejścia w życie ustaleń planu. 

5. Dla terenów MW(U)a - z zastrzeżeniem przestrzegania ustaleń § 6 - ustala się następujące za-

sady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

2) obowiązek kształtowania - w obrębie terenów MW(U)a - pierzei wzdłuż ich granic z terenami 

dróg 1.KDG, 1.KDZ, 4.KDZ, 10.KDD, 11.KDD, 14.KDD i placu 3.KP, przy czym elewacje 
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frontowe budynków usytuowanych od strony tych dróg i placu obowiązkowo winny wypełniać 
co najmniej w 60% szerokość frontu działki;  

3) zakaz lokalizowania budynków mieszkalnych i mieszkalno-usługowych posiadających więcej 

niż trzy kondygnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 14 m oraz 

budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziem-

ną i więcej niż 6 m wysokości do kalenicy; 

4) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

5) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, z 

dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych i garażowych w układzie szczytowym;  

6) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 2, 3, 4 i 5 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudo-

wy lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; ponadto, niezależnie od określonej w 

pkt 3 maksymalnej liczby kondygnacji, dopuszcza się adaptację istniejących w dniu wejścia w 

życie ustaleń planu poddaszy nieużytkowych na funkcje mieszkalne lub mieszkalno-usługowe; 

7) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-

sunku do budynków wpisanych do rejestru zabytków oraz innych budynków objętych ochroną 
konserwatorską (wpisanych do gminnej ewidencji zabytków lub usytuowanych na obszarach 

wpisanych do rejestru zabytków) w zakresie wykończenia elewacji obowiązują ustalenia § 6; 

8) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, ga-

rażowych i altanach dachówki cementowej w odcieniach czerwieni lub pokryć dachowych bi-

tumicznych w odcieniach czerwieni lub brązu; 

9) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

6. W obrębie terenów MW(U)a dopuszcza się sytuowanie budynku zwróconego ścianą bez 

otworów okiennych lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną w odległości 

1,5 m od tej granicy lub bezpośrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisów odrębnych. 

7. Dla terenów MW(U)a ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej: 

a) w obrębie terenów 1.MW(U)a i 2.MW(U)a - szerokości frontu nie mniejszej niż - 14 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 800 m
2
, 

b) w obrębie terenów 3.MW(U)a, 4.MW(U)a i 5.MW(U)a - szerokości frontu nie mniejszej 

niż - 14 m oraz powierzchni nie mniejszej niż - 600 m
2
, 

c) w obrębie terenów 6.MW(U)a i 7.MW(U)a - szerokości frontu nie mniejszej niż - 14 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 450 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 17.1. W granicach terenów zabudowy o charakterze śródmiejskim oznaczonych symbolami 

1.MW/Ua, 2.MW/Ua, 3.MW/Ua, 4.MW/Ua, 5.MW/Ua, 6.MW/Ua, 7.MW/Ua, 8.MW/Ua i 

9.MW/Ua obowiązuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usług nieuciążli-
wych, przy czym w granicach terenów MW/Ua dopuszcza się zarówno lokalizowanie zabudowy 

mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej jak i usługowej.  

2. W granicach terenów MW/Ua dopuszcza się: 
1) remont, przebudowę, rozbudowę i odbudowę istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej; 

2) w obrębie terenów 3.MW/Ua, 6.MW/Ua i 7.MW/Ua - lokalizację zespołów garaży i parkingów, 

w tym także publicznych; 
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3) w obrębie terenu 1.MW/Ua - lokalizację nieuciążliwych funkcji produkcyjno - usługowych w 

granicach działek nr 20/6 i nr 20/7; 

4) w obrębie terenu 2.MW/Ua - budynków służących do obsługi targowiska miejskiego znajdują-
cego się na terenie 2.KP, spełniających warunki określone w § 53 pkt. 5. 

3. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 

4. Dla terenów MW/Ua ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=1,0; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 25%; 

3) dla działek niespełniających ustaleń pkt 1 i 2 dopuszcza się zachowanie wskaźnika intensywno-

ści zabudowy i procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie istniejących w dniu 

wejścia w życie ustaleń planu. 

5. Dla terenów MW/Ua - z zastrzeżeniem przestrzegania ustaleń § 6 - ustala się następujące za-

sady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

2) obowiązek kształtowania - w obrębie terenów 1.MW/Ua, 2.MW/Ua, 3.MW/Ua, 4.MW/Ua, 

5.MW/Ua, 7.MW/Ua, 8.MW/Ua - pierzei wzdłuż ich granic z terenami dróg 1.KDG, 1.KDZ, 

4.KDZ, 8.KDD, 10.KDD i 14.KDD, przy czym elewacje frontowe budynków usytuowanych od 

strony tych dróg obowiązkowo winny wypełniać co najmniej w 60% szerokość frontu działki;  

3) zakaz lokalizowania - w obrębie terenów 4.MW/Ua i 5.MW/Ua - wolnostojących budynków 

gospodarczych i garażowych; dopuszcza się wyłącznie lokalizowanie garaży i pomieszczeń go-

spodarczych, jako wbudowanych w budynki mieszkalne, mieszkalno-usługowe lub usługowe; 

4) zakaz lokalizowania: 

a) w obrębie terenu 1.MW/Ua, w granicach nieruchomości położonych przy ul. Nowickie-

go, oraz terenu 9.MW/Ua - budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usługo-

wych posiadających więcej niż trzy kondygnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy 

przekraczającej wymiar 10 m oraz budynków gospodarczych i garażowych posiadających 

więcej niż jedną kondygnację nadziemną i więcej niż 6 m wysokości do kalenicy, 

b) w obrębie terenów 2.MW/Ua, 3.MW/Ua oraz terenu 1.MW/Ua w granicach nieruchomo-

ści położonych przy Placu Wolności - budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych 

i usługowych posiadających więcej niż cztery kondygnacje nadziemne i o wysokości do 

kalenicy przekraczającej wymiar 15 m oraz budynków gospodarczych i garażowych po-

siadających więcej niż jedną kondygnację nadziemną a także więcej niż 6 m wysokości 

dla budynków z dachami spadzistymi i więcej niż 4,5 m dla budynków z dachami pła-

skimi, 

c) w obrębie terenów 4.MW/Ua i 5.MW/Ua - budynków posiadających więcej niż dwie 

kondygnacje nadziemne i o wysokości przekraczającej wymiar 10 m, przy czym dla bu-

dynków lokalizowanych w pierzei ul. H. Sawickiej wysokość do kalenicy należy mierzyć 
przy wejściach do budynków sytuowanych od strony tej ulicy,  

d) w obrębie terenu 6.MW/Ua: 

- w pasie terenu położonym w odległości 20 m od linii rozgraniczających dróg 

14.KDD i 1.KDG oraz w pasie terenu położonym w odległości 30 m od linii roz-

graniczającej drogi 5.KDZ - budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i 

usługowych posiadających więcej niż cztery kondygnacje nadziemne i o wysokości 

do kalenicy przekraczającej wymiar 15 m,  

- na terenach pozostałych, niewymienionych w tir. 1 - budynków mieszkalnych, 

mieszkalno-usługowych i usługowych posiadających więcej niż dwie kondygnacje 

nadziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 10 m, 

- budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygna-

cję nadziemną a także więcej niż 6 m wysokości dla budynków z dachami spadzi-

stymi i więcej niż 4,5 m dla budynków z dachami płaskimi,  
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e) w obrębie terenów 7.MW/Ua i 8.MW/Ua - budynków mieszkalnych, mieszkalno-

usługowych i usługowych posiadających więcej niż trzy kondygnacje nadziemne i o wy-

sokości do kalenicy przekraczającej wymiar 12 m oraz budynków gospodarczych i gara-

żowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziemną a także więcej niż 6 m 

wysokości dla budynków z dachami spadzistymi i więcej niż 4,5 m dla budynków z da-

chami płaskimi; 

5) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

6) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, z 

dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych i garażowych w układzie szczytowym; 

dla budynków garażowych lokalizowanych w granicach terenów 3.MW/Ua, 6.MW/Ua i 

7.MW/Ua dopuszcza się stosowanie dachów płaskich; 

7) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 2, 3, 4, 5 i 6 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-

dowy lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; ponadto, niezależnie od określonej w 

pkt 4 maksymalnej liczby kondygnacji, dopuszcza się adaptację istniejących w dniu wejścia w 

życie ustaleń planu poddaszy nieużytkowych na funkcje mieszkalne, mieszkalno-usługowe lub 

usługowe; 

8) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-

sunku do budynków wpisanych do rejestru zabytków oraz innych budynków objętych ochroną 
konserwatorską (wpisanych do gminnej ewidencji zabytków lub usytuowanych na obszarach 

wpisanych do rejestru zabytków) w zakresie wykończenia elewacji obowiązują ustalenia § 6; 

9) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, ga-

rażowych i altanach dachówki cementowej w odcieniach czerwieni lub pokryć dachowych bi-

tumicznych w odcieniach czerwieni lub brązu; 

10) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

6. W obrębie terenów MW/Ua dopuszcza się sytuowanie budynku zwróconego ścianą bez otwo-

rów okiennych lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną w odległości 1,5 m od 

tej granicy lub bezpośrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisów odrębnych. 

7. Dla terenów MW/Ua ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej szerokości frontu nie mniejszej niż - 14 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 500 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 18.1. W granicach terenów zabudowy o charakterze śródmiejskim oznaczonych symbolami 

1.M(U)a, 2.M(U)a i 3.M(U)a obowiązuje:  

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej;  

2) przeznaczenie uzupełniające - dla usług podstawowych, przy czym w granicach terenów M(U)a 

dopuszcza się lokalizację usług wyłącznie, jako wbudowanych w budynki mieszkaniowo-

usługowe. 

2. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 

3. Dla terenów M(U)a ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów:  
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1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej: 

a) w obrębie terenów 1.M(U)a i 3.M(U)a - i=1,0,  

b) w obrębie terenu 2.M(U)a - i=0,5;  

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż: 
a) w obrębie terenów 1.M(U)a i 3.M(U)a - 25%,  

b) w obrębie terenu 2.M(U)a - 40%;  

3) dla działek niespełniających ustaleń pkt 1 i 2 dopuszcza się zachowanie wskaźnika intensywno-

ści zabudowy i procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie istniejących w dniu 

wejścia w życie ustaleń planu. 

4. Dla terenów M(U)a - z zastrzeżeniem przestrzegania ustaleń § 6 - ustala się następujące zasa-

dy, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych li-

nii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1; 

2) obowiązek kształtowania - w obrębie terenów M(U)a - pierzei wzdłuż ich granic z terenami 

dróg 4.KDZ i 10.KDD, przy czym elewacje frontowe budynków usytuowanych od strony tych 

dróg obowiązkowo winny wypełniać co najmniej w 60% szerokość frontu działki;  

3) zakaz lokalizowania budynków mieszkalnych i mieszkalno-usługowych posiadających więcej 

niż dwie kondygnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 10 m oraz 

budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziem-

ną i więcej niż 6 m wysokości do kalenicy; 

4) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

5) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, z 

dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych i garażowych w układzie szczytowym;  

6) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 2, 3, 4 i 5 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudo-

wy lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; ponadto, niezależnie od określonej w 

pkt 3 maksymalnej liczby kondygnacji, dopuszcza się adaptację istniejących w dniu wejścia w 

życie ustaleń planu poddaszy nieużytkowych na funkcje mieszkalne lub mieszkalno-usługowe; 

7) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-

sunku do budynków wpisanych do rejestru zabytków oraz innych budynków objętych ochroną 
konserwatorską (wpisanych do gminnej ewidencji zabytków lub usytuowanych na obszarach 

wpisanych do rejestru zabytków) w zakresie wykończenia elewacji obowiązują ustalenia § 6; 

8) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, ga-

rażowych i altanach dachówki cementowej w odcieniach czerwieni lub pokryć dachowych bi-

tumicznych w odcieniach czerwieni lub brązu; 

9) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

5. W obrębie terenów M(U)a dopuszcza się sytuowanie budynku zwróconego ścianą bez otwo-

rów okiennych lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną w odległości 1,5 m od 

tej granicy lub bezpośrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisów odrębnych. 

6. Dla terenów M(U)a ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej:  

a) w obrębie terenów 1.M(U)a i 3.M(U)a - szerokości frontu nie mniejszej niż - 14 m oraz 

powierzchni nie mniejszej niż - 450 m
2
; 
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b) w obrębie terenu 2.M(U)a - szerokości frontu nie mniejszej niż - 14 m oraz powierzchni 

nie mniejszej niż - 800 m
2
, 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11.  

 

§ 19.1. W granicach terenów zabudowy o charakterze śródmiejskim oznaczonych symbolami 

1.M/Ua, 2.M/Ua, 3.M/Ua i 4.M/Ua obowiązuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-

dzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usług nieuciążliwych, przy czym w granicach 

terenów M/Ua dopuszcza się zarówno lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-

usługowej jak i usługowej.  

2. W granicach terenu 3.M/Ua dopuszcza się remont, przebudowę, rozbudowę i odbudowę ist-

niejącego zakładu produkcyjno-usługowego, przy zachowaniu wysokości budynków do 10 m. 

3. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 

4. Dla terenów M/Ua ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej i=1,0; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 25%; 

3) dla działek niespełniających ustaleń pkt 1 i 2 dopuszcza się zachowanie wskaźnika intensywno-

ści zabudowy i procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie istniejących w dniu 

wejścia w życie ustaleń planu. 

5. Dla terenów M/Ua - z zastrzeżeniem przestrzegania ustaleń § 6 - ustala się następujące zasa-

dy, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

2) obowiązek kształtowania w obrębie terenów M/Ua pierzei wzdłuż ich granic z terenami dróg 

4.KDZ, 10.KDD i ciągu pieszo-jezdnego 22.KDX, przy czym elewacje frontowe budynków 

usytuowanych od strony tych dróg i ciągu pieszo-jezdnego obowiązkowo winny wypełniać co 

najmniej w 60% szerokość frontu działki;  

3) zakaz lokalizowania budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usługowych posiada-

jących więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wy-

miar 10 m (przy czym dla budynków lokalizowanych w pierzejach ulic Traugutta i Świerczew-

skiego wysokość do kalenicy należy mierzyć przy wejściach do budynków sytuowanych od 

strony tych ulic) oraz budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną 
kondygnację nadziemną i więcej niż 6 m wysokości do kalenicy; 

4) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

5) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, z 

dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych i garażowych w układzie szczytowym;  

6) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 2, 3, 4 i 5 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudo-

wy lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; ponadto, niezależnie od określonej w 

pkt 3 maksymalnej liczby kondygnacji, dopuszcza się adaptację istniejących w dniu wejścia w 

życie ustaleń planu poddaszy nieużytkowych na funkcje mieszkalne, mieszkalno-usługowe lub 

usługowe; 

7) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-

sunku do budynków wpisanych do rejestru zabytków oraz innych budynków objętych ochroną 
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konserwatorską (wpisanych do gminnej ewidencji zabytków lub usytuowanych na obszarach 

wpisanych do rejestru zabytków) w zakresie wykończenia elewacji obowiązują ustalenia § 6; 

8) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, ga-

rażowych i altanach dachówki cementowej w odcieniach czerwieni lub pokryć dachowych bi-

tumicznych w odcieniach czerwieni lub brązu; 

9) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

6. W obrębie terenów M/Ua dopuszcza się sytuowanie budynku zwróconego ścianą bez otwo-

rów okiennych lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną w odległości 1,5 m od 

tej granicy lub bezpośrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisów odrębnych. 

7. Dla terenów M/Ua ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej:  

a) w obrębie terenów 1.M/Ua, 2.M/Ua, 4.M/Ua - szerokości frontu nie mniejszej niż - 14 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 500 m
2
, 

b) w obrębie terenu 3.M/Ua - szerokości frontu nie mniejszej niż - 14 m oraz powierzchni 

nie mniejszej niż - 800 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 20.1. W granicach terenów zabudowy o charakterze śródmiejskim oznaczonych symbolami 

1.MN(U)a, 2.MN(U)a, 3.MN(U)a i 4.MN(U)a obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;  

2) przeznaczenie uzupełniające - dla usług podstawowych, przy czym w granicach terenów 

MN(U)a dopuszcza się lokalizację usług wyłącznie, jako wbudowanych w budynki mieszka-

niowo-usługowe. 

2. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 

3. Dla terenów MN(U)a ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,5; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 40%; 

3) dla działek niespełniających ustaleń pkt 1 i 2 dopuszcza się zachowanie wskaźnika intensywno-

ści zabudowy i procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie istniejących w dniu 

wejścia w życie ustaleń planu. 

4. Dla terenów MN(U)a - z zastrzeżeniem przestrzegania ustaleń § 6 - ustala się następujące za-

sady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej, dopuszcza się wyłącznie lokalizowanie budynków 

mieszkalnych i mieszkalno-usługowych w układzie wolnostojącym lub bliźniaczym; 

2) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

3) obowiązek kształtowania - w obrębie terenu 2.MN(U)a - pierzei wzdłuż jego granicy z terenem 

drogi 1.KDZ, przy czym elewacje frontowe budynków usytuowanych od strony drogi 1.KDZ 

obowiązkowo winny wypełniać co najmniej w 60% szerokość frontu działki;  

4) zakaz lokalizowania budynków mieszkalnych i mieszkalno-usługowych posiadających więcej 

niż dwie kondygnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 10 m oraz 

budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziem-

ną i więcej niż 6 m wysokości do kalenicy; 

5) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  
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6) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, z 

dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych i garażowych w układzie szczytowym;  

7) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 1, 3, 4, 5 i 6 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-

dowy lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

8) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-

sunku do budynków wpisanych do rejestru zabytków oraz innych budynków objętych ochroną 
konserwatorską (wpisanych do gminnej ewidencji zabytków lub usytuowanych na obszarach 

wpisanych do rejestru zabytków) w zakresie wykończenia elewacji obowiązują ustalenia § 6; 

9) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, ga-

rażowych i altanach dachówki cementowej w odcieniach czerwieni lub pokryć dachowych bi-

tumicznych w odcieniach czerwieni lub brązu; 

10) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

5. W granicach terenów MN(U)a dopuszcza się:  
1) sytuowanie zabudowy bliźniaczej - zgodnie z ustaleniami ust. 4 pkt 1 - w granicy z sąsiednią 

działką budowlaną;  
2) w obrębie terenów 1.MN(U)a i 2.MN(U)a - sytuowanie budynku zwróconego ścianą bez otwo-

rów okiennych lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną w odległości 

mniejszej niż 3 m na zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

6. Dla terenów MN(U)a ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej szerokości frontu nie mniejszej niż - 14 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 800 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 21.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.MW, 2.MW, 3.MW i 4.MW obowią-
zuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.  

2. W obrębie terenów MW dopuszcza się lokalizację zespołów garaży i parkingów.  

3. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 

4. Dla terenów MW ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej: 

a) w obrębie terenu 1.MW = 1,0,  

b) w obrębie terenów 2.MW, 3.MW i 4.MW - i=1,5;  

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 25%; 

3) dla działek niespełniających ustaleń pkt 1 i 2 dopuszcza się zachowanie wskaźnika intensywno-

ści zabudowy i procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie istniejących w dniu 

wejścia w życie ustaleń planu. 

5. Dla terenów MW - z zastrzeżeniem przestrzegania ustaleń § 6 - ustala się następujące zasady, 

parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

2) zakaz lokalizowania: 
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a) w obrębie terenu 1.MW - budynków mieszkalnych posiadających więcej niż dwie kondy-

gnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 10 m oraz budyn-

ków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziem-

ną a także więcej niż 6 m wysokości dla budynków z dachami spadzistymi i więcej niż 
4,5 m dla budynków z dachami płaskimi,  

b) w obrębie terenu 2.MW - budynków mieszkalnych posiadających więcej niż pięć kondy-

gnacji nadziemnych i o wysokości przekraczającej wymiar 16 m oraz budynków gospo-

darczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziemną i więcej 

niż 4,5 m wysokości,  

c) w obrębie terenu 3.MW - budynków mieszkalnych posiadających więcej niż trzy kondy-

gnacje nadziemne i o wysokości przekraczającej wymiar 12 m oraz budynków gospodar-

czych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziemną i więcej niż 
4,5 m wysokości,  

d) w obrębie terenu 4.MW - budynków mieszkalnych posiadających więcej niż trzy kondy-

gnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 14 m oraz budyn-

ków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziem-

ną a także więcej niż 7 m wysokości dla budynków z dachami spadzistymi i więcej niż 
4,5 m dla budynków z dachami płaskimi;  

3) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

4) obowiązek stosowania na budynkach: 

a) w obrębie terenów 1.MW i 4.MW - dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie na-

chylenia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, z kalenicą 
równoległą do ściśle określonej linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachów 

płaskich na budynkach garażowych jednak wyłącznie poza wydzielonym ściśle określo-

nymi liniami zabudowy obszarem istniejącego historycznego zespołu zabudowy wieloro-

dzinnej w granicach terenu 4.MW,  

b) w obrębie terenów 2.MW, 3.MW - dachów płaskich;  

5) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 2, 3 i 4 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy 

lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

6) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi; w granicach terenów 1.MW i 4.MW dopuszcza się stosowanie pod-

murówki z kamienia miejscowego (narzutowego); w stosunku do budynków wpisanych do reje-

stru zabytków oraz innych budynków objętych ochroną konserwatorską (wpisanych do gminnej 

ewidencji zabytków lub usytuowanych na obszarach wpisanych do rejestru zabytków) w zakre-

sie wykończenia elewacji obowiązują ustalenia § 6; 

7) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 

8) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

6. W obrębie terenów MW dopuszcza się sytuowanie budynku zwróconego ścianą bez otworów 

okiennych lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną w odległości 1,5 m od tej 

granicy lub bezpośrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisów odrębnych. 

7. Dla terenów MW ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej:  

a) w obrębie terenu 1.MW - szerokości frontu nie mniejszej niż - 18 m oraz powierzchni nie 

mniejszej niż - 800 m
2
, 

b) w obrębie terenów 2.MW, 3.MW i 4.MW - szerokości frontu nie mniejszej niż - 20 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 1 000 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 
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§ 22.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.MW(U), 2.MW(U), 3.MW(U), 

4.MW(U), 5.MW(U), 6.MW(U), 7.MW(U), 8.MW(U), 9.MW(U), 10.MW(U), 11.MW(U), 
12.MW(U), 13.MW(U), 14.MW(U), 15.MW(U) i 16.MW(U) obowiązuje:  

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;  

2) przeznaczenie uzupełniające - dla usług podstawowych.  

2. W obrębie terenów MW(U) dopuszcza się: 
1) remont, przebudowę, rozbudowę i odbudowę istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej, przy zachowaniu wysokości budynków do 10 m; 

2) lokalizację zespołów garaży i parkingów.  

3. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 

4. Dla terenów MW(U) ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej: 

a) w obrębie terenów 1.MW(U) i 15.MW(U) - i=0,7,  

b) w obrębie terenów 2.MW(U), 3.MW(U), 4.MW(U), 5.MW(U), 6.MW(U), 7.MW(U), 

8.MW(U), 9.MW(U), 10.MW(U), 11.MW(U), 12.MW(U), 13.MW(U), 14.MW(U) i 

16.MW(U) - i=1,5;  

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 25%; 

3) dla działek niespełniających ustaleń pkt 1 i 2 dopuszcza się zachowanie wskaźnika intensywno-

ści zabudowy i procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie istniejących w dniu 

wejścia w życie ustaleń planu. 

5. Dla terenów MW(U) - z zastrzeżeniem przestrzegania ustaleń § 6 - ustala się następujące za-

sady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

2) zakaz lokalizowania: 

a) w obrębie terenów 1.MW(U) i 15.MW(U) - budynków mieszkalnych i mieszkalno-

usługowych posiadających więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wysokości do ka-

lenicy przekraczającej wymiar 10 m oraz budynków gospodarczych i garażowych posia-

dających więcej niż jedną kondygnację nadziemną i więcej niż 6 m wysokości do kaleni-

cy, 

b) w obrębie terenów 2.MW(U), 3.MW(U), 4.MW(U), 5.MW(U), 6.MW(U), 7.MW(U), 

8.MW(U), 9.MW(U), 10.MW(U), 11.MW(U), 12.MW(U) i 13.MW(U) - budynków 

mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usługowych posiadających więcej niż cztery 

kondygnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 16 m oraz 

budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację 
nadziemną a także więcej niż 6 m wysokości dla budynków z dachami spadzistymi i wię-
cej niż 4,5 m dla budynków z dachami płaskimi,  

c) w obrębie terenu 14.MW(U) - budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usłu-

gowych posiadających więcej niż pięć kondygnacji nadziemnych, z ostatnią kondygnacją 
w formie poddasza użytkowego, i o wysokości przekraczającej wymiar 18 m oraz budyn-

ków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziem-

ną i więcej niż 4,5 m wysokości, 

d) w obrębie terenu 16.MW(U) - budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usłu-

gowych posiadających więcej niż trzy kondygnacje nadziemne i o wysokości przekracza-

jącej wymiar 12 m oraz budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż 
jedną kondygnację nadziemną i więcej niż 4,5 m wysokości;  

3) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

4) obowiązek stosowania na budynkach: 
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a) w obrębie terenów 1.MW(U), 2.MW(U), 3.MW(U), 4.MW(U), 5.MW(U), 6.MW(U), 

7.MW(U), 8.MW(U), 9.MW(U), 10.MW(U), 11.MW(U), 12.MW(U) i 13.MW(U) - da-

chów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 40 

stopni i nie większym niż 50 stopni, z kalenicą równoległą do ściśle określonej linii za-

budowy, z dopuszczeniem stosowania dachów płaskich na budynkach garażowych,  

b) w obrębie terenu 14.MW(U) - dachów płaskich lub dwuspadowych o kącie nachylenia 

połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, 

c) w obrębie terenu 15.MW(U) - dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, z kalenicą równole-

głą do ściśle określonej linii zabudowy, 

d) w obrębie terenu 16.MW(U) - dachów płaskich; 

5) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 2, 3 i 4 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy 

lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

6) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowe-

go); w granicach terenów 1.MW(U) i 15.MW(U) dopuszcza się stosowanie do wykończenia 

elewacji budynków gospodarczych i garażowych drewna w kolorze naturalnym lub malowane-

go na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w stosunku do budynków wpi-

sanych do rejestru zabytków oraz innych budynków objętych ochroną konserwatorską (wpisa-

nych do gminnej ewidencji zabytków lub usytuowanych na obszarach wpisanych do rejestru 

zabytków) w zakresie wykończenia elewacji obowiązują ustalenia § 6; 

7) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 

8) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

6. W obrębie terenów MW(U) dopuszcza się sytuowanie budynku zwróconego ścianą bez otwo-

rów okiennych lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną bezpośrednio przy tej 

granicy, z zachowaniem przepisów odrębnych. 

7. Dla terenów MW(U) ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej szerokości frontu nie mniejszej niż - 20 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 1 000 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 23.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.MW/U i 2.MW/U obowiązuje prze-

znaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usług nieuciążliwych.  

2. W obrębie terenów MW/U dopuszcza się: 
1) remont, przebudowę, rozbudowę i odbudowę istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej; 

2) w granicach terenu 1.MW/U dopuszcza się remont, przebudowę, rozbudowę i odbudowę istnie-

jącego zakładu produkcyjno-usługowego, przy zachowaniu wysokości budynków do 10 m; 

3) lokalizację zespołów garaży i parkingów.  

3. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 

4. Dla terenów MW/U ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej:  

a) w obrębie terenu 1.MW/U - i=1,5,  

b) w obrębie terenu 2.MW/U - i=0,5;  
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2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż: 
a) w obrębie terenu 1.MW/U - 25%,  

b) w obrębie terenu 2.MW/U - 50%;  

3) dla działek niespełniających ustaleń pkt 1 i 2 dopuszcza się zachowanie wskaźnika intensywno-

ści zabudowy i procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie istniejących w dniu 

wejścia w życie ustaleń planu. 

5. Dla terenów MW/U - z zastrzeżeniem przestrzegania ustaleń § 6 - ustala się następujące za-

sady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

2) zakaz lokalizowania: 

a) w obrębie terenu 1.MW/U - budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usługo-

wych posiadających więcej niż trzy kondygnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy 

przekraczającej wymiar 14 m oraz budynków gospodarczych i garażowych posiadających 

więcej niż jedną kondygnację nadziemną i więcej niż 6 m wysokości dla budynków z da-

chami spadzistymi i więcej niż 4,5 m dla budynków z dachami płaskimi,  

b) w obrębie terenu 2.MW/U - budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usługo-

wych posiadających więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy 

przekraczającej wymiar 10 m oraz budynków gospodarczych i garażowych posiadających 

więcej niż jedną kondygnację nadziemną i więcej niż 6 m wysokości dla budynków z da-

chami spadzistymi i więcej niż 4,5 m dla budynków z dachami płaskimi; 

3) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

4) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, z kalenicą równoległą do 

ściśle określonej linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachów płaskich na budynkach 

garażowych oraz budynkach, o których mowa w ust. 2 pkt 2; 

5) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 2, 3 i 4 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy 

lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

6) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowe-

go), przy czym do wykończenia elewacji budynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się 
także stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamie-

nia miejscowego (narzutowego); 

7) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 

8) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

6. W obrębie terenów MW/U dopuszcza się sytuowanie budynku zwróconego ścianą bez otwo-

rów okiennych lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną bezpośrednio przy tej 

granicy, z zachowaniem przepisów odrębnych. 

7. Dla terenów MW/U ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej szerokości frontu nie mniejszej niż - 20 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 1 000 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 24.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 

6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 

18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 
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30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 

42.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN i 50.MN obowiązuje przeznacze-

nie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.  

2. W granicach terenów MN dopuszcza się remont, przebudowę, rozbudowę i odbudowę istnie-

jącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zagrodowej, przy zachowaniu wysokości budyn-

ków do 10 m. 

3. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 

4. Dla terenów MN ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej: 

a) w obrębie terenów 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 

10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 21.MN, 23.MN, 

24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 31.MN, 32.MN, 34.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN, 

46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN i 50.MN - i=0,4,  

b) w obrębie terenu 22.MN - i=0,3,  

c) w obrębie terenów 18.MN, 19.MN, 20.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 33.MN, 35.MN, 

36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN i 42.MN - i=0,5;  

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż: 
a) w obrębie terenów 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 

10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 21.MN, 23.MN, 

24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 31.MN, 32.MN, 34.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN, 

46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN i 50.MN - 50%,  

b) w obrębie terenu 22.MN - 60%,  

c) w obrębie terenów 18.MN, 19.MN, 20.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 33.MN, 35.MN, 

36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN i 42.MN - 40%.  

5. Dla terenów MN - z zastrzeżeniem przestrzegania ustaleń § 6 - ustala się następujące zasady, 

parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) zakaz lokalizowania:  

a) w obrębie terenów 19.MN, 20.MN, 21.MN, 23.MN, 24.MN, 27.MN, 31.MN, 32.MN, 

34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN, 

45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN i 50.MN - zabudowy mieszkalnej szeregowej, 

dopuszcza się wyłącznie lokalizowanie budynków mieszkalnych w układzie wolnostoją-
cym lub bliźniaczym,  

b) w obrębie terenów 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 

10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 22.MN, 

25.MN i 26.MN - zabudowy mieszkalnej szeregowej i bliźniaczej, dopuszcza się wyłącz-

nie lokalizowanie budynków mieszkalnych w układzie wolnostojącym,  

c) w obrębie terenów 28.MN, 29.MN, 30.MN, 33.MN i 39.MN - zabudowy mieszkalnej 

wolnostojącej, dopuszcza się wyłącznie lokalizowanie budynków mieszkalnych w ukła-

dzie szeregowym lub bliźniaczym;  

2) zakaz lokalizowania na jednej, wydzielonej działce budowlanej w obrębie terenów 8.MN, 

10.MN, 12.MN, 16.MN i 17.MN więcej niż jednego budynku, na pozostałych terenach MN do-

puszcza się lokalizowanie na jednej, wydzielonej działce budowlanej maksymalnie dwóch bu-

dynków, tj. budynku mieszkalnego oraz budynku gospodarczego lub garażowego;  

3) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1, przy czym: 

a) w sytuacji gdy dla działki od strony drogi, ciągu pieszo-jezdnego lub placu publicznego 

wyznaczono wyłącznie nieprzekraczalną linię zabudowy odległość pomiędzy elewacją 
frontową lub narożnikiem nowego budynku mieszkalnego a tą linią nie może być większa 

niż 3 m, 

b) w obrębie terenów 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 15.MN i 16.MN: 
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- dla zabudowy lokalizowanej wzdłuż ściśle określonych linii zabudowy posiadają-
cych kształt łuku wypukłego budynki należy sytuować tak, aby skrajne narożniki 

elewacji frontowych przylegały do tych linii, 

- dla zabudowy lokalizowanej wzdłuż ściśle określonych linii zabudowy posiadają-
cych kształt łuku wklęsłego budynki należy sytuować tak, aby elewacje frontowe 

przylegały do tych linii co najmniej w jednym punkcie, a najdalej oddalone frag-

menty elewacji frontowych znajdowały się w odległości nie większej niż 1,0 m od 

tych linii; 

4) zakaz lokalizowania: 

a) w obrębie terenów 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 

10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 22.MN, 23.MN, 

24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 

34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 

44.MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN i 50.MN - budynków mieszkalnych po-

siadających więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy przekra-

czającej wymiar 10 m oraz budynków gospodarczych i garażowych - z zastrzeżeniem ust. 

5 pkt 2 - posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziemną i więcej niż 6 m wyso-

kości do kalenicy,  

b) w obrębie terenów 18.MN, 19.MN, 20.MN i 21.MN - budynków mieszkalnych posiada-

jących więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wysokości przekraczającej wymiar 

8,5 m oraz budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kon-

dygnację nadziemną i więcej niż 4 m wysokości; 

5) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

6) obowiązek stosowania na budynkach: 

a) lokalizowanych w obrębie terenów 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 

8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 22.MN, 

23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 

33.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 

43.MN, 44.MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN i 50.MN - dachów symetrycz-

nych dwuspadowych, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie więk-

szym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, z dopuszczeniem sytuowania budynków 

gospodarczych i garażowych w układzie szczytowym - z zastrzeżeniem ust. 5 pkt 2, 

b) lokalizowanych w obrębie terenów 18.MN, 19.MN, 20.MN i 21.MN - dachów płaskich;  

7) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 1, 2, 4, 5 i 6 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-

dowy lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

8) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-

sunku do budynków wpisanych do rejestru zabytków oraz innych budynków objętych ochroną 
konserwatorską (wpisanych do gminnej ewidencji zabytków lub usytuowanych na obszarach 

wpisanych do rejestru zabytków) w zakresie wykończenia elewacji obowiązują ustalenia § 6; 

9) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 

10) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

6. W obrębie terenów MN dopuszcza się: 
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1) sytuowanie zabudowy szeregowej i bliźniaczej - zgodnie z ustaleniami ust. 5 pkt 1 lit a i lt. c - w 

granicy z sąsiednią działką budowlaną;  
2) sytuowanie budynków gospodarczych i garażowych - z zastrzeżeniem ust. 5 pkt 2 - zwróconych 

ścianą bez otworów okiennych lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną 
w odległości mniejszej niż 3 m na zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

7. Dla terenów MN ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej: 

a) szerokości frontu nie mniejszej niż: 
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej - 20 m, 

- dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej - 14 m, 

b) powierzchni nie mniejszej niż: 
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej - 1 000 m

2
, 

- dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej - 500 m
2
;  

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 25.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.MN(U), 2.MN(U), 3.MN(U), 
4.MN(U), 5.MN(U), 6.MN(U), 7.MN(U), 8.MN(U), 9.MN(U), 10.MN(U), 11.MN(U) i 12.MN(U) 

obowiązuje:  

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;  

2) przeznaczenie uzupełniające - dla usług nieuciążliwych.  

2. W granicach terenów MN(U) dopuszcza się remont, przebudowę, rozbudowę i odbudowę ist-

niejącej zabudowy zagrodowej, przy zachowaniu wysokości budynków do 10 m. 

3. Dla terenów MN(U) ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej: 

a) w obrębie terenów 1.MN(U), 2.MN(U), 11.MN(U) i 12.MN(U) - i=0,3,  

b) w obrębie terenów 3.MN(U), 4.MN(U), 5.MN(U), 6.MN(U), 7.MN(U), 8.MN(U), 

9.MN(U) i 10.MN(U) - i=0,5;  

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż: 
a) w obrębie terenów 1.MN(U), 2.MN(U), 11.MN(U) i 12.MN(U) - 60%,  

b) w obrębie terenów 3.MN(U), 4.MN(U), 5.MN(U), 6.MN(U), 7.MN(U), 8.MN(U), 

9.MN(U) i 10.MN(U) - 40%.  

4. Dla terenów MN(U) ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania za-

budowy:  

1) zakaz lokalizowania:  

a) w obrębie terenów 1.MN(U), 2.MN(U), 9.MN(U), 10.MN(U) i 11.MN(U) - zabudowy 

mieszkalnej i mieszkalno-usługowej szeregowej, dopuszcza się wyłącznie lokalizowanie 

budynków mieszkalnych i mieszkalno-usługowych w układzie wolnostojącym lub bliź-
niaczym,  

b) w obrębie terenów 3.MN(U), 4.MN(U), 5.MN(U), 6.MN(U), 7.MN(U) i 8.MN(U) - za-

budowy mieszkalnej i mieszkalno-usługowej wolnostojącej, dopuszcza się wyłącznie lo-

kalizowanie budynków mieszkalnych i mieszkalno-usługowych w układzie szeregowym 

lub bliźniaczym,  

c) w obrębie terenu 12.MN(U) - zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-usługowej szeregowej 

i bliźniaczej, dopuszcza się wyłącznie lokalizowanie budynków mieszkalnych i miesz-

kalno-usługowych w układzie wolnostojącym;  

2) zakaz lokalizowania na jednej, wydzielonej działce budowlanej więcej niż dwóch budynków, tj. 

budynku mieszkalnego lub mieszkalno-usługowego oraz budynku gospodarczego lub garażo-

wego, przy czym ustalenie to nie dotyczy terenów 1.MN(U) i 12.MN(U);  

3) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1, przy czym w sytu-

acji gdy dla działki wyznaczono wyłącznie nieprzekraczalną linię zabudowy odległość pomię-
dzy elewacją frontową lub narożnikiem nowego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-

usługowego a tą linią nie może być większa niż 3 m;  
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4) zakaz lokalizowania budynków mieszkalnych i mieszkalno-usługowych posiadających więcej 

niż dwie kondygnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 10 m oraz 

budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziem-

ną i więcej niż 6 m wysokości do kalenicy; 

5) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

6) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, z 

dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych i garażowych w układzie szczytowym;  

7) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 1, 2, 4, 5 i 6 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-

dowy lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

8) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); 

9) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 

10) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

5. W obrębie terenów MN(U) dopuszcza się:  
1) sytuowanie zabudowy szeregowej i bliźniaczej - zgodnie z ustaleniami ust. 4 pkt 1 lit b i lt. c - 

w granicy z sąsiednią działką budowlaną;  
2) sytuowanie budynków gospodarczych i garażowych zwróconych ścianą bez otworów okiennych 

lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną w odległości mniejszej niż 3 m 

na zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

6. Dla terenów MN(U) ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej: 

a) szerokości frontu nie mniejszej niż: 
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej - 20 m, 

- dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej - 14 m, 

- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 10 m, 

b) powierzchni nie mniejszej niż: 
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej - 1 000 m

2
, 

- dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej - 600 m
2
,  

- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 500 m
2
, 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 26.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 

5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 

14.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U i 18.MN/U obowiązuje przeznaczenie dla zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i dla usług nieuciążliwych, przy czym w granicach terenów MN/U do-

puszcza się zarówno lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej jak i usługo-

wej.  

2. W granicach terenów MN/U dopuszcza się remont, przebudowę, rozbudowę i odbudowę ist-

niejącej zabudowy zagrodowej, przy zachowaniu wysokości budynków do 10 m. 

3. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 
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4. Dla terenów MN/U ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej:  

a) w obrębie terenów 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 

13.MN/U, 14.MN/U i 18.MN/U - i=0,4,  

b) w obrębie terenów 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U 

i 17.MN/U - i=0,5;  

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż: 
a) w obrębie terenów 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 

13.MN/U, 14.MN/U i 18.MN/U - 50%,  

b) w obrębie terenów 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U 

i 17.MN/U - 40%;  

5. Dla terenów MN/U - z zastrzeżeniem przestrzegania ustaleń § 6 - ustala się następujące zasa-

dy, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) zakaz lokalizowania:  

a) w obrębie terenów 1.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U i 

18.MN/U - zabudowy szeregowej i bliźniaczej, dopuszcza się wyłącznie lokalizowanie 

budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usługowych w układzie wolnostoją-
cym,  

b) w obrębie terenów 2.MN/U, 3.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 

11.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U i 17.MN/U - zabudowy szeregowej, dopuszcza się wy-

łącznie lokalizowanie budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usługowych w 

układzie wolnostojącym lub bliźniaczym;  

2) zakaz lokalizowania na jednej, wydzielonej działce budowlanej w obrębie terenu 1.MN/U wię-
cej niż dwóch odrębnych budynków; 

3) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

4) zakaz lokalizowania budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usługowych posiada-

jących więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wy-

miar 10 m oraz budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondy-

gnację nadziemną i więcej niż 6 m wysokości do kalenicy;  

5) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

6) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, z 

dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych i garażowych w układzie szczytowym 

oraz z dopuszczeniem stosowania na altanach dachów wielospadowych;  

7) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 1, 2, 4, 5 i 6 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-

dowy lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

8) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w sto-

sunku do budynków wpisanych do rejestru zabytków oraz innych budynków objętych ochroną 
konserwatorską (wpisanych do gminnej ewidencji zabytków lub usytuowanych na obszarach 

wpisanych do rejestru zabytków) w zakresie wykończenia elewacji obowiązują ustalenia § 6; 

9) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu oraz strzech i innych podobnych materiałów naturalnych;  
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10) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

6. W obrębie terenów MN/U dopuszcza się:  
1) sytuowanie zabudowy bliźniaczej - zgodnie z ustaleniami ust. 5 pkt 1 lit b - w granicy z sąsied-

nią działką budowlaną;  
2) sytuowanie budynków gospodarczych i garażowych zwróconych ścianą bez otworów okiennych 

lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną w odległości mniejszej niż 3 m 

na zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

7. Dla terenów MN/U ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej: 

a) szerokości frontu nie mniejszej niż: 
- dla zabudowy wolnostojącej - 20 m, 

- dla zabudowy bliźniaczej - 14 m, 

b) powierzchni nie mniejszej niż: 
- dla zabudowy wolnostojącej - 1 000 m

2
, 

- dla zabudowy bliźniaczej - 800 m
2
;  

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 27.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM i 4.RM obowiązuje 

przeznaczenie dla zabudowy zagrodowej.  

2. W granicach terenów RM dopuszcza się remont, przebudowę, rozbudowę i odbudowę istnie-

jącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

3. Dla terenów RM ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej i=0,4; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 30%. 

4. Dla terenów RM ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-

wy:  

1) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkalnej szeregowej i bliźniaczej, dopuszcza się wyłącznie 

lokalizowanie budynków mieszkalnych w układzie wolnostojącym; 

2) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych 

linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1, przy czym odległość pomiędzy elewa-

cją frontową lub narożnikiem nowego budynku mieszkalnego a nieprzekraczalną linią zabudo-

wy nie może być większa niż 5 m;  

3) zakaz lokalizowania budynków posiadających więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wy-

sokości do kalenicy przekraczającej wymiar 10 m; 

4) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

5) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, z 

dopuszczeniem sytuowania stodół oraz budynków gospodarczych i garażowych w układzie 

szczytowym; 

6) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 1, 3, 4 i 5 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudo-

wy lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

7) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych, garażowych i inwentarskich dopuszcza się także stosowanie drewna w 

kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowe-

go); 
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8) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych, inwentarskich i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcie-

niach czerwieni lub brązu; 

9) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

5. Dla terenów RM ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej szerokości frontu nie mniejszej niż 30 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż 3 000 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 28.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.U(MN) i 2.U(MN) obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe - dla usług nieuciążliwych;  

2) przeznaczenie uzupełniające - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.  

2. W granicach terenu 1.U(MN) dopuszcza się remont, rozbudowę, przebudowę i odbudowę 
istniejącej stacji paliw. 

3. Dla terenów U(MN) ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,5; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 20%. 

3. Dla terenów U(MN) ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania za-

budowy:  

1) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1; 

2) zakaz lokalizowania budynków usługowych, usługowo-mieszkalnych i mieszkalnych posiada-

jących więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wysokości przekraczającej wymiar 10 m 

oraz budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nad-

ziemną i więcej niż 6 m wysokości do kalenicy; 

3) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

4) obowiązek stosowania na budynkach: 

a) w obrębie terenu 1.U(MN) - dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachylenia 

połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenico-

wym, z dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych i garażowych w układzie 

szczytowym,  

b) w obrębie terenu 2.U(MN) - dachów płaskich lub dachów symetrycznych dwuspado-

wych, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stop-

ni, w układzie kalenicowym, z dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych i 

garażowych w układzie szczytowym; 

5) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 2, 3 i 4 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy 

lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

6) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); 

7) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 
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8) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

4. W obrębie terenów U(MN) dopuszcza się sytuowanie budynku zwróconego ścianą bez otwo-

rów okiennych lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną bezpośrednio przy tej 

granicy, z zachowaniem przepisów odrębnych. 

5. Dla terenów U(MN) ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej szerokości frontu nie mniejszej niż - 18 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 800 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 29.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 8.U, 

9.U, 10.U, 11.U, 12.U, 13.U, 14.U, 15.U, 16.U, 17.U, 18.U, 19.U, 20.U i 21.U obowiązuje przezna-

czenie dla usług nieuciążliwych.  

2. W granicach terenów U dopuszcza się: 
1) w obrębie terenu 1.U - zachowanie funkcji mieszkaniowej w zabytkowym budynku wiatraka 

holenderskiego, z możliwością jej zamiany na funkcję mieszkalno-usługową; 
2) w obrębie terenów - 3.U, 13.U i 21.U dopuszcza się lokalizację stacji paliw. 

3. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 

4. Dla terenów U ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-

nów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej: 

a) w obrębie terenów 1.U i 14.U - i=0,3, 

b) w obrębie terenów 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 8.U, 12.U, 13.U, 18.U, 19.U, 20.U i 

21.U - i=0,5, 

c) w obrębie terenów 9.U, 10.U, 15.U i 17.U - i=1,0, 

d) w obrębie terenów 11.U i 16.U - i=0,7; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż: 
a) w obrębie terenów 1.U, 2.U, 8.U, 9.U, 14.U, 19.U i 20.U - 35%, 

b) w obrębie terenów 3.U, 7.U, 12.U, 13.U, 16.U, 18.U i 21.U - 25%, 

c) w obrębie terenów 4.U, 5.U, 6.U, 10.U, 11.U, 15.U i 17.U - 15%. 

4. Dla terenów U - z zastrzeżeniem przestrzegania ustaleń § 6 - ustala się następujące zasady, 

parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1, przy czym w obrę-
bie terenu 9.U dopuszcza się odtworzenie historycznych budynków poza wyznaczonymi w pla-

nie ściśle określonymi liniami zabudowy, na zasadach określonych w przepisach o ochronie za-

bytków i opiece nad zabytkami;  

2) zakaz lokalizowania: 

a) w obrębie terenów 1.U i 9.U - zabudowy o wysokości innej niż wysokość istniejących na 

tych terenach budynków zabytkowych, 

b) w obrębie terenów 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 12.U, 13.U, 14.U, 18.U, 19.U, 20.U i 21.U - bu-

dynków posiadających więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wysokości przekra-

czającej wymiar 10 m, 

c) w obrębie terenów 7.U i 8.U - budynków posiadających więcej niż trzy kondygnacje nad-

ziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 14 m,  

d) w obrębie terenu 10.U - budynków o wysokości przekraczającej wymiar 8 m,  

e) w obrębie terenów 2.U, 11.U, 15.U, 16.U i 17.U - budynków posiadających więcej niż 
trzy kondygnacje nadziemne i o wysokości przekraczającej wymiar 12 m; 

3) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  
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4) obowiązek stosowania na budynkach: 

a) w obrębie terenów 1.U i 9.U - dachów o kącie nachylenia połaci zgodnym z występują-
cymi na tych terenach spadkami dachów na budynkach zabytkowych, 

b) w obrębie terenów 2.U, 8.U, 14.U, 18.U, 19.U i 20.U - dachów symetrycznych dwuspa-

dowych, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 

stopni, w układzie kalenicowym, z dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych 

i garażowych w układzie szczytowym,  

c) w obrębie terenów 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 11.U, 12.U, 13.U, 15.U, 16.U, 17.U i 21.U - 

dachów płaskich lub dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachylenia połaci 

nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, z 

dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych i garażowych w układzie szczyto-

wym, 

d) w obrębie terenu 10.U - dachów płaskich; 

5) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 2, 3 i 4 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy 

lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

6) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego);  

7) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 

8) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m.  

6. W obrębie terenów 3.U, 9.U, 11.U i 18.U dopuszcza się sytuowanie budynku zwróconego 

ścianą bez otworów okiennych lub drzwiowych w stronę granicy z sąsiednią działką budowlaną bez-

pośrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisów odrębnych. 

7. Dla terenów U ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej: 

a) w obrębie terenu 1.U, 7.U, 8.U, 11.U, 12.U, 13.U, 15.U, 16.U i 21.U - szerokości frontu 

działki nie mniejszej niż - 25 m oraz powierzchni działki nie mniejszej niż - 1 500 m
2
, 

b) w obrębie terenów 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 14.U, 17.U, 18.U, 19.U i 20.U - szerokości 

frontu działki nie mniejszej niż - 18 m oraz powierzchni działki nie mniejszej niż - 

800 m
2
, 

c) w obrębie terenu 9.U - szerokości frontu działki nie mniejszej niż - 50 m oraz powierzch-

ni działki nie mniejszej niż - 20 000 m
2
, 

d) w obrębie terenu 10.U - szerokości frontu działki nie mniejszej niż - 10 m oraz po-

wierzchni działki nie mniejszej niż - 200 m
2
, 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 
§ 30.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.UO obowiązuje przeznaczenie dla usług 

oświaty.  

2. Dla terenu 1.UO ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,5; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 30%. 

3. Dla terenu 1.UO ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-

wy:  
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1) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

2) zakaz lokalizowania budynków usługowych posiadających więcej niż cztery kondygnacje nad-

ziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 16 m oraz budynków gospodarczych 

i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziemną i więcej niż 6 m wysoko-

ści do kalenicy; 

3) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

4) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, z 

dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych i garażowych w układzie szczytowym; 

5) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 2, 3 i 4 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy 

lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

6) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie cegły licowej lub kamie-

nia miejscowego (narzutowego); 

7) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, ga-

rażowych i altanach dachówki cementowej w odcieniach czerwieni lub pokryć dachowych bi-

tumicznych w odcieniach czerwieni lub brązu; 

8) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sporto-

wych dopuszcza się stosowanie ogrodzeń o wysokości większej niż 1,8 m, wykonanych z siatki 

stalowej. 

4. Dla terenu 1.UO ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej szerokości frontu nie mniejszej niż - 30 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 1 500 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 31.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.UK i 2.UK obowiązuje przeznaczenie 

dla obiektów kultu religijnego.  

2. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 

3. Dla terenów UK ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,5; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 30%; 

3) dla działek niespełniających ustaleń pkt 1 i 2 dopuszcza się zachowanie wskaźnika intensywno-

ści zabudowy i procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie istniejących w dniu 

wejścia w życie ustaleń planu. 

4. Dla terenów UK - z zastrzeżeniem przestrzegania ustaleń § 6 - ustala się następujące zasady, 

parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych li-

nii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

2) zakaz lokalizowania nowych budynków posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziemną 
i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 6 m;  
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3) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

4) obowiązek stosowania dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachylenia połaci nie 

mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, z dopuszcze-

niem sytuowania budynków gospodarczych i garażowych w układzie szczytowym; 

5) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 2, 3 i 4 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy 

lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

6) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie kamienia miejscowego 

(narzutowego); w stosunku do budynków wpisanych do rejestru zabytków oraz innych budyn-

ków objętych ochroną konserwatorską (wpisanych do gminnej ewidencji zabytków lub usytu-

owanych na obszarach wpisanych do rejestru zabytków) w zakresie wykończenia elewacji obo-

wiązują ustalenia § 6; 

7) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów w kolorach innych niż odcienie 

czerwieni, przy czym dla budynków lokalizowanych w granicach terenu 1.UK obowiązuje sto-

sowanie dachówki ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na 

budynkach gospodarczych, garażowych i altanach dachówki cementowej lub pokryć dacho-

wych bitumicznych w odcieniach czerwieni lub brązu; 

8) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

5. Dla terenów UK ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej szerokości frontu nie mniejszej niż - 18 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 1 000 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 32.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.UC i 2.UC obowiązuje przeznaczenie 

dla usług z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektów handlowych.  

2. Dla terenów UC ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,7;  

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 15%; 

3) obowiązek wprowadzenia co najmniej pojedynczych rzędów drzew liściastych, z wyłączeniem 

topoli, wzdłuż granic terenu 1.UC z terenem 24.MN oraz terenu 2.UC z terenem 1.MW/U.  

3. Dla terenów UC ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-

wy:  

1) zakaz lokalizowania budynków posiadających więcej niż dwie kondygnacje nadziemne oraz o 

wysokości przekraczającej wymiar 14 m; 

2) obowiązek stosowania na budynkach dachów płaskich lub dachów symetrycznych dwuspado-

wych albo wielospadowych, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 30 stopni i nie więk-

szym niż 45 stopni; 

3) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 1 i 2 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub 

remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

4) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym 

lub okładzin ze szkła lub blachy;  
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5) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów w kolorach innych niż odcienie 

czerwieni; 

6) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m.  

4. Dla terenów UC ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej szerokości frontu nie mniejszej niż - 30 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 1 500 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 33.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.UTS, 2.UTS, 3.UTS, 4.UTS, 5.UTS, 

6.UTS, 7.UTS, 8.UTS, 9.UTS, 10.UTS, 11.UTS i 12.UTS obowiązuje przeznaczenie dla usług tury-

styki, sportu i rekreacji.  

2. W granicach terenów 4.UTS, 6.UTS, 7.UTS, 9.UTS i 11.UTS dopuszcza sie urządzenie ciągu 

pieszego lub pieszo-rowerowego wzdłuż Jeziora Ryńskiego. 

3. Dla terenu 1.UTS ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,01 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,1; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 60%; 

3) wymóg zagospodarowania terenu zielenią niską, z dopuszczeniem urządzenia: boisk, ścianek 

wspinaczkowych, tras do jazdy na rolkach i rowerach, toru saneczkowego, lodowiska i innych 

terenowych urządzeń sportowych, a także dojść i dojazdów oraz lokalizacji budynku, o którym 

mowa w pkt 4;  

4) zakaz lokalizowania więcej niż jednego budynku usługowego służącego do celów turystyczno-

sportowo-rekreacyjnych;  

5) obowiązek dostosowania budynku do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych li-

nii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

6) zakaz lokalizowania budynku posiadającego więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wyso-

kości przekraczającej wymiar 10 m; 

7) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

8) obowiązek zastosowania na budynku dachu symetrycznego dwuspadowego, o kącie nachylenia 

połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym;  

9) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego); 

10) zakaz zastosowania na pokrycie dachu materiału innego niż dachówka ceramiczna lub cemen-

towa w kolorze ceglasto-czerwonym; 

11) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu z prętów stalowych, z dopuszczeniem słupków; dla bo-

isk sportowych dopuszcza się stosowanie ogrodzeń o wysokości większej niż 1,8 m, wykona-

nych z siatki stalowej. 

4. Dla terenu 2.UTS ustala się następujące zasady zagospodarowania terenów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,01 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,05; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 70%; 

3) obowiązek zachowania istniejącego tarasowego ukształtowania terenu, stanowiącego - jako po-

zostałość dawnych winnic krzyżackich - relikt dziedzictwa kulturowego, z jego adaptacją na 

widownię służącą do organizacji koncertów i innych imprez plenerowych; 
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4) wymóg zagospodarowania terenu zielenią niską, z dopuszczeniem wprowadzenia niewielkich 

grup zieleni wysokiej lub szpalerów drzew wzdłuż ścieżek i dróg oraz wzdłuż granic terenu 

2.UTS;  

5) zakaz lokalizowania budynków, z wyjątkiem możliwości budowy u podnóża tarasów - w miej-

scu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy: 

a) estrady przeznaczonej do prowadzenia koncertów i innych imprez plenerowych, o wyso-

kości do 25 m, z dachem o kształcie dowolnym, 

b) budynku z niezbędnym zapleczem szatniowo-sanitarnym, częściowo ukrytego w ziemi, o 

maksymalnej wysokości do 5 m, z dachem płaskim; 

6) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu z prętów stalowych, z dopuszczeniem słupków. 

5. Dla terenu 3.UTS ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,01 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,4; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 40%; 

3) dopuszcza się lokalizowanie: zajazdu, restauracji, hotelu, motelu, ośrodka wypoczynkowego i 

innych budynków służących do celów turystyczno-sportowo-rekreacyjnych oraz parkingów, 

dojść, dojazdów, boisk i innych terenowych urządzeń sportowych, jednak bez możliwości loka-

lizowania od strony drogi 1.KDG i 2.KDL domków kempingowych;  

4) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych 

linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

5) zakaz lokalizowania: 

a) budynków usługowych posiadających więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wyso-

kości do kalenicy przekraczającej wymiar 12 m,  

b) domków kempingowych, budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej 

niż jedną kondygnację nadziemną i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 6 m;  

6) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

7) obowiązek zastosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachy-

lenia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni;  

8) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji 

domków kempingowych, budynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowa-

nie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowe-

go (narzutowego); 

9) zakaz zastosowania na pokrycie dachów materiałów innych niż dachówka ceramiczna lub ce-

mentowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospo-

darczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni lub 

brązu; 

10) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu z prętów stalowych, z dopuszczeniem słupków i podmu-

rówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sportowych dopuszcza się stosowanie 

ogrodzeń o wysokości większej niż 1,8 m, wykonanych z siatki stalowej. 

6. Dla terenów 4.UTS, 5.UTS i 6.UTS ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki za-

gospodarowania terenów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,01 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,4; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 40%; 

3) dopuszcza się lokalizowanie ośrodków sportowo-wypoczynkowo-rekreacyjnych, w tym budo-

wy zarówno obiektów o większej kubaturze jak i małych domków kempingowych oraz parkin-
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gów, dojść, dojazdów, boisk i innych terenowych urządzeń sportowych, a ponadto w granicach 

terenu 4.UTS plaż nad wodami, pomostów i kąpielisk; 

4) w granicach terenu 6.UTS dopuszcza się remont, przebudowę i rozbudowę istniejących urzą-
dzeń wodnych i melioracji wodnych;  

5) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych 

linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

6) zakaz lokalizowania: 

a) budynków usługowych i budynków służących do przechowywania i remontu sprzętu 

sportowego i wodnego posiadających więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wyso-

kości do kalenicy przekraczającej wymiar 10 m,  

b) domków kempingowych, budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej 

niż jedną kondygnację nadziemną i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 6 m;  

7) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

8) obowiązek zastosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachy-

lenia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni;  

9) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 6, 7 i 8 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy 

lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

10) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji 

domków kempingowych, budynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowa-

nie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowe-

go (narzutowego); 

11) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 

12) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu z prętów stalowych, z dopuszczeniem słupków i podmu-

rówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sportowych dopuszcza się stosowanie 

ogrodzeń o wysokości większej niż 1,8 m, wykonanych z siatki stalowej. 

7. Dla terenu 7.UTS ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=1,0; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 40%; 

3) dopuszcza się lokalizowanie: ośrodków sportowo-wypoczynkowo-rekreacyjnych, w tym budo-

wy zarówno obiektów o większej kubaturze jak i małych domków kempingowych, budynków 

hotelowych, centrum hotelowo-kongresowego, portu żeglarskiego, dojść, dojazdów, parkingów, 

boisk i innych terenowych urządzeń sportowych, plaż nad wodami, nabrzeży, pomostów, przy-

stani, kąpielisk; 

4) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych 

linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

5) zakaz lokalizowania: 

a) budynków usługowych posiadających więcej niż cztery kondygnacje nadziemne (w tym 

poddasze użytkowe) oraz o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 12 m, 

b) budynków służących do przechowywania i remontu sprzętu sportowego i wodnego po-

siadających więcej niż dwie kondygnacje nadziemne oraz o wysokości do kalenicy prze-

kraczającej wymiar 10 m, 

c) domków kempingowych, budynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej 

niż jedną kondygnację nadziemną i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 6 m; 
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6) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

7) obowiązek zastosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachy-

lenia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni;  

8) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji 

domków kempingowych, budynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowa-

nie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowe-

go (narzutowego); 

9) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 

10) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu z prętów stalowych, z dopuszczeniem słupków i podmu-

rówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sportowych dopuszcza się stosowanie 

ogrodzeń o wysokości większej niż 1,8 m, wykonanych z siatki stalowej. 

8. Dla terenu 8.UTS ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=1,0; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 20%; 

3) dopuszcza się: 
a) remont, rozbudowę, przebudowę i odbudowę istniejącego budynku usługowego - zgodnie 

z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy - przy czym dla budynku tego nale-

ży zachować wysokość do 10 m, 

b) budowę terenowych urządzeń sportowych, dojść, dojazdów i parkingów;  

4) obowiązek zastosowania na budynku dachu symetrycznego dwuspadowego, o kącie nachylenia 

połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni;  

5) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), dopuszcza się także stosowanie drewna w 

kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowe-

go);  

6) zakaz zastosowania na pokrycie dachu materiałów innych niż dachówka ceramiczna w kolorze 

ceglasto-czerwonym; 

7) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu z prętów stalowych, z dopuszczeniem słupków i podmu-

rówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

9. Dla terenu 9.UTS ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,5; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 40%; 

3) dopuszcza się: 
a) remont, rozbudowę, przebudowę i odbudowę istniejących budynków mieszkalnych i 

mieszkalno-usługowych,  

b) lokalizację budynków usługowych służących do celów turystyczno-sportowo-

rekreacyjnych, terenowych urządzeń sportowych, dojść, dojazdów i parkingów, 

c) remont, przebudowę i rozbudowę istniejących urządzeń wodnych;  
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4) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych 

linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

5) zakaz lokalizowania budynków posiadających więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wy-

sokości do kalenicy przekraczającej wymiar 10 m; 

6) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

7) obowiązek zastosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachy-

lenia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni;  

8) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 5, 6 i 7 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy 

lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

9) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), dopuszcza się także stosowanie drewna w 

kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowe-

go);  

10) zakaz zastosowania na pokrycie dachów materiałów innych niż dachówka ceramiczna lub ce-

mentowa w kolorze ceglasto-czerwonym; 

11) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu z prętów stalowych, z dopuszczeniem słupków i podmu-

rówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

10. Dla terenu 10.UTS ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,01 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,1; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 20%; 

3) wymóg zagospodarowania terenów zielenią niską i wysoką oraz terenowymi obiektami sporto-

wymi, w tym boiskiem z dopuszczeniem lokalizacji budynku, o którym mowa w pkt 4;  

4) dopuszcza się - w miejscu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy - lokalizację bu-

dynku o funkcji szatniowo-sanitarnej, o wysokości nieprzekraczającej 6 m, z dachem dwuspa-

dowym lub kopertowym, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 30 stopni i nie większym 

niż 45 stopni, krytym dachówką ceramiczną lub cementową w kolorze ceglasto-czerwonym, 

oraz obiektów małej architektury;  

5) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu z prętów stalowych, z dopuszczeniem słupków i podmu-

rówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sportowych dopuszcza się stosowanie 

ogrodzeń o wysokości większej niż 1,8 m, wykonanych z siatki stalowej. 

11. Dla terenu 11.UTS ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,01 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,8; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 50%; 

3) dla działek niespełniających ustaleń pkt 1 i 2 dopuszcza się zachowanie wskaźnika intensywno-

ści zabudowy i procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie istniejących w dniu 

wejścia w życie ustaleń planu; 

4) dopuszcza się: 
a) remont, rozbudowę, przebudowę i odbudowę istniejących budynków, w tym budynku 

centrum żeglarstwa z kapitanatem portu oraz budynku mieszkalnego lub mieszkalno-

usługowego - zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy - przy czym 

dla budynków tych należy zachować wysokość do 10 m, 
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b) budowę bulwarów, amfiteatru, terenowych urządzeń sportowych, dojść, dojazdów i par-

kingów oraz elementów małej architektury związanej z wykorzystaniem umocnienia 

skarpy przed erozją, 
c) remont, przebudowę i rozbudowę istniejących urządzeń wodnych oraz budowę nabrzeży; 

5) obowiązek zastosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachy-

lenia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni;  

6) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), dopuszcza się także stosowanie drewna w 

kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowe-

go);  

7) zakaz zastosowania na pokrycie dachów materiałów innych niż dachówka ceramiczna w kolo-

rze ceglasto-czerwonym; 

8) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu z prętów stalowych, z dopuszczeniem słupków i podmu-

rówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

12. Dla terenu 12.UTS ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,05 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,4; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 40%; 

3) wymóg zagospodarowania terenu zielenią niską, z dopuszczeniem urządzenia: plaż nad woda-

mi, parkingów, boisk i innych terenowych urządzeń sportowych, a także parkingów, dojść i do-

jazdów oraz lokalizacji budynku o którym mowa w pkt 4;  

4) zakaz lokalizowania więcej niż jednego budynku usługowego służącego do celów turystyczno-

sportowo-rekreacyjnych,  

5) obowiązek dostosowania budynku do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych li-

nii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

6) zakaz lokalizowania budynku posiadającego więcej niż dwie kondygnacje nadziemne i o wyso-

kości przekraczającej wymiar 10 m; 

7) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

8) obowiązek zastosowania na budynku dachu symetrycznego dwuspadowego, o kącie nachylenia 

połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, z kalenicą główną równoległą 
do ciągu pieszo-rowerowego 1.KDR;  

9) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego); 

10) zakaz zastosowania na pokrycie dachu materiału innego niż dachówka ceramiczna w kolorze 

ceglasto-czerwonym; 

11) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu z prętów stalowych, z dopuszczeniem słupków i podmu-

rówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sportowych dopuszcza się stosowanie 

ogrodzeń o wysokości większej niż 1,8 m, wykonanych z siatki stalowej. 

13. Dla terenów UTS ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej:  

a) w obrębie terenu 1.UTS - szerokości frontu nie mniejszej niż - 30 m oraz powierzchni nie 

mniejszej niż - 5 000 m
2
, 

b) w obrębie terenu 2.UTS - szerokości frontu nie mniejszej niż - 100 m oraz powierzchni 

nie mniejszej niż - 9 000 m
2
, 

c) w obrębie terenów 3.UTS, 4.UTS, 5.UTS i 6.UTS - szerokości frontu nie mniejszej niż - 
60 m oraz powierzchni nie mniejszej niż - 10 000 m

2
, 
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d) w obrębie terenu 7.UTS - szerokości frontu nie mniejszej niż - 120 m oraz powierzchni 

nie mniejszej niż - 20 000 m
2
, 

e) w obrębie terenu 8.UTS - szerokości frontu nie mniejszej niż - 11 m oraz powierzchni nie 

mniejszej niż - 1 000 m
2
, 

f) w obrębie terenu 9.UTS - szerokości frontu nie mniejszej niż - 30 m oraz powierzchni nie 

mniejszej niż - 2 000 m
2
, 

g) w obrębie terenu 10.UTS - szerokości frontu nie mniejszej niż - 100 m oraz powierzchni 

nie mniejszej niż - 15 000 m
2
, 

h) w obrębie terenu 11.UTS - szerokości frontu nie mniejszej niż - 12 m oraz powierzchni 

nie mniejszej niż - 500 m
2
, 

i) w obrębie terenu 12.UTS - szerokości frontu nie mniejszej niż - 25 m oraz powierzchni 

nie mniejszej niż - 4 000 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 34.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.Uz, 2.Uz, 3.Uz, 4.Uz i 5.Uz obowiązu-

je przeznaczenie dla usług nieuciążliwych i zieleni towarzyszącej.  

2. W granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 

do gminnej ewidencji zabytków a także na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje za-

chowanie ustaleń § 6. 

3. Dla terenu 1.Uz ustala się następujące zasady zagospodarowania:  

1) dopuszcza się lokalizację tymczasowych usług handlowych oraz tymczasowego parkingu, 

związanych z funkcjonowaniem cmentarza w okresach świątecznych; 

2) obowiązuje zagospodarowanie zielenią niską i wysoką; dopuszcza się wprowadzenie na-

wierzchni żwirowej na 30% powierzchni całego terenu;  

3) zakaz lokalizowania budynków; dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury, wyko-

nanych wyłącznie z takich materiałów jak: drewno, kamień miejscowy (narzutowy), cegła ce-

ramiczna otynkowana lub nietynkowana, dachówka ceramiczna w kolorze ceglasto-czerwonym. 

4. Dla terenu 2.Uz ustala się następujące zasady zagospodarowania terenów:  

1) dopuszcza się zagospodarowanie całego terenu jako parku hotelowego przy dawnym zamku 

krzyżackim, ze zbiornikiem wodnym, urządzeniami sportowymi, niewielkim parkingiem, lądo-

wiskiem dla helikopterów, miejscem do organizacji grilla i sezonowego ogródka restauracyjne-

go, itp.; 

2) zakaz lokalizowania budynków; dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury, wyko-

nanych wyłącznie z takich materiałów jak: drewno, kamień miejscowy (narzutowy), cegła ce-

ramiczna otynkowana lub nietynkowana, dachówka ceramiczna w kolorze ceglasto-czerwonym; 

3) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

5. Dla terenów 3.Uz i 4.Uz ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodaro-

wania terenów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,1 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,35; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 50%; 

5) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

6) zakaz lokalizowania budynków usługowych posiadających więcej niż dwie kondygnacje nad-

ziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 8 m oraz budynków gospodarczych i 

garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziemną i więcej niż 6 m wysokości 

do kalenicy; 

7) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

8) obowiązek zastosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachy-

lenia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, w układzie kalenicowym, 

z dopuszczeniem sytuowania budynków gospodarczych i garażowych w układzie szczytowym;  
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9) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); 

10) zakaz zastosowania na pokrycie dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramicz-

na lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach 

gospodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 

11) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

6. Dla terenu 5.Uz ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-

nów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,05 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,3; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 50%; 

3) wymóg zagospodarowania terenu zielenią niską, z możliwością urządzenia: boisk i innych tere-

nowych urządzeń sportowych; 

4) wymóg wprowadzenia rzędów drzew liściastych, z wyłączeniem topoli, wzdłuż granicy terenu 

5.Uz z terenem drogi 55.KDW;  

5) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych 

linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

6) zakaz lokalizowania budynków usługowych posiadających więcej niż dwie kondygnacje nad-

ziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 12 m oraz budynków gospodarczych 

i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziemną i więcej niż 6 m wysoko-

ści do kalenicy; 

7) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

8) obowiązek zastosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachy-

lenia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni;  

9) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego); 

10) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 

11) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m; dla boisk sporto-

wych dopuszcza się stosowanie ogrodzeń o wysokości większej niż 1,8 m, wykonanych z siatki 

stalowej. 

7. Dla terenów Uz ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej:  

a) w obrębie terenu 1.Uz - szerokości frontu nie mniejszej niż - 30 m oraz powierzchni nie 

mniejszej niż - 1 800 m
2
, 

b) w obrębie terenu 2.Uz - szerokości frontu nie mniejszej niż - 25 m oraz powierzchni nie 

mniejszej niż - 2 000 m
2
, 

c) w obrębie terenów 3.Uz i 4.Uz - szerokości frontu nie mniejszej niż - 17 m oraz po-

wierzchni nie mniejszej niż - 500 m
2
, 

d) w obrębie terenu 5.Uz - szerokości frontu nie mniejszej niż - 40 m oraz powierzchni nie 

mniejszej niż - 5 000 m
2
; 
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2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 35.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.P/U, 2.P/U i 3.P/U obowiązuje prze-

znaczenie na cele przemysłowo-produkcyjno-składowe i usługowe.  

2. W granicach terenu 1.P/U dopuszcza się remont, przebudowę, rozbudowę i odbudowę istnie-

jącej zabudowy mieszkaniowo-usługowej. 

3. Dla terenów P/U ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,05 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej: 

a) w obrębie terenów 1.P/U i 3.P/U - i=0,5, 

b) w obrębie terenu 2.P/U - i=0,8;  

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej: 

a) w obrębie terenów 1.P/U i 3.P/U - 20%, 

b) w obrębie terenu 2.P/U - 10%;  

3) obowiązek wprowadzenia co najmniej pojedynczych rzędów drzew liściastych, z wyłączeniem 

topoli, wzdłuż granic terenu 3.P/U z terenami 17.MN/U i 19.KDD.  

4. Dla terenów P/U ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-

wy:  

1) zakaz lokalizowania: 

a) w obrębie terenów 1.P/U i 3.P/U - budynków posiadających więcej niż dwie kondygnacje 

nadziemne oraz o wysokości przekraczającej wymiar 10 m,  

b) w obrębie terenu 2.P/U - budynków posiadających więcej niż trzy kondygnacje nadziem-

ne oraz o wysokości przekraczającej wymiar 12 m; 

2) obowiązek stosowania na budynkach dachów płaskich lub dachów symetrycznych dwuspado-

wych lub wielospadowych, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 45 stopni;  

3) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 1 i 2 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub 

remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

4) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem okładzin ze szkła lub blachy;  

5) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów w kolorach innych niż odcienie 

czerwieni; 

6) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

5. Dla terenów P/U ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej szerokości frontu nie mniejszej niż - 30 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 1 500 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 36.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.ML, 2.ML, 3.ML, 4.ML, 5.ML, 

6.ML, 7.ML i 8.ML obowiązuje przeznaczenie dla zabudowy rekreacji indywidualnej.  

2. Dla terenów ML ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,05 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,3; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 60%;  

3) dla działek niespełniających ustaleń pkt 1 i 2 dopuszcza się zachowanie wskaźnika intensywno-

ści zabudowy i procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie istniejących w dniu 

wejścia w życie ustaleń planu. 
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3. Dla terenów ML ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudo-

wy:  

1) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i bliźniaczej, dopuszcza się wyłącznie lokalizowanie 

budynków rekreacji indywidualnej w układzie wolnostojącym; 

2) zakaz lokalizowania na jednej, wydzielonej działce budowlanej: 

a) w obrębie terenów 1.ML, 2.ML, 3.ML i 4.ML - więcej niż jednego budynku,  

b) w obrębie terenów 5.ML, 6.ML, 7.ML i 8.ML - więcej niż dwóch budynków, tj. budynku 

rekreacji indywidualnej oraz budynku gospodarczego lub garażowego;  

3) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1, przy czym w sytu-

acji gdy dla działki wyznaczono wyłącznie nieprzekraczalną linię zabudowy odległość pomię-
dzy elewacją frontową lub narożnikiem nowego budynku rekreacji indywidualnej a tą linią nie 

może być większa niż 3 m;  

4) zakaz lokalizowania budynków rekreacji indywidualnej posiadających więcej niż dwie kondy-

gnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 8 m oraz budynków go-

spodarczych i garażowych - dopuszczonych w obrębie terenów 5.ML, 6.ML, 7.ML i 8.ML - po-

siadających więcej niż jedną kondygnację nadziemną i więcej niż 6 m wysokości; 

5) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

6) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, przy czym budynki rekre-

acji indywidualnej należy orientować szczytem w kierunku linii zabudowy;  

7) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 1, 2, 4, 5 i 6 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbu-

dowy lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

8) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); 

9) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 

10) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

4. Dla terenów ML ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej: 

a) szerokości frontu nie mniejszej niż - 16 m; 

b) powierzchni nie mniejszej niż: 
- w obrębie terenów 1.ML, 2.ML, 3.ML i 4.ML - 500 m

2
,  

- w obrębie terenów 5.ML, 6.ML, 7.ML i 8.ML - 800 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 37.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.ML/U i 2.ML/U obowiązuje:  

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy rekreacji indywidualnej;  

2) przeznaczenie uzupełniające - dla usług podstawowych. 

2. Dla terenów ML/U ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania 

terenów:  

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,05 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,35; 

2) obowiązek zapewnienia - w ramach działki budowlanej - procentowego udziału powierzchni 

czynnej biologicznie o wartości nie mniejszej niż 50%. 
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3. Dla terenów ML/U ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabu-

dowy:  

1) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej i bliźniaczej, dopuszcza się wyłącznie lokalizowanie 

budynków w układzie wolnostojącym; 

2) zakaz lokalizowania na jednej, wydzielonej działce budowlanej więcej niż dwóch budynków, tj. 

budynku rekreacji indywidualnej lub usługowego oraz jednego budynku gospodarczego lub ga-

rażowego lub usługowego; 

3) obowiązek dostosowania budynków do - naniesionych na rysunku planu - ściśle określonych i 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustaleń § 4 ust. 1 pkt. 1;  

4) zakaz lokalizowania budynków rekreacji indywidualnej i usługowych posiadających więcej niż 
dwie kondygnacje nadziemne i o wysokości do kalenicy przekraczającej wymiar 8 m oraz bu-

dynków gospodarczych i garażowych posiadających więcej niż jedną kondygnację nadziemną i 
więcej niż 6 m wysokości do kalenicy;  

5) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

6) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni, przy czym budynki rekre-

acji indywidualnej i usługowe należy orientować szczytem w kierunku linii zabudowy;  

7) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i 

podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykończenia elewacji bu-

dynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się także stosowanie drewna w kolorze natu-

ralnym lub malowanego na kolor brązowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); 

8) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach go-

spodarczych, garażowych i altanach pokryć dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni 

lub brązu; 

9) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

4. Dla terenów ML/U ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej szerokości frontu nie mniejszej niż - 18 m 

oraz powierzchni nie mniejszej niż - 800 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 

 

§ 38.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP i 4.ZP obowiązuje 

przeznaczenie dla zieleni urządzonej. 

2. Na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6. 

3. Dla terenów ZP ustala się następujące zasady zagospodarowania:  

1) obowiązek zagospodarowania terenów zielenią wysoką i niską, w formie parkowej;  

2) obowiązek zapewnienia procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie o wartości nie 

mniejszej niż 70%; 

3) zakaz lokalizowania budynków; dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury, wyko-

nanych wyłącznie z takich materiałów jak: drewno, kamień miejscowy (narzutowy), cegła ce-

ramiczna otynkowana lub nietynkowana, dachówka ceramiczna w kolorze ceglasto-czerwonym, 

a także urządzeń rekreacyjnych, terenowych urządzeń sportowych, dojść i dojazdów;  

4) dopuszcza się budowę stawów i innych zbiorników wodnych;  

5) obowiązek zachowania istniejących cieków wodnych, oczek wodnych, zabagnień i obszarów 

wodno-błotnych wraz z towarzyszącą im roślinnością wodną i nadwodną. 
4. Dla terenów ZP obowiązują zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości określone w 

§ 11. 

 

§ 39.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.Z, 2.Z, 3.Z, 4.Z, 5.Z, 6.Z, 7.Z, 8.Z, 

9.Z, 10.Z, 11.Z, 12.Z, 13.Z, 14.Z, 15.Z, 16.Z, 17.Z, 18.Z, 19.Z, 20.Z, 21.Z, 22.Z i 23.Z obowiązuje 

przeznaczenie dla zieleni, przy czym dopuszcza się zagospodarowanie ich zarówno zielenią urządzo-
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ną, jak i pozostawienie jako tereny zieleni nieurządzonej lub użytkowanie jako tereny upraw rolnych, 

łąki i pastwiska. 

2. Na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6. 

3. Dla terenów Z ustala się następujące zasady zagospodarowania:  

1) zakaz lokalizowania budynków;  

2) dopuszcza się: 
a) zagospodarowanie terenów zielenią wysoką i niską, 
b) budowę stawów i innych zbiorników wodnych, z wyłączeniem terenu 21.Z,  

c) lokalizację obiektów małej architektury, wykonanych wyłącznie z takich materiałów jak: 

drewno, kamień miejscowy (narzutowy), cegła ceramiczna otynkowana lub nietynkowa-

na, dachówka ceramiczna w kolorze ceglasto-czerwonym, 

d) budowę dojść i dojazdów;  

3) obowiązek zachowania istniejących cieków wodnych, oczek wodnych, zabagnień i obszarów 

wodno-błotnych wraz z towarzyszącą im roślinnością wodną i nadwodną; 
4) w granicach terenu 2.Z obowiązuje zapewnienie widoku na zamek krzyżacki z terenów dróg 

4.KDW, 5.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW i 11.KDW; 

5) w granicach terenu 5.Z dopuszcza się urządzenie parkingu dla obsługi cmentarza, przy czym 

nawierzchnię parkingu należy urządzić z materiałów zapewniających odpływ wód opadowych 

do gruntu;  

6) w obrębie terenów oznaczonych symbolami 9.Z i 19.Z - dopuszcza się wykorzystanie terenów 

podmokłych pod uprawy wierzby energetycznej. 

4. Dla terenów Z obowiązują zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości określone w 

§ 11. 

 

§ 40.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.ZD, 2.ZD i 3.ZD obowiązuje przezna-

czenie na ogrody działkowe. 

2. Zagospodarowanie terenów ZD następuje zgodnie z przepisami odrębnymi, przy czym dla te-

renów ZD ustala się:  
1) zakaz lokalizowania budynków o wysokości przekraczającej wymiar 6 m;  

2) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokości większej niż 0,6 m nad najwyżej położonym 

naturalnym poziomem terenu znajdującym się bezpośrednio przy tym budynku;  

3) obowiązek stosowania na budynkach dachów symetrycznych dwuspadowych, o kącie nachyle-

nia połaci nie mniejszym niż 40 stopni i nie większym niż 50 stopni;  

4) budynki istniejące w dniu wejścia w życie ustaleń planu oraz budynki, dla których wydano osta-

teczną decyzję o pozwoleniu na budowę przed dniem wejścia w życie ustaleń planu, a niespeł-

niające ustaleń pkt 1, 2 i 3 mogą - w ramach przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy 

lub remontu - mieć zachowane istniejące parametry; 

5) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynków tynku w kolorze białym lub w jasnych 

odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym, 

kamienia miejscowego (narzutowego) lub drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na 

kolor brązowy; 

6) zakaz stosowania na pokrycia dachów pochyłych materiałów innych niż dachówka ceramiczna 

lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym, z dopuszczeniem stosowania pokryć dacho-

wych bitumicznych w odcieniach czerwieni; 

7) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,8 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu ze sztachet drewnianych lub prętów stalowych, z do-

puszczeniem słupków i podmurówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

3. Dla terenów ZD nie ustala się wskaźników zagospodarowania terenu ani szczegółowych za-

sad i warunków scalania i podziału nieruchomości. 

 

§ 41.1. W granicach terenów otwartych położonych nad wodami, oznaczonych symbolami 

1.ZPp, 2.ZPp, 3.ZPp, 4.ZPp i 5.ZPp obowiązuje przeznaczenie na cele związane z turystyką, spor-

tami wodnymi i rekreacją. 
2. Na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6. 

3. Dla terenów ZPp ustala się następujące zasady zagospodarowania:  
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1) wymóg zagospodarowania terenów zielenią urządzoną niską i wysoką, w formie parkowej, z 

możliwością lokalizacji - na zasadach określonych w przepisach odrębnych: 

a) w obrębie terenów 1.ZPp, 2.ZPp i 3.ZPp - plaż publicznych, pomostów, przystani, dojść, 
dojazdów, kąpielisk, z wymogiem zapewnienia urządzeń higieniczno-sanitarnych dla 

osób kąpiących się i wypoczywających, przy czym budowę budynków mieszczących ta-

kie urządzenia dopuszcza się wyłącznie poza terenami ZPp, w granicach terenów: 10.U i 

12.UTS, 

b) w obrębie terenu 4.ZPp - bulwarów, nabrzeży, 3 ogólnodostępnych pomostów, dojść i do-

jazdów,  

c) w obrębie terenu 5.ZPp - plaż nad wodami, pomostów, dojść i dojazdów, 

d) dopuszcza się remont, przebudowę i rozbudowę istniejących urządzeń wodnych; 

2) obowiązek zapewnienia procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie o wartości nie 

mniejszej niż 60%; 

3) zakaz lokalizowania budynków; dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury, wyko-

nanych wyłącznie z takich materiałów jak: drewno, kamień miejscowy (narzutowy), cegła ce-

ramiczna otynkowana lub nietynkowana, dachówka ceramiczna w kolorze ceglasto-czerwonym. 

4. Dla terenów ZPp obowiązują zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości określone 

w § 11. 

 

§ 42.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.ZC, 2.ZC, 3.ZC, 4.ZC i 5.ZC obowią-
zuje przeznaczenie pod cmentarze.  

2. Dla terenów ZC ustala się następujące zasady zagospodarowania: 

1) obowiązek przestrzegania w granicach terenów cmentarzy wpisanych do rejestru zabytków - na 

rysunku planu tereny oznaczone symbolami 4.ZC i 5.ZC - ustaleń § 6; 

2) lokalizacja nowych cmentarzy - w granicach terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 

1.ZC, 2.ZC i 3.ZC - następuje z zachowaniem przepisów odrębnych. 

3. Dla terenu 1.ZC ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

1) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,01 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,04; 

2) obowiązek zapewnienia procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie o wartości nie 

mniejszej niż 20%; 

3) dopuszcza się - w miejscu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy - lokalizację bu-

dynku do obsługi cmentarza (np. kaplicy), o wysokości nieprzekraczającej 15 m, z dachem o 

kącie nachylenia połaci nie większym niż 45 stopni, krytym dachówką ceramiczną lub cemen-

tową w kolorze ceglasto-czerwonym;  

4) nakaz stosowania do wykończenia elewacji budynku, o którym mowa w pkt 3, tynku w kolorze 

białym lub w jasnych odcieniach kolorów ziemi, z dopuszczeniem cegły ceramicznej w kolorze 

ceglasto-czerwonym i podmurówki z kamienia miejscowego (narzutowego); 

5) w przypadku budowy ogrodzeń - obowiązek stosowania od strony terenów o charakterze pu-

blicznym ogrodzeń ażurowych o wysokości całkowitej od 1,0 m do 1,5 m, w formie żywopłotu 

w połączeniu z siatką stalową lub płotu z prętów stalowych, z dopuszczeniem słupków i podmu-

rówki, której wysokość nie przekroczy 0,5 m. 

3. Dla terenów ZC obowiązują zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości określone w 

§ 11. 

 

§ 43.1. W granicach terenów nieczynnych cmentarzy historycznych, oznaczonych symbolami 

1.ZPc i 2.ZPc, obowiązuje przeznaczenie dla zieleni urządzonej.  

2. Dla terenów ZPc ustala się następujące zasady zagospodarowania: 

1) obowiązek przestrzegania w granicach terenów dawnych cmentarzy wpisanych do gminnej 

ewidencji zabytków ustaleń § 6;  

2) obowiązek zapewnienia procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie o wartości nie 

mniejszej niż 60%; 

3) w obszarze dawnego cmentarza ewangelickiego - oznaczonego symbolem 1.ZPc - obowiązuje 

przeprowadzenie rehabilitacji i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami § 14; 

4) w obszarze dawnego cmentarza żydowskiego - oznaczonego symbolem 2.ZPc - obowiązuje: 
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a) zagospodarowanie terenu w formie trawnika, 

b) oznaczenie obszaru zajmowanego pierwotnie przez cmentarz, z postulowanym jego wy-

grodzeniem,  

c) zakaz prowadzenia prac ziemnych z uwagi na prawdopodobne pozostałości pochówków. 

3. Dla terenów ZPc obowiązują zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości określone w 

§ 11. 

 

§ 44.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN i 6.ZN 

obowiązuje przeznaczenie dla zieleni nieurządzonej, przy czym dopuszcza się użytkowanie tych tere-

nów jako tereny upraw rolnych, łąki i pastwiska.  

2. Dla terenów ZN ustala się następujące zasady zagospodarowania: 

1) zakaz budowy jakichkolwiek obiektów budowlanych z wyjątkiem ścieżek i dróg dojazdowych 

do gruntów rolnych o nawierzchni przepuszczalnej, urządzeń wodnych i urządzeń melioracji 

wodnych oraz określonej w planie infrastruktury technicznej; 

2) obowiązek zachowania istniejących cieków wodnych, oczek wodnych, zabagnień i obszarów 

wodno-błotnych wraz z towarzyszącą im roślinnością wodną i nadwodną; 
3) w obrębie terenu 3.ZN dopuszcza sie urządzenie ciągu pieszego lub pieszo-rowerowego wzdłuż 

Jeziora Ryńskiego; 

4) w obrębie terenu 6.ZN dopuszcza się wykorzystanie terenów podmokłych pod uprawy wierzby 

energetycznej. 

3. Dla terenów ZN obowiązują zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości określone w 

§ 11. 

 

§ 45.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.ZL i 2.ZL obowiązuje przeznaczenie 

na cele gospodarki leśnej.  

2. Dla terenów ZL ustala się zakaz budowy jakichkolwiek obiektów budowlanych z wyjątkiem 

urządzeń melioracji wodnych i dróg dojazdowych do gruntów leśnych o nawierzchni przepuszczalnej. 

 

§ 46.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R i 7.R obo-

wiązuje przeznaczenie na cele gospodarki rolnej.  

2. Dla terenów R ustala się zakaz budowy jakichkolwiek obiektów budowlanych z wyjątkiem 

urządzeń melioracji wodnych, dróg dojazdowych do gruntów rolnych o nawierzchni przepuszczalnej 

oraz określonej w planie infrastruktury technicznej. 

 

§ 47. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.WS obowiązuje przeznaczenie na cele go-

spodarki wodnej.  

2. W obrębie terenu 1.WS dopuszcza się budowę urządzeń wodnych. 

 

§ 48.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.WS/Z i 2.WS/Z obowiązuje przezna-

czenie na cele gospodarki wodnej i dla zieleni.  

2. Na obszarach wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6. 

3. W obrębie terenów WS/Z dopuszcza się budowę urządzeń wodnych. 

 

 

Rozdział 4 
Ustalenia dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej  

oraz szczegółowe warunki zagospodarowania terenów komunikacyjnych  
i terenów infrastruktury technicznej 

 

§ 49.1. Tereny dróg publicznych (KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD) przeznaczone są do pełnie-

nia funkcji komunikacyjnych.  

2. Powiązania układu komunikacyjnego w obszarze objętym planem z układem zewnętrznym 

zapewniać będą: obwodnica miasta Ryn w ciągu drogi krajowej nr 59 (droga główna ruchu przyspie-

szonego), droga krajowa nr 59 (droga główna), droga wojewódzka nr 642 (droga zbiorcza), drogi po-

wiatowe nr 1616N, 1726N (drogi zbiorcze) i nr 1789N (droga lokalna). 
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3. Obsługa komunikacyjna poszczególnych terenów i działek odbywać się będzie z przyległych 

dróg istniejących i nowoprojektowanych.  

4. W pasach drogowych dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej oraz zieleni na za-

sadach określonych w przepisach odrębnych.  

5. Dla położonych w obszarze objętym planem terenów dróg i ulic obowiązują następujące usta-

lenia:  

1) teren 1.KDGP - obwodnicy miasta Ryn w ciągu drogi krajowej nr 59 - przeznaczony jest do 

pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi krajowej, klasy drogi głównej ruchu przyspie-

szonego, o dwóch jezdniach z dwoma pasami ruchu każda (2x2); szerokość w liniach rozgrani-

czających - zgodnie z rysunkiem planu - 60 m; 

2) teren 1.KDG - ul. Partyzantów, Placu Wolności, ul. Kopernika - przeznaczony jest do pełnienia 

funkcji drogi publicznej kategorii drogi krajowej, klasy drogi głównej (z dopuszczeniem zmiany 

klasy na zbiorczą po wybudowaniu obwodnicy miasta Ryn w ciągu drogi krajowej nr 59), o 

jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach rozgraniczających - zgodnie z rysun-

kiem planu - od 25 m do 33 m (z lokalnymi zwężeniami do 11 m). W granicach terenu 1.KDG 

ponadto obowiązuje: 

a) zachowanie istniejących szpalerów drzew liściastych, z dopuszczeniem wymiany drzew 

na inne drzewa liściaste, z wyłączeniem topoli, 

b) urządzenie drogi dla rowerów lub ciągu pieszo-rowerowego, 

c) zachowanie ustaleń § 6 w obszarze układu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do re-

jestru zabytków; 

3) teren 1.KDZ - ul. Nowickiego (drogi wojewódzkiej nr 642) - przeznaczony jest do pełnienia 

funkcji drogi publicznej klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość 
w liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym - od 12 m do 

37 m; w granicach terenu 1.KDZ należy urządzić chodniki i drogi dla rowerów lub ciągi pieszo-

rowerowe. Dla terenu 1.KDZ - objętego ochroną krajobrazową - obowiązuje zachowanie usta-

leń § 6; 

4) tereny 2.KDZ i 3.KDZ - ul. Partyzantów (drogi powiatowej nr 1616N) - przeznaczone są do 

pełnienia funkcji drogi publicznej klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; 

szerokość w liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - 20 m, przy czym plan nie 

ustala północnej linii rozgraniczającej terenu 2.KDZ i fragmentu północnej linii rozgraniczają-
cej terenu 3.KDZ; w granicach terenów 2.KDZ i 3.KDZ należy urządzić chodniki. W pasie dro-

gowym obowiązuje zachowanie istniejącego szpaleru drzew liściastych, z dopuszczeniem wy-

miany drzew na drzewa, takich gatunków jak: lipa drobnolistna, klon pospolity lub jesion wy-

niosły. Dla terenów 2.KDZ i 3.KDZ - objętych ochroną krajobrazową - obowiązuje zachowanie 

ustaleń § 6; 

5) teren 4.KDZ - ul. Świerczewskiego (drogi wojewódzkiej nr 642) - przeznaczony jest do pełnie-

nia funkcji drogi publicznej klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szero-

kość w liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym - od 7,5 m 

do 36 m; w granicach terenu 4.KDZ należy urządzić chodniki i drogi dla rowerów lub ciągi pie-

szo-rowerowe. W pasie drogowym obowiązuje zachowanie istniejącego szpaleru drzew liścia-

stych, z dopuszczeniem wymiany drzew, na zasadach określonych w przepisach odrębnych. Na 

obszarze układu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytków oraz na obszarze 

ujętym w ewidencji zabytków (aleja przydrożna w ciągu drogi wojewódzkiej nr 642) obowiązu-

je zachowanie ustaleń § 6;  

6) teren 5.KDZ - ul. Zamiejskiej (drogi powiatowej nr 1726N) - przeznaczony jest do pełnienia 

funkcji drogi publicznej klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość 
w liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 20 m do 27 m; w granicach terenu 

5.KDZ należy urządzić chodniki. W pasie drogowym obowiązuje zachowanie istniejącego szpa-

leru drzew liściastych, z dopuszczeniem wymiany drzew na drzewa takich gatunków jak: brzoza 

brodawkowata z domieszką klonu srebrzystego. Dla terenu 5.KDZ - objętego ochroną krajobra-

zową - obowiązuje zachowanie ustaleń § 6; 

7) teren 1.KDL - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, 

klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach rozgraniczają-
cych - zgodnie z rysunkiem planu - od 16 m. W pasie drogowym obowiązuje wprowadzenie 

szpaleru drzew liściastych, z wyłączeniem topoli; 



51 

8) teren 2.KDL - ul. Mazurskiej - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii 

drogi gminnej, klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach 

rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 18,5 m do 15 m (z lokalnymi zwężeniami 

do 12 m i poszerzeniami do 39 m);  

9) teren 3.KDL - ul. Ogrodowej - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii 

drogi gminnej, klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach 

rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 12 m do 20,5 m;  

10) teren 4.KDL - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, 

klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach rozgraniczają-
cych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m; 

11) teren 5.KDL - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, 

klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach rozgraniczają-
cych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m i 16 m. W pasie drogowym obowiązuje wprowadzenie 

szpaleru drzew liściastych, z wyłączeniem topoli; 

12) teren 6.KDL - ul. Wiejskiej (drogi powiatowej nr 1789N) - przeznaczony jest do pełnienia 

funkcji drogi publicznej klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość 
w liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 15 m do 16,5 m; w granicach te-

renu 6.KDL należy urządzić chodniki. W pasie drogowym obowiązuje zachowanie istniejącego 

szpaleru drzew liściastych, z dopuszczeniem wymiany drzew na drzewa takiego gatunku jak - 

lipa drobnolistna. Dla terenu 6.KDL - objętego ochroną krajobrazową - obowiązuje zachowanie 

ustaleń § 6; 

13) teren 1.KDD - ul. Nowickiego - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej katego-

rii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w 

liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m;  

14) teren 2.KDD - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, 

klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach rozgranicza-

jących - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m z placem do zawracania szerokości 13 m;  

15) teren 3.KDD - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, 

klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach rozgraniczają-
cych - zgodnie z rysunkiem planu - 15 m z placem do zawracania o długości 32 m i szerokości 

od 18 m do 21 m. W pasie drogowym obowiązuje wprowadzenie po jednej stronie jezdni rzędu 

drzew liściastych, z wyłączeniem topoli;  

16) teren 4.KDD - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, 

klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach rozgranicza-

jących - zgodnie z rysunkiem planu - 15 m i 10 m. W pasie drogowym obowiązuje wprowadze-

nie po jednej lub obu stronach jezdni rzędu drzew liściastych, z wyłączeniem topoli; 

17) teren 5.KDD - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, 

klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach rozgranicza-

jących - zgodnie z rysunkiem planu - 15 m i 13 m. W pasie drogowym obowiązuje wprowadze-

nie po jednej stronie jezdni rzędu drzew liściastych, z wyłączeniem topoli; 

18) teren 6.KDD - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, 

klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach rozgraniczają-
cych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m. W pasie drogowym obowiązuje wprowadzenie po 

jednej stronie jezdni rzędu drzew liściastych, z wyłączeniem topoli; 

19) teren 7.KDD - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gminnej, 

klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach rozgranicza-

jących - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym - od 10 m do 15 m (z lokalnymi posze-

rzeniami), z placem do zawracania szerokości 12,5 m;  

20) teren 8.KDD - ul. Hanki Sawickiej - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej ka-

tegorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość 
w liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 9 m do 15 m (z lokalnymi zwęże-

niami do 6 m i poszerzeniami do 18 m). Na obszarze układu urbanistycznego miasta Ryn wpi-

sanego do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6; 

21) teren 9.KDD - ul. Lipowej - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii 

drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w li-

niach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 13 m;  
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22) teren 10.KDD - ul. Traugutta - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii 

drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w li-

niach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 9 m do 22 m. Na obszarze układu 

urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń 
§ 6; 

23) teren 11.KDD - ul. Konrada Wallenroda - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicz-

nej kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; sze-

rokość w liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 13 m (z lokalnym 

poszerzeniem do 15 m). Na obszarze układu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru 

zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6; 

24) teren 12.KDD - ul. Zielonej - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii 

drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w li-

niach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 13 m do 14,5 m z placem do zawra-

cania szerokości 20 m;  

25) teren 13.KDD - wschodniego odcinka ul. Ogrodowej - przeznaczony jest do pełnienia funkcji 

drogi publicznej kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pa-

sami ruchu; szerokość w liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 

18 m;  

26) teren 14.KDD - ul. Kościuszki - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej katego-

rii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w 

liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 8 m do 13 m. Na obszarze układu 

urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń 
§ 6; 

27) teren 15.KDD - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gmin-

nej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach rozgra-

niczających - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym - od 10 m do 16 m. Na obszarze 

układu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie 

ustaleń § 6; 

28) teren 16.KDD - ul. Polnej - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii 

drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w li-

niach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 14 m (z lokalnym poszerze-

niami do 28 m);  

29) teren 17.KDD - ul. Wiejskiej - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii 

drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w li-

niach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym - od 12 m do 16 m. 

W pasie drogowym obowiązuje zachowanie istniejącego szpaleru drzew liściastych, z dopusz-

czeniem wymiany drzew na drzewa takiego gatunku jak - lipa drobnolistna. Dla terenu 17.KDD 

- objętego ochroną krajobrazową - obowiązuje zachowanie ustaleń § 6; 

30) teren 18.KDD - ul. Brzozowej - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej katego-

rii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w 

liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m;  

31) teren 19.KDD - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kategorii drogi gmin-

nej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość w liniach rozgra-

niczających - zgodnie z rysunkiem planu - od 10 m do 12 m. W pasie drogowym, na jego od-

cinku o szerokości 12 m, obowiązuje wprowadzenie po jednej stronie jezdni rzędu drzew liścia-

stych, z wyłączeniem topoli;  

32) teren 20.KDD - ul. Zamiejskiej - przeznaczony jest do pełnienia funkcji drogi publicznej kate-

gorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokość 
w liniach rozgraniczających - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, przy czym plan nie ustala po-

łudniowej i południowo-wschodniej linii rozgraniczającej drogi 20.KDD. 

 

§ 50.1. Tereny KDX przeznaczone są do pełnienia funkcji publicznych ciągów pieszo-jezdnych, 

z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej oraz zieleni. W granicach terenów KDX obo-

wiązuje: 

1) dla terenów 1.KDX i 2.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m (zgod-

nie z rysunkiem planu); 



53 

2) dla terenu 3.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 4 m (zgodnie z rysun-

kiem planu); 

3) dla terenów 4.KDX, 5.KDX i 6.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 

6 m (zgodnie z rysunkiem planu); 

4) dla terenu 7.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 4 m i 6 m (zgodnie z 

rysunkiem planu); 

5) dla terenu 8.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 5 m do 13 m 

(zgodnie z rysunkiem planu); 

6) dla terenu 9.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 4 m do 8 m (zgod-

nie z rysunkiem planu); na obszarze układu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru 

zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6; 

7) dla terenu 10.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 7 m do 10 m 

(zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym); 

8) dla terenu 11.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 5 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu i stanem istniejącym); 

9) dla terenu 12.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu); 

10) dla terenu 13.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu); 

11) dla terenu 14.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu); 

12) dla terenu 15.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu); 

13) dla terenu 16.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 4 m do 15 m 

(zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym); 

14) dla terenu 17.KDX - południowego odcinka ul. Hanki Sawickiej - zachowanie szerokości w li-

niach rozgraniczających - od 7 m do 14 m, z placem do zawracania szerokości 12 m (zgodnie z 

rysunkiem planu); 

15) dla terenu 18.KDX - ul. Wąskiej - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 5 m 

do 6 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym); 

16) dla terenu 19.KDX - ul. Jeziornej - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 5 m 

do 6 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym); na obszarze układu urbanistycznego 

miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6;  

17) dla terenu 24.KDX - ul. Nadbrzeżnej i ul. XX-lecia - zachowanie szerokości w liniach rozgrani-

czających - od 9 m do 15 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyżowania ulic Nadbrzeżnej 

i XX-lecia (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym); na obszarze układu urbanistycz-

nego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6; 

18) dla terenu 21.KDX - ul. Rybaka - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 5 m 

do 8 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym); na obszarze układu urbanistycznego 

miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6; 

19) dla terenu 22.KDX - ul. Cichej - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 6 m 

do 16 m (zgodnie z rysunkiem planu); na obszarze układu urbanistycznego miasta Ryn wpisa-

nego do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6; 

20) dla terenu 23.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 4 m do 10 m 

(zgodnie z rysunkiem planu); na obszarze układu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do re-

jestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6; 

21) dla terenu 24.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 3 m do 9,5 m 

(zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym); na obszarze układu urbanistycznego miasta 

Ryn wpisanego do rejestru zabytków obowiązuje zachowanie ustaleń § 6; 

22) dla terenu 25.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu); 

23) dla terenu 26.KDX - ul. Krzywej - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających: na od-

cinku wschodnim - 6 m, na odcinku południowym - od 10 m do 11 m, na odcinku zachodnim - 

od 3 m do 6 m (zgodnie z rysunkiem planu); 

24) dla terenu 27.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 3 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu); 
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25) dla terenu 28.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 5,5 m do 7 m 

(zgodnie z rysunkiem planu); 

26) dla terenu 29.KDX - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu). 

 

§ 51. Tereny KDR przeznaczone są do pełnienia funkcji publicznych ciągów pieszo-

rowerowych, z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury techniczne oraz zieleni. W granicach terenów 

KDR obowiązuje:  

1) dla terenu 1.KDR - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 5 m do 13 m 

(zgodnie z rysunkiem planu) oraz zachowanie istniejących drzew rosnących wzdłuż brzegów 

jeziora Ołów, z dopuszczeniem ich wymiany na drzewa takie jak olchy lub inne gatunki rodzi-

me. Na obszarze układu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytków obowią-
zuje zachowanie ustaleń § 6;  

2) dla terenu 2.KDR - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 4 m do 5 m (zgod-

nie z rysunkiem planu). 

 

§ 52. Tereny KDW przeznaczone są do pełnienia funkcji dróg wewnętrznych, z dopuszczeniem 

lokalizacji infrastruktury technicznej oraz zieleni. W granicach terenów KDW obowiązuje:  

1) dla terenu 1.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m z placem do 

zawracania szerokości 12,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);  

2) dla terenu 2.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 8 m z placem do za-

wracania szerokości 12,5 m (zgodnie z rysunkiem planu), przy czym dla drogi 2.KDW obowią-
zuje zakaz włączenia do drogi 1.KDZ;  

3) dla terenu 3.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m z placem do 

zawracania szerokości 12,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);  

4) dla terenu 4.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

5) dla terenu 5.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m z placem do 

zawracania szerokości 12,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);  

6) dla terenu 6.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

7) dla terenu 7.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

8) dla terenu 8.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

9) dla terenu 9.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

10) dla terenu10.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 15 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu) oraz wprowadzenie szpaleru drzew liściastych, z wyłączeniem topoli;  

11) dla terenu 11.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

12) dla terenu 12.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m z placem do 

zawracania szerokości 13 m (zgodnie z rysunkiem planu);  

13) dla terenu 13.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m z placem do 

zawracania szerokości 13 m (zgodnie z rysunkiem planu);  

14) dla terenu 14.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 13 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu) oraz wprowadzenie wzdłuż jednej z granic rzędu drzew liściastych, z wyłącze-

niem topoli; 

15) dla terenu 15.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu); 

16) dla terenu 16.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu); 

17) dla terenu 17.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

18) dla terenu 18.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 7 m do 12 m 

(zgodnie z rysunkiem planu);  
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19) dla terenu 19.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 8 m do 15 m, z 

lokalnym zwężeniem do 6,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);  

20) dla terenu 20.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m z placem do 

zawracania szerokości 12,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);  

21) dla terenu 21.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

22) dla terenu 22.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 13 m do 15 m 

(zgodnie z rysunkiem planu);  

23) dla terenu 23.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 16 m, z placem do 

zawracania szerokości 24 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym);  

24) dla terenu 24.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 16 m, z placem do 

zawracania szerokości do 32 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym);  

25) dla terenu 25.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 15 m do 27 m z 

lokalnymi poszerzeniami do 47 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym);  

26) dla terenu 26.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 15,5 m (zgodnie z 

rysunkiem planu i stanem istniejącym);  

27) dla terenu 27.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 16 m i 10 m (zgod-

nie z rysunkiem planu i stanem istniejącym);  

28) dla terenu 28.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m z poszerzeniami 

(zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym);  

29) dla terenu 29.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 8 m z placem do 

zawracania szerokości 19 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym);  

30) dla terenu 30.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 8 m z placem do 

zawracania szerokości 12,5 m (zgodnie z rysunkiem planu);  

20) dla terenu 31.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 12 m, z lokalnymi 

poszerzeniami (zgodnie z rysunkiem planu); 

20) dla terenu 32.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 12 m z placem do 

zawracania szerokości 15 m (zgodnie z rysunkiem planu); 

31) dla terenu 33.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m z placem do 

zawracania szerokości 16 m (zgodnie z rysunkiem planu); 

32) dla terenu 34.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 8 m z placem do 

zawracania szerokości 15 m (zgodnie z rysunkiem planu); 

33) dla terenu 35.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m z placem do 

zawracania szerokości 12 m (zgodnie z rysunkiem planu);  

34) dla terenu 36.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 7 m do 11 m 

(zgodnie z rysunkiem planu);  

35) dla terenu 37.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 5 m z lokalnym po-

szerzeniem do 17 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym);  

27) dla terenu 38.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

36) dla terenu 39.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 8 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

37) dla terenu 40.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

38) dla terenu 41.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

39) dla terenu 42.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

40) dla terenu 43.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

41) dla terenu 44.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu); 

42) dla terenu 45.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 15 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu). 

43) dla terenu 46.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu i stanem istniejącym);  
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44) dla terenu 47.KDW - ul. Słonecznej - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 6 

m do 8 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym); 

45) dla terenu 48.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m z placem do 

zawracania szerokości 10 m (zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejącym); 

46) dla terenu 49.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 8 m do 9 m 

(zgodnie z rysunkiem planu); 

47) dla terenu 50.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu); 

48) dla terenu 51.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 12 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu) oraz wprowadzenie po jednej stronie jezdni rzędu drzew liściastych, z wyłącze-

niem topoli;  

49) dla terenu 52.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m z lokalnym 

poszerzeniem do 11 m (zgodnie z rysunkiem planu); 

50) dla terenu 53.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - od 6 m do 9 m z 

placem do zawracania szerokości 22 m (zgodnie z rysunkiem planu); 

51) dla terenu 54.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu); 

52) dla terenu 55.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 6 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu); 

53) dla terenu 56.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

54) dla terenu 57.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu);  

55) dla terenu 58.KDW - zachowanie szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m (zgodnie z ry-

sunkiem planu).  

 

§ 53. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.KP, 2.KP i 3.KP - przeznaczonych pod 

place publiczne - obowiązuje:  

1) urządzenie nawierzchni utwardzonych oraz elementów małej architektury jednorodnych dla te-

renów wszystkich placów publicznych;  

2) zakaz lokalizowania budynków - z zastrzeżeniem ustaleń pkt 5;  

3) zapewnienie możliwości dojazdu do nieruchomości sąsiadujących z terenami KP, a nieposiada-

jących bezpośredniego dostępu do drogi lub ciągu pieszo-jezdnego;  

4) możliwość urządzenia miejsc postojowych dla samochodów;  

5) zachowanie istniejącego targowiska miejskiego, zlokalizowanego w obrębie terenu 2.KP, z do-

puszczeniem budowy zadaszonych wiat, stoisk i budynku sanitarnego, przy czym wiaty, stoiska 

i budynek sanitarny mogą być zrealizowane zarówno, jako jedna całość lub jako osobne ele-

menty, o maksymalnej wysokości nieprzekraczającej 6 m;  

6) zachowanie istniejącego zieleńca, zlokalizowanego w obrębie terenu 3.KP; 

7) na obszarze układu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru zabytków zachowanie 

ustaleń § 6. 

 

§ 54. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.KS, 2.KS i 3.KS - przeznaczonych pod 

parkingi publiczne - obowiązuje:  

1) urządzenie nawierzchni utwardzonej lub żwirowej;  

2) zakaz lokalizowania budynków;  

3) możliwość lokalizowania urządzeń i sieci infrastruktury technicznej; 

4) wprowadzenie - w obrębie terenów 1.KS i 2.KS, wzdłuż granicy z terenem 2.MW(U) - rzędu 

drzew liściastych, z wyłączeniem topoli. 

 

§ 55.1. Obsługę terenów i budynków w obszarze objętym planem w zakresie uzbrojenia i wypo-

sażenia terenu zapewniać będą istniejące i rozbudowywane systemy infrastruktury technicznej.  

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej są - z uwzględnieniem 

przepisów odrębnych - tereny infrastruktury technicznej oraz tereny dróg publicznych i wewnętrz-

nych, placów publicznych, ciągów pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych; w uzasadnionych przypad-

kach dopuszcza się budowę sieci infrastruktury technicznej poza tymi terenami.  
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3. W obszarze objętym planem ustala się: 
1) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) zaopatrzenie w wodę z układu miejskiej i gminnej sieci wodociągowej w oparciu o sieć 
wodociągową zasilaną z ujęcia wody w Rynie przy ul. Hanki Sawickiej; na terenach nie-

wyposażonych w sieć wodociągową do czasu jej realizacji dopuszcza się zaopatrzenie w 

wodę w oparciu o indywidualne ujęcia wód na zasadach określonych w przepisach od-

rębnych, z wyjątkiem terenów położonych w granicach - oznaczonych na rysunku planu - 

stref ochrony sanitarnej cmentarzy, 

b) rozbudowę i przebudowę sieci wodociągowej, w tym budowę nowych wodociągów w 

granicach pasów drogowych istniejących i projektowanych ulic,  

c) obowiązek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociągowej - uwzględnienia wymo-

gów dotyczących przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę, a w szczególności lokaliza-

cji hydrantów przeciwpożarowych; 

2) w zakresie odprowadzania ścieków i wód opadowych: 

a) odprowadzanie ścieków komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre-

ślonych w przepisach odrębnych; dopuszcza się stosowanie zbiorników bezodpływowych 

lub innych tymczasowych sposobów unieszkodliwiania ścieków wyłącznie na zasadach 

określonych w przepisach odrębnych, 

b) odprowadzanie ścieków przemysłowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre-

ślonych w przepisach odrębnych, 

c) rozbudowę i przebudowę sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej z odprowa-

dzeniem ścieków do oczyszczalni ścieków w Rynie, 

d) obowiązek wywożenia ścieków sanitarnych ze szczelnych zbiorników bezodpływowych - 

stosowanych zgodnie z ustaleniami lit. a - do punktu zlewnego oczyszczalni ścieków, 

e) zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej gnojówki, gnojowicy i odcieków z si-

losów a także wód opadowych,  

f) wody deszczowe spływające z terenów zainwestowanych i zagospodarowanych zielenią 
należy zagospodarować w granicach poszczególnych działek, 

g) odprowadzanie wód opadowych z terenów utwardzonych do kanalizacji deszczowej; na 

terenach niewyposażonych w kanalizację deszczową dopuszcza się, do czasu realizacji tej 

sieci, odprowadzanie wód opadowych do istniejących rowów lub do gruntu, zgodnie z 

przepisami odrębnymi, 

h) odprowadzanie wód opadowych z dróg publicznych położonych w obrębie terenów za-

budowanych do kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji tej sieci dopuszcza się od-

prowadzanie wód opadowych zgodnie z ustaleniami lit. i,  

i) odprowadzanie wód opadowych z dróg publicznych położonych poza terenami zabudo-

wanymi do rowów odwadniających, a następnie do rowów melioracyjnych i rzek, zgod-

nie z przepisami odrębnymi,  

j) rozbudowę i przebudowę sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej, wraz z niezbędnymi 

urządzeniami podczyszczającymi; 

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy: 

a) zaopatrzenie w gaz za pośrednictwem gazociągów średniego i niskiego ciśnienia, zgodnie 

z przepisami odrębnymi, 

b) możliwość rozbudowy i przebudowy sieci gazowej zgodnie z obowiązującymi przepisa-

mi, 

c) zakaz lokalizowania budynków w granicach stref ochronnych gazociągów wysokiego ci-

śnienia; lokalizacja innych obiektów budowlanych w obrębie tych stref na zasadach okre-

ślonych w przepisach odrębnych; 

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

a) zaopatrzenie w ciepło w oparciu o źródła lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodo-

wym, węglem, koksem, olejem lekkim, gazem płynnym, energią elektryczną, drewnem 

lub w oparciu o odnawialne źródła ciepła (np. energię słoneczną), 
b) budowę, przebudowę i rozbudowę lokalnych źródeł ciepła z zachowaniem ustaleń § 5 

pkt. 14; 

5) w zakresie zasilania w energię elektryczną: 
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a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki poprzez stacje 15/0,4 kV za pomocą sieci elektro-

energetycznych kablowych i napowietrznych średniego napięcia 15 kV zasilających sta-

cje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach określonych w przepisach odrębnych,  

b) zasilanie sieci elektroenergetycznej miasta Ryn ze stacji PZ Ryn 15/15 kV  

nr 8-648, zasilanej liniami 15 kV ze stacji 110/15 kV Giżycko i Mikołajki,  

c) rozbudowę i przebudowę linii elektroenergetycznych niskiego i średniego napięcia w 

formie kablowych linii podziemnych; dopuszcza się budowę linii napowietrznych na te-

renach niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy, przy czym ustalenie to nie 

dotyczy terenów oznaczonych symbolem ZL, 

d) możliwość rozbudowy i przebudowy istniejących stacji transformatorowych 15/0,4 kV 

oraz lokalizacji nowych stacji transformatorowych słupowych, kontenerowych lub wbu-

dowanych w obiekty kubaturowe, 

e) dla terenów położonych w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego 

poziomu promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenerge-

tycznych średniego (15kV) napięcia obowiązują ustalenia § 5 pkt. 18, przy czym w przy-

padku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii średniego napięcia dopuszcza się 
możliwość zagospodarowania tych terenów zgodnie z przeznaczeniem i na zasadach 

określonych w planie,  

f) zakaz sadzenia w granicach stref oddziaływania napowietrznych linii elektroenergetycz-

nych średniego napięcia drzew i krzewów, których naturalna wysokość może przekraczać 
3 m; 

6) w zakresie gospodarki odpadami stałymi: 

a) gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadów na zasadach określonych w 

przepisach odrębnych, 

b) zabezpieczenie możliwości segregowania odpadów w miejscu zbiórki; 

7) w zakresie obsługi telekomunikacyjnej:  

a) rozbudowę linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych,  

b) na terenach niezabudowanych i nieprzeznaczonych do zabudowy dopuszcza się budowę 
linii napowietrznych, przy czym ustalenie to nie dotyczy terenów oznaczonych symbolem 

ZL, 

c) budowę stacji bazowych telefonii komórkowej - zgodnie z przepisami odrębnymi, z za-

chowaniem ustaleń § 6. 

 

§ 56.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.I/U obowiązuje przeznaczenie na potrze-

by infrastruktury technicznej i usług nieuciążliwych.  

2. Dla terenu 1.I/U ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania te-

renów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

1) obowiązek zachowania - w granicach działek, na których zlokalizowane są obiekty wpisane do 

rejestru zabytków lub do gminnej ewidencji zabytków - ustaleń § 6;  

2) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,03 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,3; 

2) obowiązek zapewnienia procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie o wartości nie 

mniejszej niż 50%;  

3) dopuszcza się: 
a) adaptację na cele usługowo-turystyczne zabytkowej wieży ciśnień, z możliwością urzą-

dzenia w niej tarasu widokowego i sanitariatów,  

b) budowę, przebudowę, rozbudowę i remont sieci elektroenergetycznej i wodociągowej 

oraz obiektów i urządzeń z nimi związanych - zgodnie z przepisami odrębnymi oraz z 

uwzględnieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, przy czym maksymal-

na wysokość zabudowy wynosi 8 m,  

c) lokalizację miejsc postojowych dla samochodów osobowych,  

d) zagospodarowanie zielenią niską i wysoką terenów niewykorzystanych pod obiekty bu-

dowlane, urządzenia infrastruktury technicznej oraz dojścia, dojazdy i miejsca postojowe. 

3. Dla terenu 1.I/U ustala się następujące zasady scalania i podziału nieruchomości: 

1) obowiązek zachowania dla nowej działki budowlanej powierzchni nie mniejszej niż 400 m
2
; 

2) obowiązek zachowania ustaleń zawartych w § 11. 
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§ 57.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.W obowiązuje przeznaczenie na potrzeby 

infrastruktury technicznej związanej z wodociągami.  

2. Dla terenu 1.W ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-

nów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

1) dopuszcza się możliwość rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejącego ujęcia i stacji 

uzdatniania wody, zgodnie z przepisami odrębnymi;  

2) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,05 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,5; 

3) obowiązek zapewnienia procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie o wartości nie 

mniejszej niż 20%;  

4) dopuszcza się - w miejscu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy - lokalizację za-

budowy o wysokości nieprzekraczającej 12 m, z dachami o kącie nachylenia połaci nie więk-

szym niż 45 stopni;  

5) obowiązek zagospodarowania zielenią niską terenów niewykorzystanych pod obiekty budowla-

ne, infrastrukturę techniczną oraz dojścia i dojazdy. 

 

§ 58.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.K obowiązuje przeznaczenie na potrzeby 

infrastruktury technicznej związanej z kanalizacją.  
2. Dla terenu 1.K ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-

nów oraz zasady, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: 

1) dopuszcza się możliwość rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejącej oczyszczalni ście-

ków, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,01 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,2; 

3) obowiązek zapewnienia procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie o wartości nie 

mniejszej niż 5%;  

4) dopuszcza się - w miejscu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy - lokalizację za-

budowy o wysokości nieprzekraczającej 12 m, z dachami o kącie nachylenia połaci nie więk-

szym niż 45 stopni;  

5) obowiązek zagospodarowania zielenią niską terenów niewykorzystanych pod obiekty budowla-

ne, infrastrukturę techniczną oraz dojścia i dojazdy. 

 

§ 59.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.E obowiązuje przeznaczenie na potrzeby 

infrastruktury technicznej związanej z elektroenergetyką.  
2. Dla terenu 1.E ustala się następujące zasady zagospodarowania terenów: 

1) obowiązek zachowania - na obszarach wpisanych do rejestru zabytków - ustaleń § 6; 

2) dopuszcza się możliwość budowy stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) obowiązek zachowania wskaźnika intensywności zabudowy o minimalnej wartości wynoszącej 

i=0,05 oraz o maksymalnej wartości wynoszącej - i=0,5; 

4) obowiązek zapewnienia procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie o wartości nie 

mniejszej niż 10%;  

5) dopuszcza się - w miejscu wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy - lokalizację bu-

dynku o wysokości nieprzekraczającej 8 m, z dachem płaskim;  

6) obowiązek zagospodarowania zielenią niską terenów niewykorzystanych pod obiekty budowla-

ne, infrastrukturę techniczną oraz dojścia i dojazdy. 

 

§ 60.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.G i 2.G obowiązuje przeznaczenie na 

potrzeby infrastruktury technicznej związanej z gazownictwem.  

2. Dla terenów G ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-

nów: 

1) dopuszcza się możliwość rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejących stacji redukcyj-

nych gazu, zgodnie z przepisami odrębnymi;  

2) obowiązek zapewnienia procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie o wartości nie 

mniejszej niż 20%;  
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3) zakaz lokalizowania budynków; dopuszcza się lokalizację obiektów, sieci i urządzeń infrastruk-

tury technicznej, dojść i dojazdów; 

4) obowiązek zagospodarowania zielenią niską terenów niewykorzystanych pod obiekty, o których 

mowa w pkt 3.  

 

§ 61.1. W granicach terenów oznaczonych symbolami 1.T, 2.T i 3.T obowiązuje przeznaczenie 

na potrzeby infrastruktury technicznej związanej z telekomunikacją.  
2. Dla terenów T ustala się następujące zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-

nów: 

1) dopuszcza się możliwość rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejących stacji bazowych 

telefonii komórkowej, zgodnie z przepisami odrębnymi;  

2) obowiązek zapewnienia procentowego udziału powierzchni czynnej biologicznie o wartości nie 

mniejszej niż 20%;  

3) zakaz lokalizowania budynków; dopuszcza się lokalizację obiektów, sieci i urządzeń infrastruk-

tury technicznej, dojść i dojazdów; 

4) obowiązek zagospodarowania zielenią niską terenów niewykorzystanych pod obiekty, o których 

mowa w pkt 3. 

 

 

Rozdział 5 
Ustalenia końcowe 

 

§ 62. Stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w 

związku z uchwaleniem planu, ustala się w wysokości: 

1) dla terenów: 2.MW(U), 3.MW(U), 4.MW(U), 5.MW(U), 6.MW(U), 7.MW(U), 8.MW(U), 

9.MW(U), 10.MW(U), 11.MW(U), 12.MW(U), 13.MW(U), 1.MW/U, 2.MW/U, 2.MN(U), 

3.MN(U), 4.MN(U), 5.MN(U), 6.MN(U), 7.MN(U), 8.MN(U), 9.MN(U), 10.MN(U), 

11.MN(U), 12.MN(U), 1.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 

11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U, 18.MN/U, 

1.U(MN), 2.U(MN), 1.U, 2.U, 3.U, 8.U, 13.U, 14.U, 17.U, 18.U, 19.U, 20.U, 21.U, 1.UTS, 

3.UTS, 4.UTS, 5.UTS, 6.UTS, 3.Uz, 4.Uz, 5.Uz, 1.UC, 2.UC, 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 1.ML, 

2.ML, 3.ML, 4.ML, 5.ML, 6.ML, 7.ML, 8.ML, 1.ML/U, 2.ML/U - 30%;  

2) dla terenów: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 

12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 

30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 

49.MN, 50.MN, 1.RM, 2.RM, 3.RM i 4.RM - 20%; 

3) dla pozostałych terenów, niewymienionych w pkt. 1 i 2 - 0,1%.  

 

§ 63. W granicach obszaru objętego planem tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego części Miasta Ryn obejmującej działki nr 1/43 i nr 1/48, uchwalonego Uchwa-

łą Nr XXV/240/08 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 grudnia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Warmińsko-

Mazurskiego z dnia 28.02.2009r. Nr 28, poz. 510). 

 

§ 64. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn. 

 

§ 65. Uchwała wchodzi w życie w terminie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Warmińsko-Mazurskiego.  

 

 

 

Przewodniczący Rady Miejskiej 


