UCHWALA NR XL1/347/14
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 27 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialke o numerze
geodezyjnym 28/64 polozong w obrebie geodezyjnym Lawki gm. Ryn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zmianami) oraz Uchwaly Nr XXX/257/13 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
5 czerwca 2013 r., Rada Miejska w Rynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatk¢ o numerze
geodezyjnym 28/64 potozong w obrebie geodezyjnym Lawki gm. Ryn zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ryn.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rynie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Plan obejmuje obszar dziatki nr ewid. 28/64 zlokalizowanej po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr
642.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢§¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajaca oraz oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczng sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow usytuowanych na dziatce budowlanej Iub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut pionowy jego zewngetrznych krawedzi $cian na powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

5) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace rekreacji indywidualne;j,
nie majace charakteru komercyjnego;

6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 25% dla przgsel wykonanych z drewna Ilub 40% dla przeset wykonanych z pozostatych
materialow;

8) systemie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — nalezy przez to rozumie¢ zorganizowany sposob
odprowadzania lub zagospodarowywania wdod opadowych iroztopowych poprzez miedzy innymi: studnie
chlonne, rowy chlonne, drenaze rurowe, komory drenazowe, skrzynki rozsaczajace, zbiorniki retencyjne lub
kanalizacj¢ deszczowa.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,

2) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ linig:

a) pochylni i spocznikow,
b) na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych;

2) lokalizacje¢ doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zieleni ozdobnej;

3) zakaz lokalizacji reklam;
4) zakaz stosowania ogrodzenia pelnego oraz wykonanego z prefabrykowanych elementéw betonowych;
5) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz stosowania zieleni izolacyjnej lub rozwiagzan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki
akustyczne wewnatrz budynkow zgodne z obowigzujacymi normami;

2) dopuszczenie niwelacji terenu;
3) dopuszczenie melioracji terenu;

4)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu objetego planem przepisow odrgbnych Obszaru
Chronionego Krajobrazu Kraina Wielkich Jezior Mazurskich.

§ 6. Nie ustala si¢ terenow, dla ktorych niezbedne jest okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej z uwagi na nie wystgpowanie na terenie planu obiektow i terenow
tego rodzaju.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen z uwagi na nie wystgpowanie na terenie planu.

§ 8. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych z uwagi na nie wystepowanie na
terenie planu.

§ 9. Dla terenéw zabudowy letniskowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej] wylacznie jednego wolnostojacego budynku rekreacji
indywidualne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej wylacznie jednej wiaty drewnianej o funkcji
gospodarczej lub rekreacyjne;j;

3) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejagcych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie z zastrzezeniem pkt. 4 i 5;

4) dopuszczenie remontow istniejacej zabudowy poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
5) dopuszczenie zachowania geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
50%;

8) dachy budynkoéw rekreacji indywidualnej oraz wiat - dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°;

9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow rekreacji indywidualnej — 7,5 m,
b) wiat — 3,5 m;
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10) liczbe kondygnacji budynkéw rekreacji indywidualnej — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

11) kolor pokrycia dachowego — ceglastoczerwony;

12) kolor elewacji - biel, piaskowy, odcienie bezow, szarosci, brazéw oraz zastosowanych materiatlow
budowlanych;

13) material elewacji zewnetrznych - kamien naturalny, tynki, drewno lub oktadziny drewniane i ceramiczne;

14) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1ML, 2ML, 3ML, 4ML kwalifikowane sg jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca postojowego dla obstugi
jednego budynku rekreacji indywidualnej;

16) obstuge komunikacyjna poprzez drogi wewngetrzne w powigzaniu z istniejacym zjazdem z drogi publicznej
wojewodzkiej zbiorczej nr 642, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ strefe oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15kV w oparciu o obowigzujace przepisy prawa w tym zakresie.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ dla terenow drog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
TKDW:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz docelowego wyposazenia w system odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni ozdobnej oraz chodnikéw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wodg zistniejacej 1 projektowanej sieci
wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzania S$ciekéw bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do
istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej;

4)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ nakaz zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej nie naruszajac interesu osob trzecich;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
a) podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach
0 minimalnej powierzchni 50 m? oraz stupowych stacji transformatorowych,

c¢) nakaz zachowania:

- mozliwosci dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych,
sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych,

- odlegtosci zgodnych z przepisami odrgbnymi od istniejacych i projektowanych obiektow, sieci i innych
urzadzen elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV;
6) dopuszczenie podlaczenia do projektowanej sieci gazowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna, drewno lub
odnawialne zrodta energii;

Id: B7A15DC7-283A-4DDC-9087-C30B68B339D0. Podpisany Strona 3



8) nakaz zagospodarowania odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.
§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie okresla si¢ terendw, ktore wymagaja wszczgeia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dzialki z zastrzezeniem §11. ust. 2 pkt. 5 lit. b.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
ustala si¢:

1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Jaroslaw Guz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM
£EAWKI GM. RYN NA DZIALCE O NUMERZE GEODEZYJNYM 28/64

ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR Z DNIA

RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

OGLOSZONEJ W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO
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OZNACZENIA:

- granica obszaru objetego planem

- linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- orientacyjna linia podziatu wewnetrznego

- nieprzekraczalna linia zabudowy

- linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV
- tereny zabudowy letniskowej

- tereny drog wewnetrznych

QL RN

- istniejgcy zjazd na teren objety planem

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY RYN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY LETNISKOWEJ
SIEC WODOCIAGOWA

SIEC KANALIZACYJINA

LINIE ENERGETYCZNE 15kV
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/347/14
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 27 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rynie
W sprawie: rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujqcego dziatke o numerze geodezyjnym 28/64 polozong w obrebie geodezyjnym Lawki gm. Ryn.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Rynie rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 04.04.2014 r. do
07.05.2014 r. W dniu 28.04.2014 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu. Termin sktadania uwag ustalono na dzien 23.05.2014 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Miejska w Rynie
nie podejmuje rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag, oktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: B7A15DC7-283A-4DDC-9087-C30B68B339D0. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/347/14
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 27 sierpnia 2014 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rynie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Rynie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej,kanalizacji  sanitarnej, energetycznej, gazociggowej
i cieplnej,zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie ze zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaty Nr XXX/257/13 Rady Miejskiej w Rynie zdnia 5 czerwca 2013 r., podjeto
czynnos$ci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatkg o numerze geodezyjnym 28/64 potozona w obrebie geodezyjnym Lawki gm. Ryn.

Procedura opracowania iuchwalenia miejscowego planu przebiegala zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami).

Burmistrz Miasta i Gminy Ryn zawiadomil na pismie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wlasciwe do jego uzgadniania
i opiniowania oraz zamiescil obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz.U.z2013r. poz. 1235 ze
zmianami) Burmistrz wystapit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze ustalenia planu nie sa sprzeczne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ryn. Nastgpnie projekt
miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly przekazane odpowiednim organom
iinstytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu otrzymal wszystkie wymagane opinie
iuzgodnienia. Uzyskana zostata rowniez zgoda na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
lub nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zopinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 04.04.2014 r. do
07.05.2014 r. W dniu 28.04.2014 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono na dzien 23.05.2014 r. W wyznaczonym terminie
nie wptynety zadne uwagi.

W zwiazku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647 ze
zmianami), przyjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za
uzasadnione.
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