UCHWALA NR XXXV/298/13
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu uslug turystycznych i rekreacji
indywidualnej, poloZonego w obrebie geodezyjnym Rybical, w rejonie wsi Skorupki, gm. Ryn.

Na podstawie Na podstawie art.18, ust.2, pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( t. j. Dz. U z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.), art.20, ust.1 w zwiazku z art. 14 ust.8, art. 15, art. 29 oraz
art. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ( t].
w Dz. U. z2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ryn,
uchwalonego uchwatg Nr XLI/360/10 z dnia 3 lutego 2010r., Rada Miejska w Rynie uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug turystycznych
i rekreacji indywidualnej, polozonego w obrebie geodezyjnym Rybical, w rejonie wsi Skorupki, gm. Ryn”
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu okresla uchwata Nr XV/128/11 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 listopada 2011r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Rybical, w rejonie wsi Skorupki, gm. Ryn na dziatkach 101/3, 101/4, 101/5,
101/6, 101/7, 101/8, 101/9, 101/10, 101/11, 101/12, 101/13, 101/14, 101/16, 101/17, 101/18, 101/19, 101/20,
121/10, 121/11, 121/12, 121/13, 121/14, 121/15, 121/16, 121/22,1 121/25 o acznej powierzchni 65,6%ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty stanowigce Tekst Planu oraz zawarte
w czesci graficznej planu.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) cze$é graficzna planu, obejmujaca Rysunek Planu w skali 1:1 000, stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Rybical, w rejonie wsi
Skorupki, gm. Ryn ” stanowiace zalgcznik nr 2.

3) rozstrzygniecie, okre§lajace sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr
3.

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaly, obejmuja:
1) przepisy ogoélne, zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia obowigzujace na caltym obszarze planu, zawarte w Rozdziale II;
3) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania, zawarte w Rozdziale III;
4) przepisy koncowe, zawarte w Rozdziale 1V;

2. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci
graficznej planu i obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac¢ z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.
§ 4. W obszarze opracowania wyrdznia si¢ nastgpujace rodzaje obszaréw funkcjonalnych:
1. UT/US - tereny zabudowy uslug turystycznych, sportu i rekreacji,

2. UOC - teren osrodka szkoleniowego sportow wodnych,

3. WS - teren zatoki (przystani wodnej) do cumowania jednostek sportow wodnych,

4. US - tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j
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5.ZP - tereny zieleni parkowej,

6. ZN — tereny zieleni naturalne;j,

7. KD — teren drogi dojazdowej,

8. KDW - tereny drog wewngtrznych,

9. KX - teren ciggu pieszego,

10. E - tereny stacji transformatorowych SN i NN.

11. teren linii energetycznych $redniego napigcia 15kV ze strefa ucigzliwosci,

12. RK - tereny urzadzen melioracji wodnych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objgtego planem migjscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) symbole przeznaczenia terenéw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1. ,, terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

2. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
(lico) budynku; w kierunku drogi, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wysunigcia
do 1,5m - ryzalitow, balkonow, tarasow, gankow, maksymalnie na dlugosci 1/3 elewacji frontowe;j,

3.,, linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4., intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, bedgcy stosunkiem tacznej
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow do powierzchni terenu inwestycji,

5.,, terenie biologicznie czynnym” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu rodzimego oraz wode
powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachoéw nie mniejszej niz 10m 2, urzadzonych
jako trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

6. ,, urzadzeniach towarzyszacych” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwiazane z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

7. ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia, ktore obowiazuja na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8. ,, przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

9. ,,uslugach nieucigzliwych dla Srodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugows, jako
dzialalno§¢ gospodarcza mozliwag do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktérej funkcjonowanie
nie powoduje szkodliwych oddzialywan na $rodowisko przyrodnicze izdrowie ludzi, z wykluczeniem
dziatalnosci, ktorej poziom korzystania ze §rodowiska narusza prawa osob trzecich,

10. ,,ekologicznych nosnikach energii cieplnej” — nalezy przez to rozumie¢: gaz ptynny, gaz ziemny, olej
opalowy nisko siarkowy, energi¢ elektryczng, biomase; itp.

11. ,,terenie inwestycji” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku
dziatek przeznaczonych pod zabudowg.

12. ,,dziatka” - jest to dziatka gruntu w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami,
13. ,,posesji” — jest to teren inwestycji stanowigcy jedng calos¢ uzytkowa,

14. ,front dzialki” - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dzialki przylegajaca do drogi, z wyjatkiem dziatki
przylegajacej do dwoch drog, gdzie front ustala si¢ indywidualnie,
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15. ,,elewacja frontowa budynku” nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ zewnetrzng $ciany budynku w obrysie
scian konstrukcyjnych zewngtrznych — od strony frontowej dziatki, o cigglej diugosci, bez czesci gankow,
wykuszy, ryzalitow itp.

16. wysoko$¢ budynku to, w zaleznos$ci od formy dachu, wysoko$¢ od projektowanego poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy.

Rozdzial 2.
USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia szczegdtowe, zawarte w §17
rozdziatu I1I niniejszego tekstu planu.

2. W zakresie wystroju zewngtrznego budynkow ustala sig:
a) kolorystyke elewacji stonowana, pastelowa,

b) kolorystyke pokrycia dachow — odcien ceglasto-czerwony, zakazuje si¢ pokry¢ dachowych w innych
odcieniach np. zieleni, grafitowym, niebieskim,

¢) zakazuje si¢ w wykonczeniu elewacji zewngtrznych: oktadzin z tworzyw sztucznych:, w tym sidingu.
§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢ :

1. Teren objgty opracowaniem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich, dla ktérego obowiazuja ustalenia przepisow szczegdlnych.

2. W zakresie ochrony woéd powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow
komunalnych z calego terenu do kanalizacji sanitarnej. Miejscowosci Rybical i Skorupki potoZzone sg w obszarze
wyznaczonej aglomeracji Ryn — Uchwata Nr XXXII/616/09 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 25 sierpnia 2009r. w sprawie zmiany w aglomeracji Ryn (Dz. Urz. Woj. Warm. Maz. Z 2009r. Nr 133,
poz. 2023) Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych wyznacza date realizacji systemu kanalizacji
zbiorczej w/w aglomeracji. Wprowadza si¢ obligatoryjny nakaz podiaczenia wszystkich obiektow budowlanych
do sieci wodociggowo-kanalizacyjne;.

3. Scieki opadowe i roztopowe wprowadzane do wéd lub do ziemi z obszaru planu nalezy realizowaé zgodnie
z zasadami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacymi wprowadzania $ciekow do
jezior i ich doplywow oraz do ziemi w poblizu jezior.

4. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach (w wydzielonych miejscach) na
poszczegdlnych dziatkach, z mozliwoscig selektywnej zbidrki odpadow, okresowy wywoz odpadow na
podstawie stosownych uméw, na sktadowisko (docelowo — do zaktadu unieszkodliwiania odpadow) zgodnie
z zasadami utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie, wynikajagcymi ze stosownych przepisow gminnych oraz
ustawy o odpadach.

5. Utrzymywa¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych, okreslony dla wyodrebnionych terenow
w granicach planu.

6. Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala si¢, ze obszar opracowania jest terenem przeznaczonym na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, poza miastem.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

2. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego
bedzie przypuszczenie, ze jest zabytkiem, nalezy wstrzymaé roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ przedmiot,
zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych s$rodkow ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe to Burmistrza Miasta
i Gminy Ryn.

3. Architektura projektowanych budynkéw winna nawigzywac do historycznej zabudowy Mazur, w zakresie
gabarytéw 1 materiatow wykonczeniowych: tj. cegla, biate tynki, drewno, kamien, dachéwka w odcieniu
ceglasto-czerwonym.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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1. W obszarze opracowania teren drogi dojazdowej o symbolu KD1, stanowi inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasady
ksztattowania w/w terenu przestrzeni publicznej, okre§lone zostaty w § 17 ust. 17 niniejszej uchwaty.

2. Zatoka (przystan wodna) do cumowania jednostek sportow wodnych na terenie o symbolu 3WS, na
potrzeby osrodka szkolenia sportow wodnych do nauki edukacji sportéw wodnych na terenie o symbolu 2UOC,
jest obiektem sportowym, bedacym inwestycja celu publicznego w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Bedzie ona jednoczes$nie urzadzeniem transportu publicznego, dla publicznego korzystania
zeglujacych, zapewniajac dostep ze szlaku Wielkich Jezior Mazurskich do publicznego korzystania z uslug na
terenie w/w szkoly zeglarskiej i projektowanej zabudowy ustugowej turystycznej. Zasady ksztaltowania w/w
terenu przestrzeni publicznej, okreslone zostaty w § 17 ust. 3 niniejszej uchwaty.

3. Na terenie o symbolu 9UT/US, moga powsta¢ ustugi publiczne w zakresie stuzby zdrowia, zwigzane
z rehabilitacja medyczng. Zasady ksztaltowania w/w terenu przestrzeni publicznej, okre§lone zostaly
w § 17 ust. 8 niniejszej uchwaty.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. W granicach opracowania nie wystepuja tereny gornicze, nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia i obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Wysokie stany wdd jez. Talty osiagajg rzedng 116,50 m npm Kr — w zwigzku z powyzszym wszelka
zabudowg nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem oddziatywania tych wod.

§ 12. Szczegélowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.
1. Nie wyznacza si¢ terenéw do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Podzial nieruchomosci na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy powinien nastgpowac w celu
wydzielenia dziatki budowlane;.

3. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad iwarunkéw podziatu nieruchomosci w odniesieniu do
poszczegblnych obszaréw funkcjonalnych zawarte s3 w Rozdziale I1I niniejszej uchwaty.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia jego uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy

1. Na terenie przylegajacym do jeziora Talty ikanatu Talckiego, pas szerokosci 100m, stanowi strefe
ochronng jeziora, w ktorej obowigzuja warunki i ograniczenia zawarte we wlasciwych przepisach szczeg6élnych,
aw szczegllnosci dotyczace: ,,zachowania iochrony zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem
roslinno$ci okalajacej, poza rowami melioracyjnymi” oraz ,utrzymanie i wprowadzanie zadrzewien i szuwaréw
wokot zbiornikow wodnych”....

2. Majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa ruchu zeglugowego, zakazuje si¢ lokalizacji
urzadzen wodnych i miejsc do cumowania wzdtuz Kanatu Tatckiego.

3. Biorac pod uwagg ochrong jeziora Tatty przed degradacja, zakazuje si¢ budowy indywidualnych pomostow
przy kazdej dzialce. Ustala si¢ budowe basenu portowego na terenie o symbolu 3WS, zwigzanego z terenem
o symbolu 2UOC, przeznaczonym do nauki sportow wodnych i rekreacji wodnej. Budowa basenu portowego
nie moze naruszaé trwatego porostu trzcin, z wylaczeniem wejscia do portu.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw Teren objety
planem, moze by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania, zgodnie z planem.
Zagospodarowanie drog iprzebudowa urzadzen melioracyjnych, kolidujacych z planowang zabudowa, musi
wyprzedzac, zagospodarowanie zabudowy wg ustalen planu.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji W zakresie komunikacji ustala
si¢ nastepujace zasady:

1) obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terenéw bedzie odbywata si¢ drogg dojazdowg o symbolu KD1
i drogami wewnetrznymi o symbolach: KDW2 do KDW15,

2) drogi wewngtrzne moga by¢ drogami prywatnymi lub mogg stanowi¢ wiasno$¢ gminy,

3) ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych drog, zawarte zostaty w § 17 ust. 17 do 23 niniejszej uchwaty.
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§ 16. Infrastruktura techniczna
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociaggowe;.
2) sie¢ wodociggowa lokalizowaé w pasach drogowych lub na terenach zieleni.
2. W zakresie odprowadzenia §ciekow komunalnych ustala si¢ :
1) odprowadzenie $ciekow kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni $ciekow w Rynie,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej lokalizowa¢ w pasach drogowych lub na terenach zieleni.
3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych oraz $ciekéw opadowych i roztopowych ustala si¢ :

1) odprowadzenie wo6d opadowych z dachéw budynkéw - powierzchniowe na tereny nieutwardzone,
w granicach terenu inwestycji.

2) odprowadzenie $ciekow opadowych iroztopowych z obszaru planu nalezy realizowaé¢ zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepisow odrebnych, w szczegolnosci dotyczacymi wprowadzania $ciekow do jezior iich
doptywow oraz do ziemi w poblizu jezior.

4. W zakresie melioracji ustala si¢ :

1) na terenie objetym planem wystepuja rowy otwarte iurzadzenia melioracji wodnych szczegoétowych
odwadniajace sgsiednie grunty rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem RK.,

2) zagospodarowanie zabudowa wraz z infrastruktura techniczng spowoduje koniecznos¢ ich przebudowy po
uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie zustawa Prawo wodne imusi wyprzedzaé
zagospodarowanie zabudowy,

3)w przypadku prowadzenia robot budowlanych w poblizu lub w miejscu skrzyzowan zurzadzeniami
melioracji wodnych nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy szczegodlne.

5. W zakresie systemu usuwania odpadéw stalych ustala sie:

1) usuwanie odpadow statych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw lub konteneréw ustawionych na
wlasnym terenie 1iprzekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,

2) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpaddéw statych wraz z organizacja ich odbioru wedlug planu gospodarki
odpadami.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ :
1) zasilanie zabudowy w energi¢ elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j.
2) stacje transformatorowe SN i NN lokalizowa¢ na terenach zieleni, na wydzielonych dziatkach.

3) na potrzeby zabudowy objetej planem, rezerwuje si¢ miejsca lokalizacji w/w stacji na terenach zieleni
o symbolach: 4ZP, 14ZN i 15ZN, oznaczone na rysunku planu symbolem E. Stosownie do potrzeb dopuszcza
si¢ zmian¢ lokalizacji wyznaczonych i lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych.

4) sieci elektroenergetyczne stuzace do zasilenia planowanych obiektow beda realizowane zgodnie z ustawg
prawo energetyczne.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: ogrzewanie obiektow z wykorzystaniem ekologicznych
nos$nikow energii cieplnej z indywidualnych zrodet ciepta lub z lokalnych ekologicznych zrodet ciepta.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy prawo
telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych oraz
wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

2) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w pasach
drogowych i na terenach zieleni.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:
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1) nalezy przewidzie¢ miejsce w pasie drogowym — chodniku lub pasie zieleni na lokalizacje sieci gazowej
w perspektywie gazyfikacji tego obszaru,

2) do czasu stworzenia technicznych mozliwosci przylaczenia do sieci gazowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w gaz z butli gazowych lub lokalnych zbiornikoéw gazu ptynnego.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 17. Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslug turystycznych, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu,
symbolem 1UT/US, o nastepujacych ustaleniach:

1) dla terenu o symbolu 1UT/US, ustala si¢ realizacj¢ obiektow hotelarskich takich jak: hotele, pensjonaty,
kempingi, pola biwakowe wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, miejscami postojowymi i zielenia,

2) na terenie o symbolu 1UT/US, dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia rekreacyjno-sportowe, wiaty grillowe,
wiaty chronigce od deszczu oraz obiekty matej architektury, w tym np. altany ogrodowe, place gier i zabaw
itp.,

3) parametry i wskazniki projektowanej zabudowy :
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe,
¢) nachylenie potaci dachowych budynkéw uzytecznosci publicznej: 35-45°, pozostatych budynkow: 30-45°,
d) dtugos¢ elewacji frontowej budynku - do 25m,
e) pokrycie dachowe: dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
f) kalenice budynkow rownolegte do drogi dojazdowej,
g) wysoko$¢ budynkow: do 10m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, przylegajaca od podinocy do
opracowywanego terenu — min. 6m, zgodnie z rysunkiem planu,

5) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz S0m,

6) na terenie inwestycji, dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny; na terenie o powierzchni nie mniejszej niz
5000m? dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny dla wlasciciela terenu inwestycji,

7) dla budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w ust.1.pkt.6, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dach symetryczny dwuspadowy lub wielopotaciowy,
¢) nachylenie potaci dachowych: 35-45°,
d) dlugos¢ elewacji frontowej budynku - do 16m,
e) pokrycie dachowe: dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
f) kalenica budynku rownolegta do drogi dojazdowej,
g) wysoko$¢ budynku: do 10m,
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu inwestycji - 20%,
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji - 60%,

11) urzadzenia melioracyjne, kolidujace z lokalizacja budynkéw, wymagaja przebudowy zzachowaniem
ustalen § 16 ust.4,

12) reklamy zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza lokalizowa¢ na budynkach,

13) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i betonowych,
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14) liczba miejsc postojowych w granicach posesji musi w petni zabezpieczaé potrzeby terenu inwestycji w tym
zakresie.

2. Wyznacza si¢ teren osrodka szkolenia sportéw wodnych, oznaczony na rysunku planu, symbolem
2UOC, o nastgpujacych ustaleniach:

1) na terenie o symbolu 2UOC, ustala si¢ budowe obiektow dla potrzeb: edukacji zeglarstwa, sportu i rekreacji
wodnej , ushug zwigzanych z turystyka wodng wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi, miejscami postojowymi
i zielenia,

2)na terenie zabudowy osrodka szkoleniowego sportéw wodnych, dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia
rekreacyjno-sportowe, wiaty grillowe, wiaty chronigce od deszczu oraz obiekty malej architektury, w tym np.
altany ogrodowe, place gier i zabaw itp. oraz jeden lokal mieszkalny dla wtasciciela nieruchomosci,

3) dostep komunikacyjny do drogi dojazdowej o symbolu KDI1, dopuszcza si¢ realizacj¢ dostepu z drogi
wewngtrznej o symbolu KDW?2 przez teren o symbolu 3ZP.

4) parametry i1 wskazniki projektowanej zabudowy :
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe,
¢) nachylenie potaci dachowych budynkoéw uzytecznosci publicznej: 35-45°, pozostatych budynkow: 30-45°,
d) dlugos¢ elewacji frontowej budynku — do 35m,
e) pokrycie dachowe: dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
f) wysoko$¢ budynkow: do 10m,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu KD1, przylegajaca od potnocy do
terenu — min. 6m, od granicy rowu melioracyjnego, przylegajacego od wschodu — min. 12m, zgodnie
z rysunkiem planu,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu inwestycji - 20%,
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji - 60%,

9) teren o symbolu 2UOC, nalezy zagospodarowaé jako jedno zatozenie inwestycyjne tgcznie z terenem basenu
portowego, na terenie o symbolu 3WS,

10) w zagospodarowaniu terenu zastosowa¢ urzadzenia do odbioru $ciekow sanitarnych z jednostek
pltywajacych na podstawie obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo wodne,

11) urzadzenia melioracyjne, kolidujace z lokalizacja budynkdéw, wymagaja przebudowy zzachowaniem
ustalen § 16 ust.4,

12) reklamy zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza lokalizowa¢ na budynkach,
13) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i betonowych,

14) liczba miejsc postojowych w granicach posesji musi w pelni zabezpiecza¢ potrzeby terenu inwestycji w tym
zakresie.

3. Wyznacza si¢ teren zatoki (przystani wodnej) do cumowania jednostek sportow wodnych dla potrzeb
osrodka szkoleniowego sportow wodnych i turystyki jachtowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3WS,
o nastgpujacych ustaleniach:

1) planowana zatoka do cumowania jednostek sportéw wodnych, dostgpna ze szlaku zaglowego za
posrednictwem wcinki do jeziora Tatty,

2) urzgdzenia winne umozliwiaé:
a) cumowanie turystycznych jednostek zaglowych, motorowych i wiostowych,
b) slipowanie, wodowanie turystycznych jednostek ptywajacych.

4. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu, symbolem 4ZP, o nastgpujacych
ustaleniach:
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1) dopuszcza si¢ budowe wiat chronigcych od deszczu i altan ogrodowych o powierzchni zabudowy do 10m?
oraz elementéw matej architektury,

2) dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych idostgpu -odcinka drogi, zterenu o symbolu 2UOC do drogi
o symbolu KDW2,

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 80%.
4) dopuszcza sie lokalizacje jednej reklamy o powierzchni do 2,0m?,
5) dla urzadzen melioracyjnych obowigzujg ustalenia § 16 ust.4.

5. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslug turystycznych, sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu,
symbolem 5 UT/US, o nastepujacych ustaleniach:

1) dla terenu o symbolu SUT/US, ustala si¢ realizacje obiektow hotelarskich takich jak: hotele, pensjonaty,
kempingi, pola biwakowe wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, miejscami postojowymi i zielenia,

2) na terenie o symbolu 5SUT/US, dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia rekreacyjno-sportowe, wiaty grillowe,
wiaty chronigce od deszczu oraz obiekty matej architektury, w tym np. altany ogrodowe, place gier i zabaw
itp.,

3) parametry i wskazniki projektowanej zabudowy :

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,

b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe,

¢) nachylenie potaci dachowych budynkow uzytecznosci publicznej: 35-45°, innych budynkéw: 30-35°,
d) dtugos¢ elewacji frontowej budynku - do 25m,

e) pokrycie dachowe: dachowka lub blacha dachéwko-podobna w odcieniu ceglasto-czerwonym,

f) kalenice gtéwne budynkow réwnolegte do drogi o symbolu KDW2,

g) wysokos¢ budynkow: do 10m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi wewngtrznej o symbolu KDW2 - 12m, mierzona od brzegu
rowu melioracyjnego, zgodnie z rysunkiem planu,

5) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przyjmujac szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
50m, wg zasad wskazanych na rysunku planu,

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu inwestycji - 20%,
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji - 60%,

9) na terenie inwestycji, dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny, na terenie o powierzchni nie mniejszej niz
5000m? dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny dla wladciciela terenu inwestycji,

10) dla budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w ust.5 pkt.9, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dach symetryczny dwuspadowy lub wielopotaciowy,
¢) nachylenie potaci dachowych: 35-45°,
d) dtugos¢ elewacji frontowej budynku - do 16m,
e) pokrycie dachowe: dachowka lub blacha dachéwko-podobna w odcieniu ceglasto-czerwonym,
f) kalenica budynku rownolegta do drogi dojazdowej,
g) wysoko$¢ budynku: do 10m,
11) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 20%,
12) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig,
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji - 60%,

14) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i betonowych,
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15) urzadzenia melioracyjne, kolidujace z lokalizacja budynkoéw, wymagaja przebudowy, zzachowaniem
ustalen § 16 ust.4,

16) reklamy zwigzane z dzialalnos$cig gospodarcza lokalizowac na budynkach,

17) liczba miejsc postojowych w granicach posesji musi w pelni zabezpiecza¢ potrzeby terenu inwestycji w tym
zakresie.

6. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 6ZP, o nastepujacych
ustaleniach:

1) teren biologicznie czynny, stanowigcy 100m pas ochronny wdd jeziora Tajty — 100%, obowigzuja warunki
i ograniczenia zawarte w obowigzujacych przepisach szczegdtowych,

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni rodzimych gatunkow,

3) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegajacej do linii brzegu i uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar, od strony wod nalezy zapewni¢ co najmniej 1,5m pas komunikacyjny wzdluz brzegu jeziora,
zgodnie z ustawg Prawo wodne,

4) zakazuje si¢ wprowadzenia ogrodzen pelnych i betonowych, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zerdzi,

5) dopuszcza si¢ podziat terenu w celu przytaczenia do przylegajacych terenéw o symbolach: 1UT/US,
2UOC/WS,

6) dla urzadzen melioracyjnych obowigzujg ustalenia § 16 ust.4.

7. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 7ZN i8ZN,
o nastepujacych ustaleniach:

1) tereny biologicznie czynne, stanowigce 100m pasy ochronne wod jeziora Tatty i kanatu Tatckiego - 100%,
obowigzujg warunki i ograniczenia zawarte w obowiazujacych przepisach szczegotowych,

2) na terenie o symbolu 7ZN, zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegajacej do linii brzegu jeziora Tatty
i uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, od strony wod nalezy zapewni¢ co najmniej 1,5m pas
komunikacyjny wzdtuz brzegu jeziora, zgodnie z ustawg Prawo wodne,

3) zakazuje si¢ wprowadzenia ogrodzen pelnych i betonowych, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zerdzi,

4) dopuszcza si¢ podzial terenow o symbolach: 7ZN i 8ZN, w celu przylaczenia ich do przylegajacych terendw
inwestycji w konturze o symbolu: SUT/US , 10UT/US,

5) dla urzadzen melioracyjnych obowiazuja ustalenia § 16 ust.4.

8. Wyznacza si¢ teren projektowanych uslug turystycznych, sportu irekreacji, wtym osrodka
rehabilitacyjno-medycznego, oznaczony na rysunku planu symbolem: 9UT/US, o nastepujacych ustaleniach:

1) na terenie osymbolu 9UT/US, ustala si¢ budowe obiektow hotelowych, obiektow iurzadzen sportu
irekreacji oraz ushug publicznych zwiazanych zrehabilitacja medyczna wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i zielenia,

2) parametry i wskazniki projektowanej zabudowy :
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe,
¢) nachylenie potaci dachowych budynkow uzytecznosci publicznej: 35-45°, innych budynkéw: 30-35°,
d) dlugos¢ glownej elewacji frontowej budynku - do 25m,
e) pokrycie dachowe: dachéwka lub blacha dachowko-podobng w odcieniu ceglasto-czerwonym,
f) kalenice gtéwne budynkow réwnoleglte do drogi wyzszej rangi,
g) wysoko$¢ budynkow: do 10m,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog — min. 6m, zgodnie z rysunkiem planu,
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy terenu inwestycji - 20%,

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig,
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6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji - 60%,

7) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przyjmujac szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz
50m, wg zasad wskazanych na rysunku planu,

8) na terenie inwestycji, dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny; na terenie o powierzchni nie mniejszej niz
5000m? dopuszcza sie budynek mieszkalny dla wiasciciela nieruchomosci,

9) dla budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w ust.8 pkt.8, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dach symetryczny dwuspadowy lub wielopotaciowy,
¢) nachylenie potaci dachowych: 35-45°,
d) dlugos¢ gtownej elewacji frontowej budynku - do 16m,
e) pokrycie dachowe: dachowka lub blacha dachéwko-podobna w odcieniu ceglasto-czerwonym,
f) kalenica budynku rownolegta do drogi dojazdowej,
g) wysoko$¢ budynku: do 10m,
10) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i betonowych,

11) urzadzenia melioracyjne, kolidujace z lokalizacja budynkoéw, wymagaja przebudowy, zzachowaniem
ustalen § 16 ust.4,

12) reklamy zwigzane z dzialalnos$cig gospodarcza lokalizowac na budynkach,

13) liczba miejsc postojowych w granicach posesji musi w petni zabezpieczaé potrzeby terenu inwestycji w tym
zakresie.

9. Wyznacza si¢ teren projektowanej zabudowy uslugowej turystycznej, sportu i rekreacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 10UT/US, o nastgpujacych ustaleniach:

1) dla terenu o symbolu 10UT/US, ustala si¢ realizacj¢ obiektow hotelarskich w domkach kempingowych wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, miejscami postojowymi i zielenia,

2)na terenie o symbolu 10UT/US dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjno-sportowe, wiaty grillowe, wiaty
chronigce od deszczu oraz obiekty matej architektury, w tym np. altany ogrodowe, place gier i zabaw itp.,

3) parametry i wskazniki projektowanych domkoéw kempingowych:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe,
¢) nachylenie potaci dachowych: 35-45°,
d) dlugos¢ gtownej elewacji frontowej budynku - do 10m,
e) powierzchnia zabudowy - do 60m?,
f) pokrycie dachowe: dachéwka Iub blacha dachowko-podobna w odcieniu ceglasto-czerwonym,
g) kalenice gtdéwne budynkow rownolegte do drogi wewngtrznej o symbolu KDW?2,
h) wysoko$¢ budynkow: do 6m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od min. 12m od brzegu rowu melioracyjnego imin. 6m od linii
rozgraniczajacej droge o symbolu KDW2, zgodnie z rysunkiem planu,

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 20%,
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,

7) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

8) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o szerokosci frontu dziatki, nie mniejszej niz 45m,

9)na terenie inwestycji, dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalno-administracyjny, o nastepujacych
ustaleniach:
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a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dach symetryczny dwuspadowy lub wielopotaciowy,

¢) nachylenie potaci dachowych: 35-45°,

d) dtugos¢ elewacji frontowej budynku - do 16m,

e) pokrycie dachu: dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

f) kalenica budynku rownolegta do drogi dojazdowej,

g) wysoko$¢ budynku: do 8m,

10) urzadzenia melioracyjne, kolidujace z lokalizacja budynkoéw, wymagaja przebudowy, zzachowaniem
ustalen § 16 ust.4,

11) reklamy zwigzane z dzialalnos$cig gospodarcza lokalizowac na budynkach,
12) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i betonowych,

13) liczba miejsc postojowych w granicach posesji musi w pelni zabezpieczaé potrzeby terenu inwestycji w tym
zakresie.

10. Wyznacza si¢ tereny projektowanej zabudowy ustugowej turystycznej, sportu i rekreacji, oznaczone
na rysunku planu symbolem: 11UT/US, 12UT/US, o nastepujacych ustaleniach:

1) dla terenow o symbolu 11UT/US i 12UT/US, ustala si¢ realizacje obiektéw hotelarskich: pensjonatow,
domow turystycznych na wynajem wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, miejscami postojowymi 1 zielenia,

2)na terenach o symbolach: 11UT/US, 12UT/US dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wiaty
grillowe, wiaty chronigce od deszczu oraz obiekty matej architektury, w tym np. altany ogrodowe, place gier
i zabaw itp.,

3) dla projektowanych budynkow ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalng do 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) dlugos¢ elewacji frontowej budynku - do 25 m,
c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
d) dach dwuspadowy, symetryczny lub wielopotaciowy,
e) nachylenie potaci dachowych: 35-45°,
f) pokrycie dachu: dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
g) wysoko$¢ budynku: do 10 m,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od dré6g — min. 6m, zgodnie z rysunkiem planu,
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 20%,
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 60% powierzchni dziaiki,

8) podziaty nieruchomosci wedtug zasad wskazanych na rysunku planu, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki
budowlanej — 45m,

9) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dwoch sgsiadujacych ze soba dzialek projektowanego podziatu
geodezyjnego jako jednego terenu inwestycji,

10) urzadzenia melioracyjne, kolidujace =z lokalizacja budynkow, wymagaja przebudowy, zzachowaniem
ustalen § 16 ust.4,

11) reklamy zwigzane z dzialalnos$cig gospodarcza lokalizowa¢ na budynkach,
12) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i betonowych,
13) liczba miejsc postojowych w granicach posesji musi w pelni zabezpieczac potrzeby posesji w tym zakresie.

11. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 13ZN, 14ZN, 15ZN, o
nastgpujacych ustaleniach:
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1) tereny biologicznie czynne — 100%,

2) na terenie o symbolu 14ZN, w sgsiedztwie linii energetycznej, zakazuje si¢ nasadzen wysokiej zieleni.
3) dopuszcza si¢ podziat terenu i przytaczenie do przylegajacych dziatek,

4) zakazuje si¢ ogrodzen betonowych i pelnych, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zerdzi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury ogrodowe;.

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,

7) dla urzadzen melioracyjnych obowigzujg ustalenia § 16 ust.4.

12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu, symbolem
16US, 17US, 18US, 19US, 20US, 21US, 22US o nast¢pujacych ustaleniach:

1) tereny o symbolu US, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ rekreacji indywidualne] wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi, miejscami postojowymi i zielenig,

2) na terenach o symbolach US, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wiat grillowych, wiat chronigcych od deszczu oraz
obiektow matej architektury, w tym np. altan ogrodowych, placow gier i zabaw itp.,

3) parametry i wskazniki projektowanej zabudowy :
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe,
¢) nachylenie potaci dachowych: 35-45°,
d) dlugos¢ elewacji frontowej budynku - do 16m,
e) szeroko$¢ elewacji — do 10m,
f) pokrycie dachowe: dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
g) kalenice glowne budynkow — réwnolegle do drég wewngtrznych,
h) wysoko$¢ budynkow: do 9m,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne — min. 6m, zgodnie
z rysunkiem planu,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 20%,
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 8%,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

8) ustala si¢ podzial terenu na dziatki budowlane — wg zasad wskazanych na rysunku planu, powierzchnia
dziatki nie mniejsza niz 1000m?, zaleca si¢ zmniejszenie ilosci dziatek, poprzez taczenie dziatek sasiednich,

9) dopuszcza si¢ budowe¢ budynkéw blizniaczych, na granicy wydzielonych dziatek, z zachowaniem
parametrow i wskaznikéw zabudowy ust.12,pkt 3,

10) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i betonowych,
11) w granicach dziatki zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodow.,

12) na terenach o symbolach: 16US, 17US, wystepuja urzadzenia melioracyjne, dla ktoérych obowiazuja
ustalenia § 16 ust.4.

13. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 23ZN, o nastgpujacych
ustaleniach:

1) teren biologicznie czynny — 100%,

2) na terenie o symbolu 23ZN, w sasiedztwie linii energetycznej, zakazuje si¢ nasadzen wysokiej zieleni.
3) dopuszcza si¢ podziatl terenu i przytaczenie do przylegajacych dziatek,

4) zakazuje sie ogrodzen pelnych i betonowych, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zerdzi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury ogrodowe;.
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6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
7) zachowuje si¢ urzadzenia melioracji wodnych, o ktérych mowa w § 16 ust.4.

14. Wyznacza si¢ teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu, symbolem 24US,
0 nastgpujacych ustaleniach:

1) teren o symbolu 24US, przeznacza si¢ pod zabudowe rekreacji indywidualnej wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi, miejscami postojowymi i zielenia,

2) na terenie o symbolu 24US, dopuszcza si¢ lokalizacje wiat grillowych, wiat chronigcych od deszczu oraz
obiektow matej architektury, w tym np. altan ogrodowych, placow gier i zabaw itp.,

3) parametry i wskazniki projektowanej zabudowy :
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe,
¢) nachylenie potaci dachowych: 35-45°,
d) dtugos¢ elewacji frontowej budynku - do 16m,
e) szerokosc¢ elewacji —do 10m,
f) pokrycie dachu: dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
g) kalenice gtdéwne budynkow — rownolegle do drég wewngtrznych,
h) wysokos¢ budynkow: do 9m,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne — min. 6m, zgodnie
z rysunkiem planu,

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 20%,
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 8%,

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

8) ustala si¢ podziat terenu na dzialki budowlane — wg zasad wskazanych na rysunku planu, powierzchnia
dziatki nie mniejsza niz 1000m?, zaleca si¢ zmniejszenie ilosci dziatek, poprzez taczenie dziatek sasiednich,

9) dopuszcza si¢ budowe budynkow blizniaczych, na granicy wydzielonych dziatek, zzachowaniem
parametréw i wskaznikow zabudowy ust.14 pkt 3,

10) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i betonowych,
11) w granicach dziatki zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodow.

15. Wyznacza si¢ teren projektowanej zabudowy ustugowej turystycznej, rekreacji i sportu, oznaczony
na rysunku planu, symbolem 25UT/US, o nast¢pujgcych ustaleniach:

1)dla terenu osymbolu 25UT/US, ustala si¢ realizacj¢ osrodkow wypoczynkowych, w tym: obiektéw
hotelarskich takich jak: hotele, pensjonaty, kempingi, pola biwakowe wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
miejscami postojowymi i zielenia,

2) na terenie o symbolu 25UT/US dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia rekreacyjno-sportowe, wiaty grillowe,
wiaty chroniagce od deszczu oraz obiekty matej architektury, w tym np. altany ogrodowe, place gier i zabaw
itp.,

3) parametry i wskazniki projektowanej zabudowy :

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,

b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe,

¢) nachylenie potaci dachowych budynkow uzytecznosci publicznej: 35-45°, innych budynkoéw: 30-35°,
d) dlugos¢ glownej elewacji frontowej budynku - do 25m,

e) pokrycie dachu: dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

f) kalenice gtdéwne budynkow rownolegle do drogi o symbolu KDWS5,
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g) wysoko$¢ budynkow: do 10m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge o symbolu KDW3 — min. 6m, zgodnie
z rysunkiem planu,

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu inwestycji - 20%,
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
60%,

8) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 3000m? i zapewnieniem
dostepu do drogi KDWS5,

9) na terenie zabudowy ustugowej turystycznej, dopuszcza si¢ lokal mieszkalny, na terenie o powierzchni
nie mniejszej niz 5000m? dopuszcza si¢ budynek mieszkalny dla wtasciciela nieruchomosci,

10) dla budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w ust.15 pkt.9, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dach symetryczny dwuspadowy lub wielopotaciowy,
¢) nachylenie potaci dachowych: 35-45°,
d) dtugosé elewacji frontowej budynku - do 16m,
e) pokrycie dachu: dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
f) kalenica budynku rownolegta do drogi o symbolu KDWS5,
g) wysoko$¢ budynku: do 10m,
11) reklamy zwigzane z dzialalnos$cig gospodarcza lokalizowac na budynkach,
12) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych i betonowych,

13) liczba miejsc postojowych w granicach posesji musi w pelni zabezpieczaé potrzeby terenu inwestycji w tym
zakresie.

16. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 26ZN, o nast¢pujacych
ustaleniach:

1) teren biologicznie czynny — 100%,
2) zakazuje si¢ ogrodzen pelnych i betonowych, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zerdzi,
3) zakazuje si¢ wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy.

17. Wyznacza si¢ fragment istniejacej drogi dojazdowej, stanowigcej dostep do drogi publicznej -
powiatowej Skorupki — Rybical - Ryn, oznaczony na rysunku planu, symbolem KD1, o nast¢pujacych
ustaleniach:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 12m, w tym jezdnia — min. 6,0m,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek: rowerowych, pieszo-rowerowych, prowadzenie infrastruktury technicznej,
ustawianie znakow zwigzanych z komunikacjg.

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni i lokalizacje zatok postojowych dla samochodow i autobusoéw, wiat
przystankowych.

18. Wyznacza si¢ teren istniejacej drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDW2,
o nastgpujacych ustaleniach:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 10m, w tym jezdnia — min. 5,5m i przynajmniej jednostronny
chodnik,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, ustawianie znakow zwigzanych z komunikacja,

19. Wyznacza si¢ tereny projektowanych drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem:
KDW3, KDW4, o nastgpujacych ustaleniach:
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1) szerokos¢ pasa drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, min. 10m, wtym jezdnia — min. 5,5m
1 przynajmniej jednostronny chodnik,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, ustawianie znakow zwigzanych z komunikacja.

20. Wyznacza si¢ teren istniejacej drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDWS5,
o nastepujacych ustaleniach:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 10m, w tym jezdnia — min. 5,5m i przynajmniej jednostronny
chodnik,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, pieszo-rowerowych, prowadzenie infrastruktury techniczne;j,
ustawianie znakow zwigzanych z komunikacjg.

21. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW6, KDW7,
KDW8, KDWY, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, o nast¢pujacych ustaleniach:

1) szeroko$¢ pasa drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych — min. 8m, w tym jezdnia — min. 5,5m
i przynajmniej jednostronny chodnik,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, ustawianie znakow zwigzanych z komunikacja.

22. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDWI14,
0 nastgpujacych ustaleniach:

1) szeroko$¢ pasa drogi wewngtrznej, stanowigcej cigg pieszo-jezdny, w liniach rozgraniczajacych — min. 6m,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, ustawianie znakéw zwigzanych z komunikacja.

23. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDWI1S5,
0 nastgpujacych ustaleniach:

1) szeroko$¢ pasa drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych — min. 8m,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, ustawianie znakdéw zwigzanych z komunikacja.

24. Wyznacza si¢ teren projektowanej $ciezki pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KX, o
nastepujacych ustaleniach:

1) szerokos¢ $ciezki min. 1,5m,
2) nawierzchnia — naturalna.

25. Wyznacza si¢ tereny rezerwowane pod stacje transformatorowe SN i NN, oznaczone na rysunku planu
symbolem: E, o ktorych mowa w §16 ust. 6.

26. Wyznacza si¢ tereny istniejacych urzadzen melioracji wodnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
RK, o ktérych mowa w §16 ust.4.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. W granicach opracowania planu ( wskazanych graficznie na rysunku planu), traca moc ustalenia
tekstowe i rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-
rekreacyjnej, obreb Rybical (Skorupki — Owczarnia II)”, uchwalonego uchwata 1V/27/03Rady Miejskiej
w Rynie z dnia 22 lutego 2003r.

§ 19. Naliczenie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu Uchwala si¢ dla poszczegdlnych terenow nastgpujace stawki procentowe dla ustalenia oplaty, o ktore;
mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p. | Symbol i przeznaczenie terenu Stawka procentowa
optaty
1. 1UT/US, SUT/US, 9UT/US, 10UT/US, 11UT/US, 12UT/US, 25UT/US — tereny zabudowy ustugowej 30%
turystycznej, sportu i rekreacji
2. 2UOC - teren osrodka szkolenia sportow wodnych 30%
16US, 17US, 18US, 19US, 20US, 21US, 22US, 24US - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej 30%
4, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13 30%

— tereny drog wewnetrznych

5. 47P, 6ZP - tereny zieleni parkowej Nie dotyczy
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2WS - teren zatoki do cumowania jednostek sportow wodnych
7ZN, 8ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 23ZN, 26ZN — tereny zieleni naturalnej
KDI - teren drogi dojazdowe;j

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Jaroslaw Guz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXXV/298/13
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 30 grudnia 2013 r.

W  okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ushug turystycznych irekreacji indywidualnej, potozonego w obrebie geodezyjnym
Rybical, wrejonie wsi Skorupki, gm. Ryn , zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012r., poz. 647 z p6zn. zm. ), w dniach od
04.10.2013r. do 25.10.2013r. oraz w terminie do 11.11.2013r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych
w ww. projekcie planu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Jaroslaw Guz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXXV/298/13
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady finansowania.

Na obszarze opracowania ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug
turystycznych i rekreacji indywidualnej, polozonego w obrgbie geodezyjnym Rybical, w rejonie wsi Skorupki,
gm. Ryn” nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Jaroslaw Guz
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