UCHWALA NR XXIV/194/12
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

w sprawie przyjecia ,, Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy w latach 2012-
2017.”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity rok 2005 Dz. U. Nr 31, poz. 266

z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska uchwala, co nastgpuje :

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ryn na lata 20012- 2017.”

§ 2. ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ryn na lata 2012-2017.", zwany w dalszej
tresci ,,Programem”" ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ryn
oraz ustali¢ strategi¢ dziatania witadz samorzadowych w zakresie szeroko pojgtej polityki mieszkaniowej wspdlnoty
samorzadowe;j.

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. 1. Aktualna liczba lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu Gminy Ryn wynosi - 190 ( stan na dzien 31.08.2012r.)
w tym :

a) miasto Ryn - 175 lokali mieszkalnych o powierzchni 7708,90 m2

b) gmina — 15 lokali mieszkalnych o powierzchni 594,60 m2
2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wymienionych w ust.1 wynosi 8303,50 m2 ( stan na dzien 31.08.2012r).
3. Stan techniczny lokali mieszkalnych :

a) w dobrym stanie technicznym - 145 lokale mieszkalne

b) w dostatecznym stanie technicznym - 45 lokali mieszkalnych
4. Aktualna liczba lokali socjalnych nalezacych do zasobu Gminy Ryn :

a) miasto Ryn — 10 lokali - stan techniczny dobry.

5. Ustalajac wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Ryn na lata objgte programem, wzigto pod uwagg: obowiazki
ustawowe gminy w zakresie dostarczania lokali socjalnych izamiennych, potrzeby wynikajace z przyjetych zasad
i kryteriow udzielania pomocy mieszkaniowej przez wynajmowanie mieszkan na czas nieoznaczony, lokali socjalnych
i pomieszczen tymczasowych.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego | Liczba mieszkan |Liczba mieszkan | Liczba lokali | Liczba pomieszczen
w poszczegolnych latach ogblem komunalnych socjalnych tymczasowych

2012 190 180 10 1

2013 179 169 10 2

2014 163 153 10 2

2015 147 137 10 2

2016 140 130 10 2

2017 129 119 10 2

6. Analiza potrzeb mieszkaniowych oparta jest na podstawie prowadzonych spraw dotyczacych potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej w zakresie zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz na podstawie ilosci ztozonych
wnioskéw o przydziat lokali mieszkalnych w zasobach komunalnych miasta.

7. W latach objetych Programem, Gmina Ryn wydzieli z zasobéw mieszkaniowych pomieszczenia tymczasowe,
odpowiadajace warunkom okre$lonym obowigzujacymi przepisami, w zwiazku zkoniecznoscia wykonania tytulu
egzekucyjnego nakazujacego oproznienie lokalu dotychczas zajmowanego.
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I1. Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

§ 4. 1. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw imodernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
wskazuje na konieczno$¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w okoto 55 % ogolnego zasobu.

2. W zakres prac remontowych wchodza:
I)naprawa poszycia dachu,
2)remonty kominow,
3)naprawa instalacji elektrycznej,
4)naprawa 1 wymiana stolarki okiennej,
S)naprawa systemow grzewczych (w tym piece),
6)naprawa elewacji zewngtrznych budynkow.

3. Realizacja w poszczegolnych latach planu remontéw i modernizacji uzalezniona bgdzie od posiadanych $rodkéw
finansowych w danym roku budzetowym.

I11. Planowana sprzedaz lokali.

§ 5. 1. Z gminnego zasobu mieszkaniowego sprzedano w latach 2007-2011 56 lokali. Dane te postuzyly do oszacowania
zmian wielkoéci zasobu we wskazanych latach . W zwiazku z przyjetymi regutami prywatyzacji lokali mieszkalnych,
zatozono sprzedaz lokali mieszkalnych w kazdym roku. W okresie objetym programem planuje si¢ sprzedaz 80 lokali
mieszkalnych :

a) 2012 rok - 15
b) 2013 rok - 11
c) 2014 rok - 16
d) 2015 rok - 16
e) 2016 rok - 11
) 2017 rok - 11.

2. Wykonanie zalozonego planu sprzedazy budynkow ilokali uzaleznia si¢ przede wszystkim od ilo$ci zlozonych
wnioskéw o wykup budynkéw i lokali przez najemcow.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§ 6. 1. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali okresla zarzadzenie Burmistrza Miasta i Gminy Ryn .

2. Podwyzka czynszu za uzywanie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy nie moze by¢
dokonywana czgsciej niz co 6 miesigcy .

3. Stawka bazowa czynszu winna by¢ ustalana w wysokoSci zapewniajacej pokrycie kosztow utrzymania
mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Celem wzrostu czynszu begdzie zminimalizowanie doptat z budzetu Gminy Ryn oraz pozyskiwanie §rodkow na ich
utrzymanie.

5. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni bedzie podwyzszona na postawie nast¢pujacego kryterium :
a) centralne ogrzewanie ze zrodta nie bedacego wlasnoscia najemcy — 10%
b) budynek w trakcie i po termomodernizacji — 20 % .
6. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni bedzie obnizona na postawie nastgpujacego kryterium :
a) lokal bez urzadzen wodociagowych — 10%
b) brak wc w lokalu — 5%
¢) brak tazienki — 5%.

7. W czasie trwania stosunku najmu stawka czynszu moze ulec zmianie, jezeli w lokalu dokonano ulepszen majacych
wplyw na wysokos$¢ czynszu.
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8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jezeli warto$¢ czynszu za najem przekroczy
2 % wartosci odtworzeniowej lokalu inajemcy nie przystuguje dodatek mieszkaniowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie.

9. Ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu i wysoko$é
obnizki czynszu:

Sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 m-cy poprzedzajacych Wysokos$¢ obnizki
dateg ztozenia wniosku cZynszu

Do 40 % 40%

kwoty najnizszej emerytury *)

Do 80 % 20 %

kwoty najnizszej emerytury *)

*) najnizsza emerytura w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 7. 1. Lokale ibudynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadzane sa przez Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rynie sp. z 0.0. , ktore jest spotka z 100% udzialem Gminy Ryn.

2. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Ryn posiada zasoby mieszkaniowe, wystgpuje
zarzadzanie przez licencjonowanych zarzadcow.

VI. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§ 8. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach realizacji Programu beda:
a) srodki pienigzne przewidziane w budzetach Gminy Ryn uchwalanych na lata 2012 — 2017,

b) srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ( czynsze najmu, oplaty zwiazane z biezacym
utrzymaniem lokali),

c) srodki ze sprzedazy lokali,
d) dotacje z budzetu Panstwa jako dofinansowanie zadan wlasnych,

e) dochody z darowizn otrzymanych przez Gming Ryn .

VII. Wysoko$¢ wydatkéw na remonty i modernizacje lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

§ 9. 1. Szacunkowa wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow , koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi , ktorych Gmina Ryn
jest jednym ze wspotwlascicieli , a takze wydatki inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela:

Rok | Koszty biezacej eksploatacji | Remontéw | Modernizacji | Zarzadu
nieruchomoscia
2012 |50 70 50 44
2013 |50 70 50 4,4
2014 |50 70 50 3.8
2015 |50 70 50 3,8
2016 |50 70 50 3.8
2017 |50 70 50 3.8

VIII. Dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 10. Biorac pod uwagg trudna sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad:

- zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu, prowadzenie dokumentacji zwigzanej
znajmem lokali, obstuge finansowa w zakresie poboru i windykacji nalezno$ci z tytulu najmu oraz dokonywanie
niezbednych prac remontowo - adaptacyjnych.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.
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§ 12. Traci moc uchwata Nr V/29/07 Rady Miejskiej z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie przyjecia ,, Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2007-2011 ™.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego .

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jarostlaw Guz
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