Uchwata Nr XVIII/158/12
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 5 marca 2012r.

W sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2012-2016.”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu Cywilnego/
(tekst jednolity rok 2005 Dz. U. Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska uchwala, co nastgpuje :

§ 1
Przyjmuje si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Ryn na lata 2012 — 2016 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty .

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Ryn.

§3

Traci moc:

1) uchwata Nr V/29/07 Rady Miejskiej z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie
przyjgcia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2007-2011 ”

2) uchwata Nr XXXVIII/336/09 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 28
pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr V/29/07 Rady
Miejskiej w Rynie z dnia 28 lutego 2007r. w sprawie przyjecia
,»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2007-2011 .

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego .

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jarostaw Guz



Zalacznik

do uchwaty Nr XVIII/158/12
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia 5 marca 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY RYN NA LATA 2012 - 2016

ROZDZIAL 1

§ 1

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ryn na
lata 2012-2016”, zwany w dalszej czgsci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢
podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ryn oraz
ustali¢ strategi¢ dziatania wiadz samorzadowych w zakresie szeroko pojcte]
polityki mieszkaniowej , ktéra winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe; .

Program wprowadza planowa polityke dotyczaca zasobu mieszkaniowego gminy,
stanowiona na okres kilku lat, dla ktorej wyjSciem sa dane o zasobach gminy, ich
stanie, potrzebach, ale przy uwzglednieniu realnych mozliwos$ci gminy.

Zgodnie z ustawa wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ryn obejmuje w szczegdlnosci:

a) wielko$¢ 1 stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostalte
lokale mieszkalne

b) analiz¢ potrzeb w zakresie remontéw 1 modernizacji wynikajacych ze
stanu technicznego budynkow 1 lokali, z podziatem na kolejne lata

¢) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach

d) zasady polityki czynszowe]

e) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

f) przewidywane koszty utrzymania zasobu lokalowego Gminy Ryn w latach
2012-2016

g) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Ryn.



Wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy .
§ 2

1. Aktualna liczba lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu Gminy Ryn
wynosi - 199 ( stan na dzien 31.01.2012r.)

w tym :

a) miasto Ryn - 181 lokali mieszkalnych o powierzchni 8049,33 m?

b) gmina — 18 lokali mieszkalnych o powierzchni 840,4 m* .

2.kaczna powierzchnia uzytkowa lokali wymienionych w ust.1 wynosi
8889,73 m* ('stan na dzieh 31.01.2012r.).

3.Stan techniczny lokali mieszkalnych :
a) w dobrym stanie technicznym - 152 lokale mieszkalne
b) w dostatecznym stanie technicznym - 47 lokali mieszkalnych.

§3

1. Aktualna liczba lokali socjalnych nalezacych do zasobu Gminy Ryn :
a) miasto Ryn — 10 lokali.

2.Stan techniczny lokali socjalnych :
a) w stanie dobrym — 10 lokali.

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali

§ 4

1.Potrzeby remontowe w okresie objetym Programem beda przedstawiaja si¢
nastgpujaco :

a) naprawa dachow

b) remonty kominow

c) odnowienie elewacji

d) malowanie klatek schodowych
¢) wymiany obrdobek blacharskich
f) systemy grzewcze.

2. Realizacja w\w zadan uzalezniona od posiadanych $rodkoéw finansowych
oraz stanu technicznego budynku.



Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§5
Z gminnego zasobu mieszkaniowego sprzedano w latach 2007-2011
56 lokali. Dane te postuzyty do oszacowania zmian wielko$ci zasobu we
wskazanych latach .

W okresie objetym programem planuje si¢ sprzedaz 80 lokali mieszkalnych :

a) 2012 rok - 15
b) 2013 rok - 15
c) 2014 rok - 16
d) 2015 rok - 16
e) 2016 rok - 18

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 6

1. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali okresla
zarzadzenie Burmistrza Miasta i Gminy Ryn .

2. Podwyzka czynszu za uzywanie lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy nie moze by¢ dokonywana cz¢sciej niz
co 6 miesigcy .

3. Stawka bazowa czynszu winna by¢ ustalana w wysokos$ci zapewniajacej
pokrycie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Celem wzrostu czynszu bedzie zminimalizowanie doptat z budzetu Gminy
Ryn oraz pozyskiwanie srodkéw na ich utrzymanie.

5. Stawka bazowa czynszu za Im? powierzchni bgdzie podwyzszona na postawie
nastepujacego kryterium :

a) centralne ogrzewanie ze zrodta nie bgdacego wilasnoscia najemcy — 10%
b) budynek w trakcie i po termomodernizacji — 20 % .

6. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni bgdzie obnizona na postawie
nastgpujacego kryterium :

a) lokal bez urzadzen wodociagowych — 10%
b) brak we w lokalu — 5%
¢) brak tazienki — 5%.



7. W czasie trwania stosunku najmu stawka czynszu moze ulec zmianie, jezeli w
lokalu dokonano ulepszen majacych wpltyw na wysokos$¢ czynszu.

8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego,
jezeli warto$¢ czynszu za najem przekroczy 2 % warto$ci odtworzeniowe;j
lokalu 1 najemcy nie przystuguje dodatek mieszkaniowy zgodnie z
obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

9. Ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe gospodarstw domowych
uprawniajace do obnizki czynszu i wysokos$¢ obnizki czynszu:

Sredni miesieczny dochéd na jednego | Wysoko$¢ obnizki czynszu
cztonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 m-cy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku

Do 40 % 40%
kwoty najnizszej emerytury *)

Do 80 %

kwoty najnizszej emerytury *) 20 %

*) najnizsza emerytura w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych

Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7

Lokale 1 budynki wchodzace w skitad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadzane
sa przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Rynie sp.
z 0.0., ktore jest spotka z 100% udziatem Gminy Ryn.



Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach realizacji
Programu beda:

a) $rodki pienigzne przewidziane w budzetach Gminy Ryn uchwalanych
na lata 2012 — 2016

b) srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
( czynsze najmu, oplaty zwiazane z biezacym utrzymaniem lokali)

c) srodki ze sprzedazy lokali

d) dotacje z budzetu Panstwa jako dofinansowanie zadan wtasnych

e) dochody z darowizn otrzymanych przez Gming Ryn .

Wysokos¢é wydatkow na remonty i modernizacje¢ lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§9

Szacunkowa wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji , koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
1 budynkow , koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi , ktorych Gmina
Ryn jest jednym ze wspdtwtascicieli , a takze wydatki inwestycyjne
przedstawia ponizsza tabela:

Rok Koszty biezacej Remontéw Modernizacji Zarzadu
eksploatacji nieruchomoscia
2012 50 70 50 4.4
2013 50 70 50 4
2014 50 70 50 3.8
2015 50 70 50 3,8
2016 50 70 50 3,8

ROZDZIAL 1I

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Ryn

§10

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
1 gminy Ryn moga by¢ przydzielane osobom , ktorych warunki
zamieszkiwania 1 trudna sytuacja materialna kwalifikuja do przydziatu
takiego lokalu .



2. Przez osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej rozumie sig :

a) osoby samotne , ktorych dochdd jest nizszy niz 150 % kwoty najnizszej
emerytury

b) rodziny , ktorych dochéd jest nizszy niz 100% kwoty najnizsze;j
emerytury na osobe gospodarstwa domowego.

§ 11
1. Lokale socjalne moga by¢ przydzielane osobom :

a) wobec ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania tego lokalu

b) ktore zostaty pozbawione lokalu mieszkalnego w wyniku zdarzen losowych

c) dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 50 % najnizsze]
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

d) zamieszkujace na terenie Gminy Ryn.

2.Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony tj. na
12 miesigcy z mozliwoscia przedluzenia.

3. Na lokale socjalne mozna przeznaczaé lokale o obnizonej wartosci
uzytkowe;.

4.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym .

5. W przypadku potrzeb spotecznych lub ewentualnych klgsk zywiotowych
wydziela si¢ jeden lokal socjalny przeznaczony na w/w cele.

§12

1.Najemcy lokali mieszkalnych moga dokonywaé¢ zamiany zajmowanych lokali
nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy , réwniez z osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach za zgoda wtasciciela .

2. Burmistrz Miasta i Gminy Ryn moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego
lokatorowi , ktory:

a) nie przestrzega warunkow umowy najmu lokalu
b) zalega z naleznym czynszem i optatami za lokal.

3. Zamiana lokali w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach moze nastapi¢ z
inicjatywy wiasciciela.



4. Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokalu nastgpuje w przypadku
gdy :

a) lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub kapitalnego
remontu ,

b) w wyniku zamiany na osobg bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej na osobg,

c) wystepuja zalegtosci z tytutu naleznego czynszu i optat za lokal mieszkalny.

5. Koszty zwiazane z remontem lokali stanowiacych przedmiot zamiany
obciazaja przysztych lokatorow.

§ 13

1.0soby ubiegajace si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy winny
okresli¢ nastgpujace dane:

a) stan rodzinny oraz liczbg 0s6b wspolnie zamieszkujacych

b) rodzaj i wysoko$¢ dochodu cztonkéw rodziny oraz 0s6b wspolnie
zamieszkujacych

c¢) warunki mieszkaniowe.

2.Realizacja wnioskow nastepuje po pozyskaniu wolnych lokali mieszkalnych.

3.Przed wydaniem przydzialu na lokal mieszkalny , wniosek osoby starajace]
si¢ o lokal , moze podlega¢ ponownej weryfikacji.

§ 14

1.Kontrolg spoteczna zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
sprawowac bedzie Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez
Burmistrza Miasta 1 Gminy Ryn .

2.Zadaniem Komisji Mieszkaniowej jest opiniowanie wnioskow o przydziat
lokali .

3.0Ostateczna decyzj¢ o przydziale lokalu podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy
Ryn po uprzednim zaopiniowaniu wniosku przez Spoteczna Komisje
Mieszkaniowaq .

§ 15
Przy zawarciu umowy najmu na lokal o powierzchni uzytkowej powyzej

80 m?, Burmistrz Miasta 1 Gminy Ryn biorac pod uwage koszt utrzymania lokalu
nie maja zastosowania postanowienia § 10 ust. 2 .



§ 16

Osoby inne niz wymienione w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego ktoére pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce lub po jego $mierci , moga ubiegaé si¢
o przyznanie tego lokalu na zasadach zawartych w niniejszej uchwale.

§ 17
Program podlega corocznej ocenie, przy czym pierwsza informacje

z realizacji omawianego programu, przedtozy Burmistrz Miasta 1 Gminy Ryn -
Radzie Migjskiej, w terminie do dnia 31 marca 2013 r.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Jarostaw Guz
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