UCHWALA NR XXV/212/05
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE
z dnia 30 maja 2005 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
geodezyjnym Prazmowo, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 251/28 — 251/48 i
251/12 - 251/16.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,

poz. 1591 z 2002r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806

z 2003r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r, Nr 6. poz.

41, Nr 141, poz. 1492)

- Rada Miejska w Rynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ryn, w obrebie geodezyjnym

Prazmowo, w granicach okreslonych zatgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr XlI/101/2003 Rady Miejskiej

w Rynie z dnia 29 grudnia 2003r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Ryn dotyczacego czesci obrebu geodezyjnego Prazmowo,

obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 251/28 — 251/48 i 251/12 — 251/16, przedstawiony na rysunku

planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu rolniczego na cele zabudowy rekreacyjnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkalno-pensjonatowe;j i ustug turystycznych

2) ustalenie zasad zagospodarowania terenu.

§ 2. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) zrysunku w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty

3) z rozstrzygnie¢ wymaganych przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcych zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zamiennie rekreacyjnej, oznaczone
symbolami 1MN/US, 2MN/US

2) teren planowanej zabudowy mieszkalno-pensjonatowej, oznaczony symbolem 3 MN/UT
3) teren planowanych ustug turystyczno-wypoczynkowych, oznaczony symbolem 4UT

4) tereny drég wewnetrznych — dojazdowych, stanowigcych dostep do drogi publicznej, oznaczone symbolami
KDW1, KDW2, KDW3

5) uzbrojenie w infrastrukture techniczng

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach badz
réznych zasadach zagospodarowania,



2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej
wysuniete elementy budynku, takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze, pochylnie itp,

3) obowiagzujgce;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie¢ na ktérej nalezy usytuowac lico budynku.

4) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjne samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza
sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku,

5) budynku rekreacji indywidualnej — budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku,

6) pensjonat — obiekt posiadajacy co najmniej 7 pokoi

7) domek turystyczny — domek noclegowy, przystosowany do wypoczynku w okresie letnim lub catorocznym
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

1) Przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony warto$ci przyrodniczych.

2) Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalno$¢ i tad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 9 niniejszej uchwaty, obowigzujgcymi normami i
przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej.

3) Forma budynkéw winna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do architektury regionalnej, przy zachowaniu
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych (drewno, kamien, cegta, dachowka)

4) Wprowadzenie zieleni rodzimej wokdt nowo powstatych obiektow
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dla terenu objetego planem obowigzujg ustalenia dotyczgce obszaréw chronionego krajobrazu, wynikajace
z Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego /Dz. Urz.
Wojew. Warm. Mazurskiego Nr 52, poz. 725/.

2. Podstawg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasada zréwnowazonego
rozwoju, przez ktérg rozumie sie taki rozwéj spoteczno-gospodarczy, w ktdrym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokojenia podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen.

4. Zasade zréwnowazonego rozwoju nalezy realizowa¢ poprzez nastepujace dziatania:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywaé na srodowisko w mysl przepisow
o ochronie srodowiska,

2) zabrania sie realizacji obiektow ucigzliwych, mogacych powodowaé state lub okresowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczeniem powietrza, gleby, wadd gruntowych
i powierzchniowych.

3) zakazuje sie dziatalnosci gospodarczej wptywajacej szkodliwie na srodowisko przyrodnicze,

4) zakazuje sie stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska,

5) zaopatrzenie w ciepto projektowanych obiektow ze zrédet na paliwo ekologiczne np. energia elektryczna,
gaz, olej opatowy, kottownie na biomase itp., z zakazem wyposazania w niskosprawne i zanieczyszczajgce

srodowisko kottownie

6) ustala sie dla calego obszaru objetego planem dopuszczalny poziom hatasu okreslony dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem

7) zakazuje sie zrzutu do gruntu Sciekéw sanitarnych, takze oczyszczonych, nakazuje sie realizowanie
gospodarki Sciekowej w sposdb kompleksowy z odprowadzeniem Sciekdw do oczyszczalni $ciekdw,



9)

gospodarke odpadami realizowa¢ w oparciu o ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62,
poz.628 z p6zn.zm.)

ustala sie wzbogacenie terenu nasadzeniami drzew i krzewéw rodzimych gatunkéw dostosowanych do
warunkow florystycznych terenu

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkowego

Przy projektowaniu nawigzywaé do historycznej zabudowy regionu Mazur (gabaryty, forma). W elewacjach

nalezy stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne — dachdwka ceramiczna (naturalna czerwona), cegta, kamien,
tynki o wygladzie tradycyjnych tynkéw, drewno

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — na catym terenie w zaleznosci od
potrzeb

§ 8. Caly obszar objety opracowaniem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Nr 21 Wojewody Warmirnsko-
Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warminsko-mazurskiego /Dz. Urz. Woj. Warm. Mazurskiego Nr 52, poz. 725)

§ 9. Ustalenia szczegdtowe, dotyczgce przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1 MN/US i 2 MN/US - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1)

2)

na wyznaczonych obszarach ustala sie przeznaczenie zamienne jako tereny rekreacji indywidualnej,
zwigzane z indywidualnym wypoczynkiem letnim lub catorocznym.

dla terenéw o symbolu 1TMN/US i 2MN/US ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu

a) na kazdej wydzielonej dziatce budowlane;j:

wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - do 15%
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek - 70%
zielen wysoka winna zajmowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej,

obstuga komunikacyjna przewidziana jest z istniejgcych drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW1,
KDW2 lub KDW3,

przy projektowanych wjazdach z drogi o symbolu KDW1 wprowadzi¢ poszerzenia jej placami manewrowymi
przed wjazdami na posesije,

potrzeby zwigzane z parkowaniem samochodoéw nalezy realizowa¢ w ramach wydzielonych dziatek
budowlanych,

budynek na dziatce nr 251/28 lokalizuje sie w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg nr 251/29

3) Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacyjnej — wolno stojaca,
na kazdej dzialce lokalizowa¢ jeden obiekt wolnostojacy, funkcje gospodarczo-garazowg taczyc
z podstawowg brytg budynku,

planowane budynki — parterowe z dachami dwuspadowymi, o kacie nachylenia 35 — 45°, pokrytymi
dachowkg lub materiatami dachéwko podobnymi, diugosé elewacji frontowych do 16m, wysokos¢ elewacji
frontowych lub jej gzymsu do 8m

zastosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych: tynk w jasnych pastelowych kolorach, drewno,
kamien, cegta, dachowka ceramiczna

zakazuje sie powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych

dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, ktéra winna spetnia¢ nastepujace wymagania:
stosowanie naturalnych materiatéw budowlanych, takich jak: drewno, kamien, gont,

stosowanie zwirowych, gruntowych, trawiastych nawierzchni alejek i placykow

powierzchnia zabudowy ewentualnych deszczochronéw nie moze przekroczy¢ 10m?,
stosowanie naturalnej kolorystyki w gamie brgzéw i zieleni.

3 MN/UT - teren planowanej zabudowy mieszkalno-pensjonatowej - na dziatkach nr 251/44; 251/45; 251/46

a) na kazdej, wydzielonej geodezyjnie dziatce budowlane;j:



- zezwala sie na lokalizacje budynku mieszkalnego, pensjonatowego, badz mieszkalno-pensjonatowego

i budynku gospodarczo-garazowego oraz domkoéw turystycznych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - do 15%

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek - 50%

- zwlaszcza obrzeza dziatek zadrzewi¢; zielen wysoka winna zajmowaé¢ minimum 10% powierzchni
biologicznie czynnej,

- obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW3,

- przy zagospodarowaniu dziatek zabezpieczy¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw,

- zakazuje sie powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

- planowane budynki mieszkalne i pensjonatowe — o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, z drugg

kondygnacjg w dachu dwuspadowym lub wielopotaciowym, o kacie nachylenia 35 do 45°, pokrytym dachdwkag
lub materiatami dachéwko podobnymi, dtugo$é elewaciji frontowych gtéwnych bryt budynkéw do 20m, wysokos$c¢
elewacji frontowych lub jej gzymsu do 10m

- planowane budynki gospodarczo-garazowe i domki turystyczne — parterowe z dachami dwuspadowymi, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°, pokrytymi dachéwka lub materiatami dachéwko podobnymi, wysoko$¢
elewac;ji frontowych lub jej gzymsu do 6m.

- zastosowanie tradycyjnych materiatébw wykonczeniowych: tynk w jasnych pastelowych kolorach, drewno,
kamien, cegta, dachowka ceramiczna

- obiekty matej architektury, winny spetnia¢ nastepujace wymagania: stosowanie naturalnych materiatow
budowlanych, takich jak: drewno, kamien, gont; stosowanie Zzwirowych, gruntowych, trawiastych nawierzchni
alejek i placykdw, powierzchnia zabudowy ewentualnych deszczochronéw nie moze przekroczyé 10m?,
stosowanie naturalnej kolorystyki w gamie brgzéw i zieleni.

c) plany realizacyjne oraz projekty techniczno-technologiczne budowy i adaptacji obiektéw nadzorowanych przez
Inspekcje Sanitarng nalezy uzgadnia¢ z Powiatowa Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczna.

4UT - teren planowanych ustug turystycznych

1) dla terenu planowanych ustug turystycznych, oznaczonych symbolem 4UT ustala sie nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy lokalizowaé jako zespdt ustug turystyczno-wypoczynkowych, sktadajacy sie w rozumieniu
przepiséw budowlanych z budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz budowli i obiektow
matej architektury, stanowigcy cato$¢ uzytkowg oznaczonego terenu wraz z funkcjg mieszkaniowg wtasciciela

b) zabudowe nalezy ksztattowaé o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych z ostatnig kondygnacja w poddaszu
uzytkowym

c) zadaszenie zabudowy nalezy ksztattowaé w formie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie
nachylenia potaci dachowych 35 — 45°

2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki - do 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek - 50%,
c) zielen wysoka winna zajmowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej,

d) obstuga komunikacyjna z planowanej drogi wewnetrznej — KDW3,

e) zabezpieczy¢ miejsca parkingowe,

f)  zakazuje sie powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych

3) plan realizacyjny oraz projekty techniczno-technologiczne budowy i adaptacji obiektéw nadzorowanych przez
Inspekcje Sanitarng nalezy uzgadnia¢ z Powiatowg Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczna.

§10. 1. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikaciji.

1) teren drogi wojewddzkiej w liniach rozgraniczajacych — 25m, ustala sie, ze obiekty budowlane przy drodze
wojewoddzkiej powinny byé usytuowane co najmniej 20m od linii rozgraniczajacej droge,

2) tereny drog wewnetrznych:

a) oznaczona symbolem KDWH1, urzadzona jako ciag pieszo-jezdny lub z wydzielong jezdnig o szerokosci
min. 3,5m, dla ktérej ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 7,0m; z obowigzkiem
poszerzenia jej placami manewrowymi przed wjazdami na posesje. Ustala sie linie zabudowy - 8m od
linii rozgraniczajgcej droge, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1.



b) oznaczona symbolem KDW2 w istniejacych liniach rozgraniczajacych, dla ktérej ustala sie obowigzujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy - min. 6m, od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z rysunkiem
graficznym,

c) oznaczona symbolem KDW3, dla ktérej ustala sie linie rozgraniczajagce minimum 10m, obowigzujace linie
zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge - 6m,

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
1) Kazda z dziatlek budowlanych w granicach planu, przeznaczonych pod zabudowe na pobyt ludzi powinna
mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci:

wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne;.

2) Kanalizacja sanitarna - z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni w Rynie. Przy projektowaniu
ewentualnych przepompowni $ciekdw, zapewni¢ wymagane strefy ochronne.

3) Zaopatrzenie w wode — z wodociggu komunalnego,

5) Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowa¢ na podstawie warunkéw
przytaczenia okreslonych przez ZEB S.A. Rejon Energetyczny Gizycko.

6) Przy zagospodarowaniu dziatek rezerwowacé teren pod sie¢ telekomunikacyjng, ktéra realizowana bedzie na
podstawie warunkow technicznych na budowe sieci telekomunikacyjnej na podstawie odrebnego wniosku.

7) Ustala sie mozliwos¢ prowadzenia innych elementdéw uzbrojenia, w oparciu o obowigzujgce przepisy, bez
wprowadzania zmian do planu, ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia infrastruktury poza pasami drogowymi.

8) Ogrzewanie planuje sie w oparciu o wlasne, indywidualne kottownie na ,paliwo ekologiczne” (np. gaz, olej
opatowy, energia elektryczna), wspomagane wktadem kominkowym opalanym drewnem.

9) Gromadzenie odpaddéw statych w matych kontenerach i wywozenie na gminne wysypisko lub na innych
zasadach ustalonych przez wtadze gminy

§ 11. Uchwala sie stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN/US i 2MN/US - 20%,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem 3MN/UT - 20%,
c) dla terenéw oznaczonych symbolem 4UT - 20%,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem KDW1, KDW2, KDW3 - 0%.
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Roman Parcinski



