BURMISTRZ
MIASTA I GMINY RYN

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w obrebie geodezyjnym Prazmowo

na dzialkach o nr ewidencyjnych 146, 154, 155

Centrum Ustug Projektowych

M. 1 K. Olchowscy s.c.

11-500 Gizycko, ul Dabrowskiego 3A
Projektant:

mgr inz. arch. Maria Olchowska

nr upr. 1448/94

Uchwala Nr VIII/61/03
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 12 lipca 2003 roku
/Dz.Urz.Woj.Warm.-Mazur. Nr 124 , poz. 1630
z dnia 11 sierpnia 2003r.



UCHWALA Nr VIil/61/ 03
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 12 lipca 2 003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Prazmowo na
dziatkach o nr ewidencyjnych 146, 154, 155.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 r.,
poz. 139, z p&Zn. zmianami) Rada Miejska w Rynie uchwala, co nastepuje:

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy turystycznej, pensjonatowo - mieszkalnej
i letniskowej w obrebie geodezyjnym Prazmowo, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgeznik nr 1
do niniejszej uchwaly, o nastepujgcych ustaleniach: '
Rozdziat |
Ustalenfa ogdine
§ 1. 1. Ustalenia niniejszego planu dotyczg dzialek o nr 146, 154, 155 oraz przyleglej do nich drogi o nr 163/1.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu rolniczego na cele budownictwa turystycznego, pensjonatowo — mieszkalnego
i letniskowego,

2) ustalenie zasad zagospodarowania terenu.
3. Przedmiotem ustalen planu sa; 8

1) teren projektowanych ustug turystycznych, oznaczony symbolem UT, w obszarze ktérego wyznacza sie: teren
planowanego budynku mieszkalno-pensjonatowego, oznaczony symbolem UT1, teren planowanych obiektéw
zwigzanych z obstugg przystani wodnej i kapieliska, oznaczony symbolem UT2 oraz teren planowanego kempingu, pola
namiotowego i urzgdzeri sportowych, oznaczony symbolem UT3,

2) teren planowanej przystani wodnej i kapieliska ogalnodostegpnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UI,

3) teren ciggu ekologicznego, oznaczony symbolem ZN,

4) teren nieczynnego cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolém ZP,

) teren istniejgcego lasu i projektowanych zadrzewien, oznaczony na rysunku planu symbolem RL,

6) tereny projektowanej zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML1, ML2, ML3,

7) teren planowanych szamb zbiorczych z zielenig izolacyjna, oznaczony symbolem NO,

8) teren planowanej stacji transformatorowe;j, oznaczony symbolem EE,

9} teren rowu melioracyjnego i rurociagu, oznaczone na rysunku planu symbolem Mw,

10) teren drogi wojewodzkiej nr 643 Mikokajki - Gizycko, oznaczony symbolem KW,

11) tereny zjazddw i ciagu pieszo-jezdnego, stanowiacych dostep do drogi publicznej, oznaczone symbolem KD,

12) nieprzekraczalne linie zabudowy,

13) uzbrojenie w infrastrukture techniczna,

4. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o ré2nym sposobie uzytkowania i przeznaczenie terendw,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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5.  llekrot w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczejgcej — nale2y przez to rozumieé linie rozgraniczajgcg tereny o réznych funkcjach badz réznych
zasadach zagospodarowania,

2) nieprzelaaczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie linig, kiorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna
budynku, z wylgczeniem elementdw wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster itp.,

3) elemencie mafej architektury — nale2y przez to rozumie¢ urzadzenia sluzace rekreacji takie jak: lawki, place zabaw dla
dzieci, tablice informacyjne, kosze na $mieci, deszczochrony;

4) obiekcie pensjonatowo -~ mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt posiadajgcy co najmniej 7 pokoi
pensjonatowych, $wiadczacy dla swoich klientéw calodzienne wyzywienie oraz sfuzgcy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych wiasciciela lub jego bliskich,

S) przystani wodnej— nalezy przez to rozumie¢ niewielki port posiadajacy urzadzenia (np. kladke, pomost),

6) obiekcie zwigqzanym z obshigg przystani wodnej i kapieliska — nalezy przez to rozumie¢ obiekt zawierajgcy funkcje
recepcyjng, umozliwiajacy turystom korzystanie z urzadzen higienicznych i sanitarnych: ustepy, umywainie, natryski,
pralnice, stoly do prasowania, suszarnie odziezy.

Rozdziat Il

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu

§ 2. 1. Podstawg ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasada zrownowazonego rozwoju,

przez ktérg rozumie sie taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktdrym nastepuje proces integrowania dziatann politycznych,
gospodarczych i spolecznych, z zachowaniem rdéwnowagi przyrodniczej oraz trwaloSci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub
obywateli zaréwno wspdiczesnego pokolenia, jak i przysztych pokoler.

2. Zasade zrbwnowaZzonego rozwoju nalezy realizowaé poprzez nastepujace dziatania:

L3

1) zakaz realizacji obiektdw ucigzliwych, mogacych powodowac stale lub okresowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hafasu i zanieczyszczeniem powietrza, gleby, wod gruntowych i powierzchniowych oraz takich, ktérych
uqiagliwosc wykracza poza granice wiasnej dzialki,

2) zaopatrzenie w cieplo projektowanych obiektbw ze 2Zrédel na paliwo ekologiczne zzakazem wyposazania
projektowanych obiektéw w lokalne niskosprawne i zanieczyszczajgce $rodowisko kottownie,

3) ustala sie ochrone istniejgcego lasu i zieleni cmentarnej 6raz zachowanie ciggu ekologicznego wzdiuz brzegu jeziora,
4) nakazuje sig rozwigzanie gospodarki wodno-Sciekowej w sposéb nieszkodliwy dla $rodowiska,
5) realizowanie gospodarki odpadami wg zasad przyjetych przez wiadze gminy,

3. W celu ochrony krajobrazu ustala sie:

1) zachowanie istniejacych zadrzewieri oraz wprowadzanie nowych nasadzef, szczegdinie rodzimych gatunkdw drzew i
krzewdw, zZwiaszcza na terenach wyznaczonych w planie oraz na obrzezach dziatek,

2) przestrzeganie obowigzujacych przepiséw prawa odno$nie zachowania fadu przestrzennego, architektonicznego,
ochrony warto$ci przyrodniczych,

3) zakaz wznoszenia obiektéw, ktdrych forma jest obca architekturze regionalnej,

4) wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalnosé i tad przestrzenny nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi normami | przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej,

5) zakaz ogrodzen wyzszych niz 1,2 m oraz peinych i betonowych.
Rozdziat lll
Ustalenia w zakresie ochrony dobr kultury

§ 3. 1. Na rysunku pla-nu symbolem ZP zaznaczono teren nieczynnego cmentarza, kiéry przeznacza sie na zielen

parkowa. Istniejgcy ukiad przestrzenny, drzewostan i groby -podiegajg ochronie. Zakazuje sie wprowadzania elementéw
malej architektury, za wyjatkiem ustawienia fawek.



Rozdziat IV
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 4. 1. Ustala sie nastgpujace przedsigwzigcia z zakresu obrony cywilnej:

1) na etapie zagospodarowania terenu i projektu technicznego budynku pensjonatowo-mieszkalnego w konturze o symbolu
UT1, w przypadku realizacji podpiwniczenia, nalezy przewidzie¢ schron i ukrycie typu Il wykonane przez inwestora

obiektu,
2) oswietlenie zewnetrzne budynku nalezy przystosowaé do zaciemniania i wygaszania.
2. Ustala sie nastepujace przedsiewziecia z zakresu ochrony przeciwpozarowe;:

1) do dzialek budowlanych oraz do projektowanych budynkéw dojazd i dostep do drogi publicznej winny spetniac
wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej,

2) nalezy przewidzie¢ niepalne pokrycia dachow.
. Rozdziat V
Ustalenia szczegdlowe
§ 5. 1. Ustalenia szczegStowe dia terendw w granicach opracowania planu.

UT - teren planowanych ustug turystycznych, w obszarze ktdrego wyodrebnia si¢ nastepujace tereny o zréznicowanych
funkcjach i zasadach zagospodarowania.

UT1 - teren planowanego budynku pensjonatowo-mieszkalnego, parterowego z uzytkowym poddaszem, Zz dachem
wysokim, o kacie nachylenia pofaci 37 — 50° krytym dach6wkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi

w kolorze ceglastym.

UT2 - teren planowanych obiektow zwigzanych z obslugg przystani wodnej, plazy i kgpieliska ogdlnodostepnego.
Dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie potaci dachowych niz dla pensjonatu i powyzej 22°. Planowane obiekty o
wysokoséci do 6m od poziomu terenu do kalenicy dachu.

UT3 - tefen planowanych domkéw kempingowych, pola namiotowego i urzadzei sportowych. Domki kempingowe —
drewniane, o powierzchni zabudowy do 60m?, parterowe z dachami symetrycznymi, o kacie nachylenia polaci 37 —
50°, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym. Dopuszcza sie
mniejsze nachylenie potaci dachowych powyzej 22°, w przypadku realizacji budynkéw parterowych bez poddasza
uzytkowego.

Plany realizacyjne oraz projekty techniczno-technologiczne budowy obiektéw podlegajgcych nadzorowi Inspekcji
Sanitarnej nalezy uzgadniaé z Powiatowa Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczna. -

Ul - teren planowanej przystani wodnej, plazy i kapieliska ogoinie dostgpnego. Realizacja pomostu, kiadki wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

ZN - teren istniejacej zieleni przybrzeznej i wzdiuz rowu melioracyjnego, stanowiacej ciag ekologiczny - do ochrony. Zakaz
grodzenia.

ZP  -teren zieleni parkowej — ustalenia zostaly okreslone w rozdziale llI.

RL - teren istniejacego lasu do ochrony i planowanych zadrzewienn rodzimymi gatunkami drzew i krzewdw. Zakaz
realizacji obiektéw kubaturowych, dopuszcza sie wprowadzenie elementow matej architektury.

ML1, ML2, ML3 - terenly planowanej zabudowy letniskowej. Ustala sig, ze dzialki letniskowe beda o powierzchni nie
mniejszej niz 500m*. Na dziatkach letniskowych zabrania si¢ budowy innych obiektéw wolno stojacych, takich jak:
garaze szopy, budynki gospodarcze. Wiw funkcje lokalizowa¢ w podstawowej bryle budynku. Planowane domki
letniskowe o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100m? powierzchni zabudowy. Obiekty: parterowe z dachami
wysokimi, symetrycznymi, o kacie nachylenia potaci 37 — 50° pokryte dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym. Dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie potaci dachowych powyzej 21° w
przypadku realizacji budynkéw parterowych bez poddasza uzytkowego. Wycinka drzew tylko w uzasadnionych
przypadkach, za zgodq odpowiednich organdw.

NO - teren planowanych szczelnych atestowanych szamb zbiorczych na $cieki z wywozem przefermentowanych Sciekdw
do punktu zlewnego przy oczyszczalni w Rynie z zielenig izolacyjng, Docelowo teren przejmie funkcje przepompowni
Sciekow.

EE - teren planowanej stacji transformatorowe;.



Mw - teren rowu melioracyjnego i rurociagu. Jakakolwiek zabudowa kubaturowa na trasach rurociggéw w odlegtosci min.
10m od osi rurociagu, a w rowach w odlegiosci min. 5m od krawedzi gérnej skarpy jest niedopuszczalna.

ZI - teren planowanej zieleni izolacyjnej przy drodze wojewddzkiej, nalezy ja wiaczy¢ do powierzchni przylegtych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe letniskowa,

KW - teren drogi wojewddzkiej Mikotajki — Gizycko. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25m. Linia zabudowy w
odleglosci co najmniej 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni Adaptuje sie istniejace zjazdy: o nr ewidencyjnym 188iz
dziatki o nr ewid. 154. Wyznacza sig zjazd do planowanej zabudowy letniskowej, zakazuje sig realizacji
bezpo$rednich zjazddw na dziatki letniskowe z drogi wojewodzkiej.

KD - teren planowanej drogi dojazdowej, stanowiacej dostep do drogi publicznej. Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 7m.

Rozdziat VI
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
§ 6. 1. Kanalizacja sanitarna - docelowe odprowadzenie $ciekow do istniejace] oczyszczalni w Rynie, zgodnie
z kierunkami rozwoju zawartymi w studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Do czasu
realizacji kolektora sanitarnego planuje sie odprowadzenie Sciekéw do zbiorczych atestowanych szamb.

2. Zaopatrzenie w wode — z projektowanego wodociagu komunalnego,

3. Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegdinych obiektow nalezy realizowaé na podstawie warunkéw
) przylaczenia okreslonych przez ZEB S.A. Rejon Energetyczny Gizycko.

1) przewiduje sie ze zasilanie w energie elektryczng terenéw objetych niniejszym planem odbywac si¢ bedzie z
projektowanej stupowej stacji transformatorowej zasilanej napowietrzng linig SN 15 kV. Poszczegdine dziatki beda
zasilane liniami napowietrznymi lub kablowymi wyprowadzonymi z projektowanej stacji transformatorowej i przytaczami
napowietrznymi lub kablowymi. Ostateczna ilos¢ stacji transformatorowych i typ linii nN zalere¢ bedzie od
zapotrzebowania mocy przez whascicieli poszczegdlnych obiektow, :

2) przez teren objety niniejszym planem przebiega napowietrzna linia SN15kV. Lokalizacja obiektow w sasiedztwie
istniejacych i projektowanych linii energetycznych musi zapewni¢ spetnienie wymogéw Polskiej Normy PN-75/E-05100 i
PN-E-051001,

3) projektowany przebieg linii energetycznych i lokalizacje staci transformatorowej przedstawiono na rysunku planu.

4. Ogrzewanie planuje si¢ w oparciu o wiasne, indywidualne kotlownie na paliwo ekologiczne oraz wkiady kominkowe
opalane drewnem.

v
5. Gromadzenie odpadéw statych w matych kontenerach i wywozenie na gminne wysypisko.
6. W zakresie komunikaciji:

1) droga wojewddzka - szeroko$é w liniach rozgraniczaja_éych 25m. Linia zabudowy w odleglosci od zewnetrznej krawedzi
) jezdni co najmniej 20m, ;

2) adaptuje sie istniejace zjazdy na droge wojewddzka,
3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnych dzialek przeznaczonych pod inwestycje,
4) zakazuje sie stosowania zuzla na drogach i placach postojowych dia samochodow,
5) ustala sie droge dojazdowa do dzialek letniskowych w liniach rozgraniczajacych —7m.
7. Urzadzenia melioracji szczegdlowych tzn. rowy i drenaze, nalezy utrzymywaé w nalezytym stanie. Jakakolwiek
zabudowa kubaturowa na trasach rurociagéw w odlegtosci minimum 10m od osi rurociggu, a rowach w odlegiosci minimum

5m od krawedzi gérnej skarpy jest niedopuszczalna. (trasy naniesiono na mapie sytuacyjnej).

8. Proponowane trasy uzbrojenia nalezy traktowaé jako orientacyjne, ktére moga ulec zmianie na etapie realizacji
projektu budowlanego.

9.. Dopus;czaf sie prowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu oraz zmiang tras uzbrojenia projektowanego w
oparciu o obowigzujace przepisy bez koniecznoéci wprowadzania zmian w planie.



Rozdziat Vil
Przepisy koficowe
§ 7. W oparciu o art. 8 ust.2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryn uchwalonego uchwalg Nr VI/25/94 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
05.12.1994r. /Dz.Urz.Woj. Suw. Nr 43 z dnia 16.12.1994r., poz.332/, w czesci terenu w obrebie Prazmowo, w granicach
obszaru objetego niniejszg uchwata,

§ 8. Uchwala si¢ stawke procentows, stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.3 ustawy
0 Zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10 % dla terenu o symbolu UT,
2) 10 % dla terenu o symbolu ML,
3) 0 % dla pozostatych terendw wyznaczonych na rysunku planu.
§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogbszehia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmifisko-
Mazurskiego.
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