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UCHWALA NR XXXVIiE/ 271702
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE
z dnia 18 marca 2 002 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy turystycznej i rekreacyjnej w obrebie geodezyjnym Rybicai
{Skorupki — ,,Owczarnia I”’) na dziatce o nr ewidencyjnym 125/1i 118/7

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139, z pozn. zmianami)

- Rada Miejska w Rynie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
turystycznej i rekreacyjnej w obrebie geodezyjnym Rybical, zwany dalej planem.

2. Ustalenia niniejszego planu dotyczg jedynie dziatek o numerach ewidencyjnych 125/1
i 118/7 w obrebie geodezyjnym — Rybical (Skorupki — ,Owczarnia I”), w granicach zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ryn,

4. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalenl stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

§2
1. Przedmiotem ustalen planu s3a:

1) teren istniejacego osrodka wypoczynkowego, oznaczony na rysunku planu symbolem UT

2) tereny projektowanej zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami
ML1; ML2; ML3

3) teren istniejgcej przystani wodnej, pola namiotowego i kapieliska, oznaczony na rysunku
planu symbolem U,

4) tereny zagrozenia wybuchem gazociggu wysokiego cisnienia Dn 100mm relacji Ryn —
Mikotajki(G1, G2), w tym tereny wytgczone z produkgji lesnej (O)

5) teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KP1 i KP2, tereny wewnetrznych drog
dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem , KD

6) zasady obslugi infrastruktury technicznej,

7) zasady ksztattowania zabudowy,

8) strefa ochronna jeziora oznaczona odpowiednim oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

9) szlak turystyki rowerowej,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust1 ustala sig przeznaczenie podstawowe,

a w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.



i

§3

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty.
Ustala sig nastepujgcy zakres oznaczeni graficznych na rysunku planu jako S$cisle

obowiagzujacy i okreslony:

1)

2)
3)

4)
S)
6)

)

linia rozgraniczajgca oznacza linie dzielgcq tereny o roznych funkcjach badz zasadach
zagospodarowania.

granica strefy ochronnej jeziora, o ktérej mowa w §5 pkt.5 niniejszej uchwaty

linia zabudowy $ciéle okre$lona oznacza linie na ktérej nalezy usytuowac Sciang
frontowa gtownej kubatury budynku,

linia zabudowy nieprzekraczalna oznacza linie poza ktorg nie mozna sytuowac
obiektdw kubaturowych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,;

kierunek kalenicy — dla budynkéw o dachach wielopotaciowych nalezy przyjgc
dominujgcy w bryle budynku.

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie€ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe
powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy przez to rozumieC niezabudowang
i nieutwardzong powierzchnie terenu pokrytg roslinnosdcig (naturalng i urzadzong)
stanowigcg powierzchnig ekologicznie czynna.

ROZDZIAL I
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§4

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:
1) docelowe odprowadzenie $ciekow do istniejacej oczyszczalni w Rynie, zgodnie

2)
3)

4)

=

)

8)

z kierunkami rozwoju zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Na okres czasowy dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do
projektowanej lokalnej oczyszczalni $Sciekow z dostosowaniem do warunkow
geologiczno-gruntowych

zaopatrzenie w wode — z istniejgcej studni gtebinowej

zasilanie w energie elektryczng projektowanej zabudowy odbywac sie bedzie liniami
napowietrznymi lub kablowymi wyprowadzonymi z istniejgcej stacji transformatorowej Nr
944 Skorupki SKR.

ogrzewanie planuje si¢ w oparciu o wiasne, indywidualne kottownie na paliwo
ekologiczne oraz wktady kominkowe opalane drewnem

gromadzenie odpadow statych w matych kontenerach i wywozenie na gminne wysypisko
w zakresie komunikacji obowiazujg przebiegi i szeroko$¢ pasdéw drogowych w liniach
rozgraniczajacych. Zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach wlasnych dziatek
przeznaczonych pod inwestycje, zakazuje si¢ stosowania zuzla na drogach i placach
postojowych dla samochodow,

w zakresie urzgdzen melioracyjnych — utrzymanie urzgdzen melioracji wodnych zgodnie
z aktualnie obowigzujgcymi przepisami szczegoinymi.

dopuszcza sie prowadzenie innych elementdow uzbrojenia terenu w oparciu
o obowigzujace przepisy bez koniecznosci wprowadzania zmian do planu.



§5

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala sig jako obowigzujace:

1. Wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ wplywajacych niekorzystnie na srodowisko.

2. Zaopatrzenie w ciepto projektowanych obiektow ze zZrodet na paliwo ekologiczne z zakazem
wyposazania projektowanych obiektow w lokalne niskosprawne i zanieczyszczajgce
srodowisko kottownie.

Zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placéw

Zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien

Adaptuje sie ustalong w planie ogélnym gminy Ryn strefe ochronng jeziora Tattowisko,
przebiegajacq po drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem KP1, w odlegtosci okotfo
40m od linii brzegowej jeziora. W strefie ochronnej jeziora adaptuje sie istniejgce obiekty,
oraz urzadzenia stuzgce obstudze ogdinie dostgpnych kapielisk i przystani sportow wodnych
z dopuszczeniem ich modernizacji, wymiany i budowy nowych obiektow zwigzanych z wiw

funkcia.
§6

o kW

W zakresie $rodowiska kulturowego ustala sig:
1. Na dwa tygodnie przed rozpoczgciem realizacji inwestycji nalezy powiadomic

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o doktadnym terminie rozpoczecia prac ziemnych.

ROZDZIAL IlI
Przepisy szczegélowe, dotyczace poszczegoinych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi
§7

1. Ustala sig teren istniejgcej zabudowy turystycznej oznaczony na rysunku planu symbolem
UT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w wyznaczonym obszarze przewiduje sig
nieucigzliwe ustugi niezbedne do obstugi ruchu turystycznego takie jak: gastronomia, handel,
ustugi rzemieslnicze, administracyjne, rozrywkowe, nieucigzliwe warsztaty naprawcze
sprzetu wodnego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwo$¢ realizacji mieszkania
stuzbowego.

4. Dla terenu o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe z dopuszczeniem modemizacji, adaptacji wymiany
poszczegblnych budynkéw, badz realizacji nowych, pod warunkiem utrzymania
wymienionego w ust.1i 2 przeznaczenia terenu.

5. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych i modernizowanych,
o ktérych mowa w ust.4, pkt.1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) wysoko$é budynkéw do dwoch kondygnacji (parter + poddasze uzytkowe),
z mozliwoscig podpiwniczenia o wysokosci do 1,2 m nad poziom terenu,

2) dostosowanie bryly budynku do architektury regionalnej i lokalnej tradycji (dach
dwuspadowy o kacie nachylenia 45° z tolerancja 10°, kryty dachowka w odcieniu
czerwieni, ewentualnie materiatami jg imitujgcymi).

6. Zapewni¢ wymagang strefe ochronng dla istniejgcego ujecia wody.

Plany realizacyjne oraz projekty techniczno-technologiczne budowy i adaptacji obiektow

nadzorowanych przez Inspekcje Sanitarng — nalezy uzgodni¢ z Powiatowg Stacjg Sanitarno

— Epidemiologiczng.



§8

Ustala sie tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami ,ML1”

i ML2”. W obrebie wydzielonych obszaréw wyodrgbnia sig pas terenu bedgcy strefg

zagrozenia wybuchem gazociggu wysokiego cisnienia, wytgczony spod wszelkiej zabudowy,

oznaczony symbolami ,G1” i ,,G2”

Pomiedzy obszarem ,ML1” i ,ML2” wyznacza si¢ teren objety strefgq zagrozenia wybuchem

gazociagu wysokiego cisnienia wytaczony spod wszelkiej zabudowy i wytgczony z produkcji

lesnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ,0”

Dla terenow o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy

zagospodarowania terenu:

1) podziat na dziatki wedtug zasad ustalonych na rysunku planu,

2) ustala sie minimalng szerokos¢ dziatki 18,0m,

3) na kaZZdej dziatce lokalizuje sie tylko jeden obiekt letniskowy o powierzchni zabudowy do
100m*,

4) zakaz lokalizowania wolno stojgcych obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy

5) dopuszcza sie realizacje elementoéw matej architektury,

6) powierzchnie wymagajgce utwardzenia winny posiadac nawierzchnie przepuszczaine,

7) na kazdej dziatce nalezy zapewni¢ niezbgdna iloS¢ miejsc postojowych dia samochoddw,

8) lokalizacja pojemnikéw odpadow statych

Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy

zabudowy:

1) budynki parterowe, wolno stojace z poddaszem uzytkowym w dachu stromym, dwu- lub
wielospadowym o kacie nachylenia pofaci ok. 45° krytym dachéwkg w odcieniu
czerwieni, ewentualnie materiatami jg imitujgcymi; nie rozprzestrzeniajgcymi ognia

2) w przestrzeni poddasza moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa,

3) rzedne parteru nowych budynkéw 0,0 m do 0,6 m ponad poziom terenu,

4) funkcja gospodarczo — garazowa dopuszczalna jedynie w kubaturze budynku

letniskowego,
5) na ostatnich dziatkach od strony poinocy dopuszcza si@ podniesienie rzednej terenu do

119Kr

6) budynki winny charakteryzowac sig wysokimi walorami w zakresie formy i detalu
architektonicznego z zastosowaniem tradycyjnych naturainych materiatow budowlanych,
jak: kamien, cegta, dachéwka ceramiczna i drewno.

§9

Ustala sie teren zabudowy letniskowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,ML3".

Dla terenu o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy

zagospodarowania terenu:

1) podziat na dziatki wediug zasad ustalonych na rysunku planu,

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ dziatki na 18,0m,

3) na kazzdej dziatce lokalizuje sie tylko jeden obiekt letniskowy o powierzchni zabudowy do
100m*,

4) zakaz lokalizowania wolno stojgcych obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy

5) powierzchnie wymagajace utwardzenia winny posiadac nawierzchnie przepuszczalne,

6) na kazdej dzialce nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow,

7) lokalizacja pojemnikéw odpaddw statych



Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy

zabudowy:

1) budynki parterowe, wolno stojace z poddaszem uzytkowym w dachu stromym, dwu- lub
wielospadowym o kacie nachylenia potaci ok. 45° krytym dachéwkg w odcieniu
czerwieni, ewentualnie materiatami jg imitujgcymi; nie rozprzestrzeniajgcymi ognia

2) w przestrzeni poddasza moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa,

3) poziom posadowienia parteru dostosowac¢ do uksztattowania terenu - maksimum do 0,6

m ponad poziom terenu w najnizszym jego punkcie na obwodzie budynku,

4) funkcja gospodarczo — garazowa dopuszczalna jedynie w kubaturze budynku

letniskowego,
5) budynki winny charakteryzowac si¢ wysokimi walorami w zakresie formy idetalu

architektonicznego z zastosowaniem tradycyjnych naturalnych materiatow budowlanych,
jak: kamien, cegta, dachéwka ceramiczna i drewno.

§ 10

Ustala sie teren zagrozenia wybuchem gazociggu wysokiego cisnienia, wylgczony
z produkgji lesnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ,0”.

§ 11

. Ustala sie teren istniejgcej przystani wodnej, pola namiotowego, plazy i kapieliska, potozony
w strefie ochronnej jeziora Tattowisko, oznaczony na rysunku planu symbolem ,UI"

Na terenie o ktbrym mowa w ust.1:

1) adaptuje sig istniejgce obiekty z mozliwoscig wymiany, przebudowy lub budowy nowych
(np. stanicy wodnej), pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust.1 przeznaczenia
terenu,

2) zachowuije sie istniejgca zielen.

Plany realizacyjne oraz projekty techniczno — technologiczne budowy i adaptacji obiektow

nadzorowanych przez Inspekcje Sanitarng — nalezy uzgadnia¢ z Powiatowq Stacjg

Sanitarno — Epidemiologiczng.

§ 12

Ustala sie teren istniejgcego lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,RL1”
Na terenie o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje:

1) zakaz zabudowy,
2) wycinka zieleni mozliwa tylko w celach pielggnacyjnych i sanitamych za zgoda

wtasciwych organéw

§13

Ustala sie teren istniejacych zadrzewien i projektowanej zieleni parkowej oznaczony na
rysunku planu symbolem ,ZP1”

W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sie
realizacje elementéw matej architektury, placu zabaw dla dzieci i urzadzen do gier matych.
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje:

1) zakaz zabudowy,
2) istniejgce rowy i dreny bedace na ewidencji melioracii Starostwa, sg wiasnoscig

wiascicieli terenu, ktorzy zobowigzani sg utrzymywac je w nalezytym stanie
i bezwzgledne przestrzegac aktualnie obowigzujgcych przepisdw szczegdinych.



§ 14

Ustala sie teren istniejgcej projektowanej zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu

symbolem ,, ZP2”

W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig realizacje placu zabaw dla dzieci |
urzgdzen do gier matych,

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zakaz zabudowy kubaturowej,

2) wprowadzanie zadrzewien rodzimych gatunkow,

§ 15

Ustala sie teren projektowanej lokalnej oczyszczalni $ciekow dostosowanej do warunkow
geologiczno-gruntowych, oznaczony na rysunku planu symbolem NO”
Przy realizacji lokalnej oczyszczalni $ciekow uwzgledni¢ wymagang strefe ochronng od

istniejgcego ujecia wody.
§ 16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KP1” — ustala sig przeznaczenie
podstawowe — zbiorcza droga dojazdowa, (droga publiczna)
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych —min. 15,0m,

2) linie zabudowy nieprzekraczalng od linii rozgraniczajgcej drogi na 12,0m

3) przebiegi sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu wymagan przepisow

szczegolnych.
BA7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KP2” — ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe — istniejgca droga dojazdowa,
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sig:
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach wiasnosci,
5) linie zabudowy nieprzekraczalng od linii rozgraniczajgcej drogi na 6,0m
6) przebiegi sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu wymagan przepisow

szczegolnych.
§ 18

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KD” — ustala sie przeznaczenie
podstawowe — wewnegtrzna droga dojazdowa stanowigca dostep do drogi publicznej
w rozumieniu wiasciwych przepisow o gospodarce nieruchomosciami.
Dia terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8,0m,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi,

3) podziemne przebiegi sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu wymagan

przepisow szczegdlinych.



ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§19

Inwestycje komunikacji kotowej, pieszej i infrastrukturalnej, oznaczonej symbolem KD nie
stanowig zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu art.13 ust.3 ustawy

o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20

W oparciu o art. 8 ust2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym tracg moc ustalenia
i rysunek miejscowego planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryn
uchwalonego uchwatg Nr VI/25/94 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 05.12.1994r. /Dz.Urz.Woj.
Suw. Nr 43 z dnia 16.12.1994r., poz.332/, w czgsci dotyczacej terenu dziatki nr 125/1 i 118/7
w obrebie Rybical (Skorupki ,Owczarnia I”y w granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg.

§ 21

Uchwala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art.36
ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenu o symbolu UT

2) 30% dla terenéw o symbolach ML1, ML2, ML3
3) 10% dla terenéw o symbolu Ul

4) 0% dla terenéw o symbolach RL1, ZP1, ZP2
5) 0% dla terenéw o symbolach KD

§22
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Zarzadowi Miasta i Gminy Ryn.
§23

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmirnisko-Mazurskiego.
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