Ryn, dnia 07.08.2018 r.

Znak: B/B.6733.08.2018

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt. 2 w zwigzku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz.
1257 z pézn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 czerwca 2018 r. ztozonego przez

Pana Macieja Urbanka
dziatajgcego z petnomocnictwa
P4 Sp. zo.o.
ul. Tasmowa 7, 02-677 Warszawa

po dokonaniu uzgodnien z:

- organem wifasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych - Starostg Gizyckim (postanowienie z
dnia 06.07.2018 r., znak: WG.6123.266.2018)

- organem wiasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych — Polskim Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie (postanowienie z dnia 04.07.2018 r., znak: BI.ZZ1.3.521.606.2018.MW)

- wlasciwym zarzadca drogi — Zarzgdem Drég Powiatowych w Gizycku (postanowienie z dnia
10.07.2018 r., znak: ZU.4341.70.2018)

- wiasciwym organem administracji geologicznej — Ministrem Srodowiska (uzgodniono 17 lipca
2018r.)

- regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska - Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Olsztynie (uzgodniono 23 lipca 2018 r.)

USTALAM
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla przedsiewziecia polegajacego na:
budowie stacji bazowej telefonii komérkowej operatora P4

przewidzianego do realizacji na terenie n/w dziatki ewidencyjnej potozonej w gminie Ryn:
40/3- obreb Miodunskie
okreslajgc

Rodzaj inwestycji oraz ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
— obiekt infrastruktury technicznej

Warunki i szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych:
1. w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
b) intensywnos¢ wykorzystania terenu:
— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki lub terenu: nie okre$la sie,
— powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: nie okresla sie,



<)

forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:
— szerokos¢ elewaciji frontowej: nie okreéla sie,
— wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: nie okresla sie,
— geometria dachu:
— ksztalt i uktad potaci dachowych: nie okresla sie,
— wysokos¢ gtéwnej kalenicy: nie okre$la sie,
— kierunek gtéwnej kalenicy: nie okre$la sie,
— wysokos$¢: do 60 m.

2. w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

c)

d)

planowana inwestycja potozona jest:

— poza obszarami wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,

— w granicach obszaréw wystepowania wod podziemnych: Giéwny Zbiornik Wad
Podziemnych Nr 206 ,Wielkie Jeziora Mazurskie”,

— poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie¢ mas ziemnych (zgodnie z danymi
udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej),

— W granicach obszaru podlegajgcego ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142): Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Krainy Wielkich Jezior Mazurskich”,

— poza obszarami, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pézn. zm.),

wszelkie dziatania w ramach przedmiotowej inwestycji wymagajg postepowania zgodnego
z przepisami odrebnymi odnoszgcymi sie do obowigzujgcej na danym terenie formy
ochrony przyrody,

prowadzenie inwestycji powinno odbywac sie zgodnie z zasadami okreslonymi w:

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 poz. 142),

— ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz.
519 z pdzn. zm.),

w przypadku przebudowy urzgdzen melioracji wodnych, ktéra wynika z art. 389 pkt 6 w

zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 3 i pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U.

z 2017 r., poz. 1566 z pézn. zm.) wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego,

w granicach dziatki nr ewid. 40/3 wystepujg grunty rolne klasy Il

Zgodnie z art. 50 oraz art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) wydanie decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe w przypadku gdy teren nie

wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele

nierolnicze i nielesne lub jest objety zgodg na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i nielesne uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowego planu,

ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.).

Rozpatrujgc przedmiotowe przedsiewziecie nalezy wskazag, iz sktada sie ono z:

— wiezy wolnostojgcej,

— instalacji radiokomunikacyjnej sktadajgcej sie z anten nadawczych i radiolinii,

— urzgdzan sterujgcych postawionych u stop wiezy.

Majac na uwadze powyzsze oraz:
definicje zawartg w art. 4 pkt 6 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), zgodnie z ktérg przez przeznaczenie
gruntéw na cele nierolnicze lub nielesne rozumie sie ustalenie innego niz rolniczy lub
lesny sposobu uzytkowania gruntdw rolnych oraz innego niz lesny sposobu
uzytkowania gruntéw lesnych,

— niewielkg powierzchnia gruntdw zajetych pod lokalizacje obiektow naziemnych — szaf
transformatorowych,
uznaje sie, iz po zakonczeniu rob6t budowlanych w ramach dziatki nr ewid. 40/3
bedzie istniata mozliwos¢ dalszego prowadzenia gospodarki rolnej, a tym samym
teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. 22017 r. poz. 1161).



3. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
a) planowana inwestycja potozona jest poza obszarami objetymi formami ochrony zabytkéw,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2017 r., poz. 2187 z p6zn. zm.) oraz ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow,
b) w trakcie prac ziemnych nalezy postepowac¢ zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z pdzn.
zm.).

4. w zakresie obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) realizacja inwestycji w sagsiedztwie istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej
wymaga postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektdw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym zarzadcg sieci,

c) obstuga komunikacyjna - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz realizacja inwestycji zgodnie z warunkami
wydanymi przez zarzadce sieci,

f) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

h) gospodarka odpadami — nie dotyczy,

i) odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy,

j) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) miejsca postojowe — nie dotyczy.

5. w zakresie ochrony intereséw osoéb trzecich:
a) na etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ spetnienie wymagan ochrony
intereséw 0sob trzecich w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.),
b) inwestycja nie moze powodowac ograniczen w prawidfowym zagospodarowaniu terenéw
sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem.

6. ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
a) teren inwestycji okreslony liniami rozgraniczajgcymi potozony jest poza terenami
gorniczymi wyznaczonymi na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo goérnicze
i geologiczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 z pdzn. zm.).

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono w ramach zalagcznika nr 1 do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Pan Maciej Urbanek, dziatajac z petnomocnictwa P4 Sp. z o0.0., w dniu 12 czerwca 2018 r.
wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie stacji bazowej telefonii komoérkowej operatora P4 na terenie
dziatki ewidencyjnej nr ewid. 40/3, obreb Miodunskie, potozonej w gminie Ryn.

Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22018 r. poz. 121 z pdzn. zm.), za cel publiczny uznaje sie miedzy innymi wydzielanie gruntow
pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot
budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i
sygnalizacji. Przedmiotowa inwestycja podlega zatem procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.).

Uwzgledniajgc powyzsze organ | instancji wszczgt postepowanie oraz poinformowat strony
poprzez zawiadomienie i obwieszczenie o projektowanym zamierzeniu inwestycyjnym. W zwigzku z
realizacjg planowanej inwestycji nie zgtoszono zadnych uwag, wnioskéw i zastrzezeh do sprawy.



Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z
przepisOw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego oparta na zgromadzonym materiale dowodowym
wykazata mozliwos¢ realizacji planowanego przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), projekt decyzji uzgodniono z:

— organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych,

— organem wiasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych,
— regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska,

— wilasciwym zarzadcg drogi,

— wilasciwym organem administracji geologiczne;.

Stwierdzajac, iz planowana inwestycja spetnia warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z
pdzn. zm.) orzeczono jak w sentenciji.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe posiadajgcg kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow
(Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Pouczenie:

Zgodnie z art. 127 § 1i 2 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1257 z pdzn. zm.) od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania
do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Ryn w
terminie 14—tu dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pdzn. zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
w formie os$wiadczenia, zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn o$wiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Jednoczesnie informuje iz w mysl art. 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z p6zn. zm.) decyzja podlega wykonaniu
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub
jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwofania.

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) decyzja wigze organ wydajacy decyzje o
pozwoleniu na budowe.

Zataczniki:
1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego - czes$¢ graficzna

Otrzymuja:
1. strony wg rozdzielnika,
2. ala.

Sporzadzit:

mgr inz. arch. tukasz Nitecki



